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El sol urba residencial representa el 43% del total del Sol urba consolidat i

el 1,7% de la superficie total de Catalunya.
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Sol urba residencial per habitant [26]
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El sol residencial inclos en sectors de
desenvolupament representa un 1% de la
superficie total de Catalunya.

suc N ) -
D’aquest sol residencial un 85% es troba en
Plans parcials i un 15% en Plans de millora
urbana.
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D’aquest potencial romanent un 15% (93.822 habitatges) es troba
en sectors urbanitzats, un 10% en sectors parcialment urbanitzats i
un 75% en sectors no urbanitzats.

SOL RESIDENCIAL | CONTINGUTS

CAPACITAT D'ACOLLIDA _ SECTORS DE DESENVOLUPAMENT

Potencial romanent d’habitatges per
municipi [160]

Potencial d’habitatges segons grau
urbanitzacio del sectors [163]
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SOL RESIDENCIAL | CONTINGUTS

CAPACITAT D'ACOLLIDA _ PLANS PARCIALS | EXTENSIO URBANA

Potencial romanent d’habitatges per Potencial d’habitatges segons grau
municipi [175] urbanitzacié del sectors [173]
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D’aquest un 15% (75.854 habitatges) es troba en sectors urbanitzats .
(que ocupen 3.423 ha, el 17% del total del sol urbanitzable), un 9%
en sectors parcialment urbanitzats i un 76% en sectors no urbanitzats.
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SOL RESIDENCIAL | CONTINGUTS

CAPACITAT D'ACOLLIDA _ PLANS DE MILLORA URBANA | EXTENSIO | REGENERACIO URBANA
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B Presentacio

Y L'estudi parteix dels s0Ols urbans i urbanitzables residencials que recull el
Mapa urbanistic de Catalunya (en endavant MUC) i s'utilitza la darrera
versié disponible en el moment d'iniciar els treballs. En aquest cas la
corresponent al 31 de juny de 2013 pel que fa a I'’Ambit Metropolita de
Barcelona i al 31 de desembre de 2012 pel que fa a la resta de territori de
Catalunya.

D Els instruments utilitzats per a Ielaboracié d’aquest treball sén els
sistemes d’informacié geografica, la interpretacio d’ortofotomapes i
l'analisi estadistica de les dades. Les principals fonts consultades, a més
del MUC, s6n el Registre de planejament urbanistic de Catalunya (RPUC) i
les fotografies aéries més recents proporcionades per I'Institut cartografic
de Catalunya.

El treball presenta la major part dels resultats per al conjunt de Catalunya i
per a cadascun dels sets ambits territorials. També s’expressa el valor
d’algunes dades a nivell comarcal.

Y En sol urba consolidat s’analitzen les diverses tipologies de teixits segons
les claus sintetiques de MUC i s’interpreten els resultats. En aquesta
classe de sol les dades de superficie es refereixen a illes de cases, és a dir
a la superficie de les zones urbanes edificables, solars o parcel-les,
exclosos els sols destinats a sistemes.

»En sol urbanitzable i sol urba no consolidat es defineix el grau
d’urbanitzacié i el grau de consolidacié per edificacié dels sectors subjectes
a Pla parcial o a Pla de millora urbana a partir de la interpretacio de la
fotografia aéria més recent disponible.

D S’estableix el nombre d’habitatges potencial a cada sector. Sovint
aquesta dada (el nombre maxim d’habitatges o bé la densitat) esta
incorporada a la base del MUC. En els altres casos s’ha fet una recerca en
els expedients de planejament, consultant el RPUC, o s’ha calculat a partir
de l'edificabilitat del sector. En els pocs casos que no s’han trobat dades
s’ha aplicat a la superficie del sector la densitat mitjana resultant a la
comarca on es troba.

> Pel que fa a la capacitat d’acollida es calcula i s’analitza estadisticament
la disponibilitat de sol i el potencial d’habitatges en els sectors de
desenvolupament (sol urbanitzable i sol urba no consolidat) i es presenten
resultats que incorporen els diferents graus d’urbanitzacié. En aquest cas,
les dades de superficie de sol estan referides a la totalitat del sector, que
inclou una part reservada a la cessi6 de sistemes (viari, equipaments,
zones verdes, etc.). Per tant, el sol net edificable és només un percentatge
(generalment entre el 35 i el 45 %) de la superficie de sol resultant.

» Aquest treball no inclou el potencial d’habitatges en sol urba consolidat.
Les dades de capacitat d’acollida fan referéncia només a sol urbanitzable i
so0l urba no consolidat.

» En els mapes es presenten les dades a nivell de sector, agrupades per
municipi, per comarques, per ambits territorials i per a tot Catalunya.

» Per a poder comparar determinats valors i parametres, entre els diversos
ambits funcionals i amb la mitjana de Catalunya, es defineixen indicadors.
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CAPACITAT D’ACOLLIDA

ACLARIMENTS

» En els municipis inclosos en I'Area Metropolitana de Barcelona,

que es regeixen pel Pla general metropolita, aprovat I'any 1976, el
MUC fa un tractament diferent dels sols subjectes a Pla parcial o a
Pla de millora urbana, en el sentit que considera sol urba en
execucio aquell que compta amb el planejament derivat aprovat.
Per tant en aquest ambit I'analisi dels sectors de desenvolupament
no és comparable al de la resta de Catalunya.

En els sectors que el MUC recull com a desenvolupament d’ds mixt
s’ha calculat el percentatge de sol per a activitat econdmica i per a
Us residencial i s’ha tingut en compte la part proporcional de sol
corresponent a la matéria estudiada. Pel que fa al grau de
consolidacié dels sectors mixtos per edificacid, pero, s’ha treballat
amb un Unic percentatge sense distingir si I'edificacié executada
era per a Us residencial o per a activitat economica.

Y El fet de treballar amb la darrera versi6 disponible del MUC fa que
els resultats no responguin del tot al planejament vigent a la data
d’elaboracié de I'estudi. En algun cas, en qué I'aprovacio posterior
d’'un POUM comportava canvis d’especial rellevancia en els
resultats, s’ha fet constar aquesta circumstancia (municipis de
Querol i de Riells i Viabrea).

Y El fet de definir el grau d’urbanitzacié i de consolidacié dels sectors
de desenvolupament mitjancant la interpretacid de la fotografia
aeria disponible de data més recent pot produir un desajust en la
valoraci6 dels sectors que es troben actualment en fase
d’urbanitzacié o de construccio, i es pot presentar un desfasament
entre l'estat de consolidacié actual i I'estat en la data de la
fotografia aéria considerada.

» Aquest és un treball estadistic, per tant amb resultats fiables a
'escala que es presenten, pero dificilment es poden extrapolar a
una escala de major detall.

I—
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B Nota metodologica

Per tal de fer aquesta analisi s’ha utilitzat la informacié de la darrera yersi(’) disponible del Mapa Urbanistic de prsg
Catalunya* (MUC) corresponent al 31 de juny de 2013 pel que fa a '’Ambit Metropolita de Barcelona i al 31 de Bl vome R oo

R2 - Urba tradicional
R3 - Ordenacié tancada
R4 - Ordenaci6 oberta
R5 - Cases agrupades
R6 - Cases aillades.
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La informaci6 dels sectors de desenvolupament correspon, d’'una banda als Plans de millora urbana en sol
urba no consolidat, majoritariament actuacions de transformacio o reforma urbana, i de I'altra banda als Plans
parcials en sol urbanitzable, actuacions majoritariament d’extensié del teixit residencial.

Les dades dels sectors estan referides a la mateixa versié del MUC.

S’han analitzat els sectors de desenvolupament residencial i mixt**

En el cas dels Plans parcials, s’ha treballat amb els sectors de desenvolupament amb la qualificacié
segons les categories del MUC:

D1 - Desenvolupament Residencial

D3 - Desenvolupament Mixt**.

Cal tenir en compte que les superficies de sol urba fan referéncia a sol net (zones corresponents a solars o
parcel-les), i les superficies de sectors de desenvolupament corresponen a sol brut, que cal minorar en un 8
percentatge corresponent a les cessions per a vialitat, zona verda, equipaments i altres sistemes. i

*Les dades del MUC recullen el planejament urbanistic general i les seves modificacions pero no la consolidacié i/o canvi
de classificacié dels diferents sectors de planejament derivat.

I **Pel sectors d’us mixt, només s’ha tingut en compte el percentatge de superficie destinada a Us residencial.



PLANEJAMENT | DISTRIBUCIO TERRITORIAL

B Nota metodologica | Esquema d’analisi del sol per a us residencial segons el planejament general vigent

SOL RESIDENCIAL

Sol qualificat per a Us residencial total: en sol urba consolidat i en sectors de desenvolupament (en sol urba no consolidat i en sol urbanitzable).

SOL URBA RESIDENCIAL

Sol qualificat per a Us residencial en sol urba consolidat. Sol qualificat per a Us residencial inclos en sectors de desenvolupament : Plans

Claus sintétigues MUC R1-R2-R3-R4-R5-R6 parcials urbanistics i Plans de millora urbana.

PLANS DE MILLORA URBANA

Sol qualificat per a Us residencial inclos  S¢| qualificat per a Us residencial inclos

en Plans parcials urbanistics (en Sol en Plans de millora urbana (en Sol urba

urbanitzable delimitat), amb tipus de no consolidat) amb tipus de

desenvolupament residencial i mixt. desenvolupament residencial i mixt.
|| ]
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Sol residencial
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I SOL PER A US RESIDENCIAL] 12 |



SOL RESIDENCIAL

M Sol residencial segons planejament vigent

Segons l'elaboracio de les dades del MUC, el planejament urbanistic
general vigent qualifica per a Us residencial a Catalunya 89.300 ha de sol.

Aixo representa el 49% del total del sol classificat com a sol urba i sol
urbanitzable. Referit al mateix total, el sol destinat a activitat economica
representa en canvi el 19%*.

Si analitzem la distribucié d’aquest sol per ambits funcionals, la major
concentracio de sol residencial, amb un 39%, es déna a I'’Ambit Metropolita
de Barcelona, que quasi duplica la proporcio de sol respecte al segon, les

Comarques Gironines.

De les quasi noranta mil hectarees del total de sol residencial, un 62% es
troba en sol urba consolidat, un 6% en Plans de millora urbana en sol urba
no consolidat i laltre 32% en sectors de desenvolupament en sol
urbanitzable.

Distribucié poblacié Catalunya

Segons aquestes dades, la superficie de I'extensié urbana prevista en sol
urbanitzable arribaria a consumir una quantitat de sol igual a la meitat de la
que ara ja és destina a Us residencial en sl urba, consolidat i no consolidat.

Si representem la distribuci6 per ambits funcionals del sol residencial,
segons es trobi en sol urba consolidat, en sectors de desenvolupament (tant
residencials com mixtes) en sol urba no consolidat o en sol urbanitzable, en
els diferents ambits territorials resulta que '’Ambit Metropolita de Barcelona
presenta sempre el major percentatge de sol, perd la diferéncia amb els
altres ambits disminueix en els sectors de desenvolupament en sol
urbanitzable, sobre tot amb el Camp de Tarragona i les Comarques
Gironines.

*El 32% de sol romanent esta inclos en sistemes (fora de sectors), en sol urba (en zones
amb qualificacions M1-M2-M3 fora de sectors), en sectors de planejament amb altre tipus
de desenvolupament, i en sol urbanitzable no delimitat.
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DISTRIBUCIO SOL RESIDENCIAL

I En sol urba consolidat

- En sectors de desenvolupament en sol urba no consolidat | PMU
En sectors de desenvolupament en sol urbanitzable | PPU
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M Sol residencial segons planejament vigent. Quadre de dades

SUC | Sol urba consolidat

SUNC |Sol urba no consolidat

SUP | Sol urbanitzable delimitat o programat i
sol apte per urbanitzar

AMBIT FUNCIONAL SOL RES TOTAL (HA) || SOLRES SUC (HA) || SOLRES SUNC (HA) || SOL RES SUP (HA)
[

Alt Pirineu i Aran 2.678 3% 1.611 3% 166 3% 900 3%

Catalunya Central 8.968 10% 5.731 10% 498 10% 2.739 10%

Comarques gironines 17.794 20% 11.246 20% 827 16% 5.721 20%

Camp de Tarragona 14.464 16% 7.505 13% 850 16% 6.109 21%

Ambit metropolita de Barcelona 34.430 39% 23.614 42% 2.091 40% 8.724 31%

Ponent 6.188 7% 3.320 6% 512 10% 2.355 8%

Terres d'Ebre 4.779 5% 2.652 5% 227 4% 1.900 7%

TOTAL 89.300 100% 55.680 100% 5.171 100% 28.450 100%
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B Indicador de sol residencial per habitant

Si posem en relacid la superficie de sol residencial total* amb la poblacioé de Catalunya resulten 118 m2 de sol residencial per habitant.

Si analitzem els diferents ambits territorials, tots els ambits funcionals tenen un valor superior a I'indicador resultant a Catalunya, menys
I’Ambit Metropolita de Barcelona.

Ponent i les Comarques Centrals son els ambits que més s’apropen als 120 m? per habitant, respectivament amb una mitjana de 168 m?i
174 m2. En canvi Camp de Tarragona (232 m? per habitant), Comarques Gironines (238 m? per habitant) i Terres de I'Ebre (253 m? per
habitant) practicament dupliquen el valor de l'indicador.

L’Alt Pirineu i Aran, degut a la seva escassa poblacié, té el valor més alt amb 358 m? per habitant mentre a l'altre extrem I’Ambit Metropolita
de Barcelona (que concentra el 67% de tota la poblacié de Catalunya) té una mitjana de només 68 m2 per habitant.
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*El sol residencial previst pel planejament vigent en sol urba consolidat , en sectors
I en sol urba no consolidat i en sol urbanitzable
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M Indicador de sol residencial per habitant

En aquesta imatge es representa esquematicament la
relacié entre la mitjana de sol residencial* per habitant a
Catalunya, representada per una linia de punts blanca, i
el valor d’aquesta mitjana a cada ambit funcional.

La representacio d’aquest indicador de sol residencial
per habitant ofereix una imatge que permet copsar a
primer cop d’ull la diversitat dels ambits funcionals. Per
exemple, s’aprecia la major densificacié de I'’Ambit
Metropolita de Barcelona, que contrasta amb la gran
superficie de sol per cada habitant de I'Alt Pirineu i
Aran.

Aguesta mitjana per habitant té en compte el sol
residencial en els diferents regims de sol. En sol urba
es comptabilitzen les illes de cases, o sigui la suma de
superficie de zona residencial qualificada corresponent
a parcel-les o solars, mentre que en sol urbanitzable i
en sol urba no consolidat es comptabilitza la superficie
total del sector (que inclou vialitat, zona verda i altres
sistemes que seran de cessio a I'ajuntament).

A les zones més antropitzades i més denses de
Catalunya el valor d’aquest indicador és baix, mentre
que és alt a les zones menys poblades i menys
urbanitzades.

*El sol residencial previst pel planejament vigent en
sol urba consolidat , en sectors en sol urba no
consolidat i en sol urbanitzable

SOL RESIDENCIAL

hd
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Mitjana sol per habitant
Catalunya (118m#habitant)

ambit funcional
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Mitjana sol per habitant
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M Sol residencial en sol urba i en sectors de desenvolupament: distribucié per ambit funcionals

Hem vist que de les quasi noranta mil hectarees del total de sol residencial, un 62% es troba en sol urba consolidat, un 6% en Plans de millora
urbana en sol urba no consolidat i I'altre 32% en sectors de desenvolupament en sol urbanitzable

Si ho analitzem per ambit funcional, la superficie total del sol residencial va des de les quasi trenta-cinc mil hectarees de '’Ambit Metropolita de
Barcelona fins a les menys de tres mil de I'Alt Pirineu i Aran.
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En percentatge, en tots els ambits funcionals, el sol urba consolidat sempre és més gran

que el sol inclds en sectors d’extensioé o de transformacio urbana. Al Camp de Tarragona I sol residencial en sol urba consolidat
és on el sol urbanitzable té el percentatge mes alt, amb el 42% . - Seciors de desq,?\,oll;,pamem —
A més, cal considerar que el sol urba és sol net (zona destinada a parcel-la) mentre que de Sontors oo ggszzvlﬂu?);;gg{‘so' a
la superficie dels sectors urbanitzables i urbans no consolidats s’ha de detreure el sol per a residencial en sol urbanitzable PPU
sistemes.
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d

M Sol residencial en sol urba i en sectors de desenvolupament: distribucié per ambit funcionals

En aquesta mapa es representa, per a cada ambit
funcional i per al conjunt de Catalunya, amb un quadrat
vermell la totalitat* del sl residencial (en hectarees) i
amb una barra vertical el seu repartiment segons la
classificacio del sol (en percentatge).

Tal com era d’esperar, el repartiment del sol residencial
total, a Iigual que la poblacié de Catalunya, no té una
distribucié uniforme pel territori. Perd tampoc segueix un
patr6 proporcional: per exemple I"’Ambit Metropolita de
Barcelona, que acull un 67% de la poblacié en un 10% del
territori, compta amb una mica més de sol residencial que
les Comarques Gironines i el Camp de Tarragona junts,
que apleguen entre els dos ambits un 18% de la poblacié
en un 27% del territori.

17.794 ha

En canvi, dins cada ambit funcional, la proporcié de sol

segons el seu régim urbanistic -en sol urba consolidat, no

consolidat o en sol urbanitzable- segueix una pauta ClEohc
similar: predomina sempre el sol urba residencial mentre .
el sol urba no consolidat subjecte a Plans de millora

urbana representa un percentatge molt petit.

El sol residencial urba no inclos en cap sector de

desenvolupament, que podem assimilar a la ciutat

construida, és sempre superior a la meitat (amb un

maxim del 60% en I’Ambit Metropolita de Barcelona i un

minim del 52% en el Camp de Tarragona).

34.430 ha

N . . . En sectors de desenvolupament
El sol susceptible de renovacio o transformacio urbana, en sol urbanitzable PPU (32%)
inclos en Plans de millora urbana en sol urba no

. . . . En sectors de desenvolupament en
consolidat, representa el 5% a les Comarques Gironines i

sol urba no consolidat PMU (6%)

. R . 4.779 ha
el 8% a Ponent, i el 6% a la resta dels ambits.
A 'Ambit Metropolita de Barcelona trobem el menor 89.300 ha
percentatge de sol destinat a I'extensié de la ciutat, el SIolL TOAL En sol urba (62%)

26%, mentre que el major percentatge es troba amb el
42% al Camp de Tarragona.
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B Sol residencial. Distribucio territorial

Si, per obtenir una visié esquematica, representem com un punt de la mateixa dimensié les localitzacions de sol qualificat per
a Us residencial, diferenciant les illes de sol urba consolidat i els sectors en sol urbanitzable o en sol urba no consolidat resulta
la imatge d’'un puntejat que, amb diferents intensitats, esquitxa tot el territori de Catalunya.

La distribucié, com era d’esperar, no és uniforme: els punts s’acosten entre
ells per conformar nodes més densos sobretot alla on s’acumula més
poblacié, a Barcelona, el seu entorn més immediat i en una rodalia
metropolitana més ampla que abasta les comarques del Valles Oriental i
Occidental, el Maresme, el Penedés i el Garraf.

També es conformen nodes remarcables al voltant de Girona i Figueres,
Tarragona i Reus, Lleida, i al voltant de Vic i Manresa. Prop del Vendrell
també es déna una concentracié important de punts.

Per bé que apareixen punts per tot el territori, en els entorns de muntanya es
disposen conformant linies més o menys gruixudes al llarg de les valls dels
rius, mentre que en entorns planers els assentaments urbans es disposen en
un disseminat de punts aproximadament equidistants, amb intensitats
diferents segons quin sigui el territori. Aquesta distribucié és remarcable a
'Emporda, la Segarra, la Conca de Barbera i la Terra Alta.

També es remarca una linia for¢a continua de punts al llarg de la franja
litoral.

Es interessant a més observar la distribucié dels assentaments a I'Alt
Pirineu, i advertir la franja practicament horitzontal que es dibuixa sobre el
mapa a l'algada del Pont de Suert, Sort, la Seu d’Urgell, Puigcerda i Ripoll.

SOL RESIDENCIAL
DISTRIBUCIO TERRITORIAL
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B Sol residencial. Distribucio territorial

Si fugint de la representacié esquematica, treballem a una escala de major detall i afinem la mirada, se'ns representa una realitat més

coherent. Treballar a escala permet apreciar la dimensio real dels sols qualificats per a Us residencial, de manera que la imatge resultant és
més rica.

A primer cop d’ull, quan dibuixem els teixits residencials a escala A A
real, practicament desapareixen els assentaments urbans del terg ; s (CERELC
nord-occidental de Catalunya. )

Els assentaments s’acumulen en una franja gruixuda al llarg del
litoral conformant un espai d’'uns 40 km en el lloc més ample, a
I'algada de Barcelona. Aquesta franja es va aprimant cap al nord i
cap al sud i en els dos extrems de la costa catalana, al Cap de
Creus i al Delta de I'Ebre els teixits residencials es distancien.

A l'entorn de Lleida els assentaments dibuixen amb les carreteres
una xarxa radial, amb els teixits urbans com a nodes en els .
encreuaments de les vies de comunicacio. i

També son perceptibles les linies d’assentaments que
ressegueixen les valls fluvials del Llobregat i del Ter.

A la Cerdanya i a 'entorn de Tortosa els sols urbans residencials
agafen una dimensié més gran.

També es fa més aparent la presencia urbana a la majoria de
capitals de comarca.

SOL RESIDENCIAL

DISTRIBUCIO TERRITORIAL
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B Municipis amb poca preséncia de sol residencial

En aquest mapa representem els municipis amb poca preséncia de sol qualificat expressament per a Us residencial, ja sigui en sol urba
consolidat com en sectors de desenvolupament en sol urba no consolidat o en sol urbanitzable.

En el mapa es distingeixen tres situacions, els municipis sense sol
qualificat per a I'Gs residencial, els que en tenen menys d'1 ha, i els
gue estan entre 1 hai 2 ha.

Els sis municipis sense sol residencial en régim urba o urbanitzable
estan a la banda nord de les Comarques Centrals, i son Capolat,

Castellar de la Ribera, Gisclareny, Lladurs, Sagas i Santa Maria de K -
Merlés. La seva poblacio oscil-la entre 29 i 187 habitants. ) - sl T N

olot 1y 4
'\ 8/ jole (
AL /
T\ e
s s

La superficie de sol qualificada per a Us residencial t&¢ menys d’una
hectarea a 8 municipis, i n’hi ha 17 que tenen entre una i dues
hectarees qualificades per aquest Us.

Giyona
A8

Hi ha tres municipis que no tenen sol urba consolidat residencial
pero si que en tenen en sectors de desenvolupament.

So6n Castellar del Riu, Malla i Santa Maria de Miralles.

%]

—~_ ol VenutefiC

MUNICIPIS AMB POCA PRESENCIA DE
SOL RESIDENCIAL
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Sol residencial en sol urba consolidat
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M Sol residencial en sol urba consolidat: distribucié per ambit funcional

El planejament urbanistic qualifica com a zones per a Us residencial en sol urba consolidat un total de 55.680 ha, superficie que representa un
43% del total de sol urba consolidat a Catalunya*.

L’Ambit Metropolitd de Barcelona concentra 23.614 ha de sol residencial, el 42% de la superficie d’aquest tipus de sol a Catalunya, més que el
doble de les Comarques Gironines, que acull el 20%. Pel que fa a la poblacio, els ambits esmentats acullen respectivament el 67 i el 10% de la
poblacié catalana.

El Camp de Tarragona i la Catalunya Central concentren respectivament un 13% i un 10% del sol residencial. Valors molt més baixos es troben a
la resta de ambits funcionals, el 6% a les Terres de Ponent, el 5% a Terres de I'Ebre i el 3% a I'Alt Pirineu i Aran.

Aguestes dades, aixi com les referides a la superficie dels < 25000
ambits funcionals i la seva poblacio, ens permeten fer-nos ﬁ
unaidea, de manera senzilla i directa, dels diferents graus O
d’antropitzacié del territori catala i de la distribucié dels & 20.000
assentaments urbans per la nostra geografia. g

n
*L’altre sol urba esta destinat a activitat economica o bé altres usos, o 15.000

esta inclos en sistemes (vials, zones verdes i equipaments urbans).

o L 10.000
Distribucid poblacié Catalunya
5.000 I
cc CG cT MB

APIA

PO TE

SOL URBA RESIDENCIAL
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Bl Sol residencial en sol urba consolidat: illes urbanes

Segons les dades del MUC al conjunt de Catalunya hi ha un total de 141.521 illes de cases en sol urba que el planejament urbanistic qualifica per a
usos residencials.

Pel que fa a la distribucié territorial d’aquestes peces de sol, ’Ambit Metropolita de Barcelona concentra el 35% de les illes residencials, les
Comarques Gironines el 20%, mentre que el Camp de Tarragona, les Comarques Centrals i Ponent presenten valors semblants amb el 12%, '11%
i el 9%.

Curiosament, als ambits de les Terres de I'Ebre i 'Alt Pirineu i Aran, el nombre d’illes de cases és molt similar, al voltant de 9.500 recintes, que
representa el 7% del total.

DISTRIBUCIO PER NOMBRE DE LES ILLES

N APiA cc (¢c] cT MB PO
RESIDENCIALS SEGONS AMBIT FUNCIONAL

Segons aquestes dades, la dimensié mitjana d’una illa residencial en sol urba consolidat a Catalunya és de 0,39 ha. Els ambits funcionals on
aquesta dimensié mitjana s’apropa més a la del conjunt de Catalunya sén les Comarques Centrals (0,37 ha) i les Comarques Gironines (0,40 ha).

Per damunt d’aquest valor mitja total trobem el de 0,44 ha al Camp de Tarragona i el valor més alt a I'’Ambit Metropolita de Barcelona (0,48 ha).
Els valors d’aquest indicador sén gairebé iguals a Ponent (0,27 ha) i a Terres de I'Ebre (0,28 ha); i el valor més baix el trobem a I'Alt Pirineu i Aran
(0,17 ha).

Si utilitzem com a referéncia grafica una illa de 'Eixample de Barcleona, amb una superficie aproximada d’'una hectarea, podem apreciar el
diferent gra dels teixits urbans de cada ambit funcional: molt més petit a 'Alt Pirineu i Aran, on el terreny és topograficament més accidentat i el
poblament és més rural, i molt més gran a ’Ambit Metropolita de Barcelona, el més urba.

0,39 ha | 1 hal

0,48 ha 0,44 ha 0,40 ha 0,37 ha

0,28 ha 0,27 ha
017 ha
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M Indicador de sol urba residencial per habitant

Si posem en relacid la superficie de sol residencial en sol urba consolidat amb la poblacio de Catalunya resulten 75 m2 de sol en solar o parcel-la
urbana residencial per habitant.

D’una manera semblant amb els resultats de considerar la totalitat del sol residencial sense tenir en compte la seva classificacid, quan analitzem

els diferents ambits territorials resulta que, menys a I'Ambit Metropolita de Barcelona, tots els ambits funcionals tenen un valor per damunt
d’aquesta mitjana de Catalunya.

El de Ponent amb una mitjana de 90 m? per habitant és I'ambit que més s’apropa a la mitjana catalana. Les Comarques Centrals i el Camp de
Tarragona tenen valors forga semblants (111 m2i 120 m?), Terres de I'Ebre pren un valor de 140 i a les Comarques Gironines amb 150 m? es
duplica la mitjana.de Catalunya.

L’Alt Pirineu i Aran i '’Ambit Metropolita de Barcelona se situen en els dos extrems, amb el valor més alt, de 215 m? per habitant, i el més baix, amb
només 46 mz2.

250

200

150

100

Indicador de sol urba residencial

per habitant = 75 m?
50

Distribucié poblacié Catalunya

o o we | e NI D

I m2 sol urba residencial per habitant
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M Indicador de sol urba residencial per habitant

En aquesta imatge es representen graficament i per a
cada ambit funcional diversos valors: la mitjana de sol
residencial en sol urba consolidat per habitant a
Catalunya (75 m?), representada amb linia de punts
de color blanc o vermell, el valor mitja d’aquest
indicador corresponent a cada ambit en diferents
colors i la mitjana de sol residencial total* per habitant
com una linia de punts de color negre.

Posant-los en relacié podem comparar de manera
visual els diferents valors que adopta aquest
indicador i la seva relacié6 amb la mitjana de
Catalunya, i també visualitzar la proporcié de sol
residencial en sol urba i en sectors de
desenvolupament a cada ambit territorial.

Com ja hem vist, a tots els ambits funcionals, el sol
urba residencial representa més de la meitat del sol
residencial total*, amb proporcions bastant
semblants.

Al Camp de Tarragona trobem el percentatge de sol
residencial per habitant en sectors de
desenvolupament més alt de tota Catalunya.

A I'Ambit Metropolita de Barcelona, on es concentra
una part molt important de la poblacié de Catalunya,
resulta que la mitjana de 68 m2 sol residencial total*
per habitant és fins i tot més baixa que la mitjana de
75 m2 de sol residencial només urba de Catalunya.

*En sol urba i en sectors de desenvolupament

PLANEJAMENT | DISTRIBUCIO TERRITORIAL

Mitjana sol per habitant
Catalunya SUC (75 m?)

. Mitjana sol per habitant
™. ambit funcional SUC

ambit funcional TOT

SOL PER A US RESIDENCIAL

Mitjana sol per habitant

(118 m?)
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B Sol urba residencial per habitant als municipis amb més poblacié | Catalunya

Dels deu municipis que
concentren més poblacié de
Catalunya, 7 sén a I'’Ambit
Metropolita de Barcelona.

En aquests municipis, la
superficie de sol urba per
habitant és sempre molt
inferior als 75 m2 que
resulten de mitjana per al
conjunt de Catalunya. Es
mouen entre els quasi 12 de
I'Hospitalet del Llobregat i
els quasi 33 de Terrassa.

PLANEJAMENT | DISTRIBUCIO TERRITORIAL

AFT

MB

MUNICIPI

Barcelona

POBLACIO

1.611.822

SOL URBA
RESIDENCIAL (ha)

2.468

MB I'Hospitalet de Llobregat 254.056 294 11,56
- N

MB Badalona 219.708 378 17,22
I - -

MB Terrassa 215.055 705 32,76

MB Sabadell 207.649 547 26,32

PO Lleida 139.809 415 29,67

CT Tarragona 133.545 414 31,04

MB Mataré 124.099 292 23,52

MB Santa Coloma de Gramenet 120.029 166 13,80

CcT Reus 106.790 269 25,18

SOL URBA RESIDENCIAL
PER HABITANT (m?)

15,31

Mitjana sol urba residencial per habitant a Catalunya 75 m2

SOL PER A US RESIDENCIAL
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| Sol urba residencial per habitant als municipis amb més poblacié | Ambits funcionals

SOL URBA SOL URBA RESIDENCIAL

AFT MUNICIPI POBLACIO RESIDENCIAL (ha) PER HABITANT (m?)

MB Barcelona 1.611.822 2.468 15,31

PO Lleida 139.809 415 29,67

CT Tarragona 133.545 414 31,04

CG Girona 97.292 385 39,54

CC Manresa 76.170 200 26,27

TE Tortosa 33.992 417 122,75

APiA la Seu d'Urgell 12.468 53 42,82

Mitjana sol urba residencial per habitant a Catalunya 75 m2

Dels municipis que concentren més poblacié de cada ambit territorial Tortosa, amb
quasi 123 m2 per habitant, és I'inic que es troba per sobre de la mitjana per al
conjunt de Catalunya de superficie de sol urba per habitant, que és de 75 m2,

Els altres municipis estan forga per sota d’aquesta mitjana, essent Barcelona amb
poc més de 15 m2 el municipi amb una ratio més petita.
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B Municipis amb més sol urba residencial per habitant | Catalunya

En canvi els municipis
de Catalunya que tenen
una ratio de superficie
de sol urba per habitant
més elevada so6n al
Camp de Tarragona
(comarca del Baix
Penedes), a I'Alt Pirineu
i Aran (la Cerdanya), i a
les Comarques Centrals
i les Gironines.

SAn municipis amb molt
poca poblacid resident i

extenses urbanitzacions.

En el cas extrem de
Querol* arriba a

multiplicar per 90 el valor

de l'indicador a
Catalunya.

SOL URBA RESIDENCIAL

i
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APIA

APIA

CcC

CG

CcT

APIA

APIA

cC

Das

Prats i Sansor

laComailaPedra

Foixa

el Montmell

Bolvir

Guils de Cerdanya

Muntanyola

216

281

273

317

1474

373

564

585

1458

656

6063

1879

7276

1033

2202

4030

SUPERFICIE SOL URBA SOL URBA RESIDENCIAL
AFT MUNICIPI POBLACIO MUNICIPAL (ha) RESIDENCIAL (ha) PER HABITANT (m?)
cT Querol* 543 7226 371 6833

60

69

306

77

102

100

2479,40

2374,30

2182,40

2168,30

2074,20

2060,70

1801,50

1716,40

P EE R e R R
CG

Campelles

137

1864

22

1578,70

Mitjana sol urba residencial per habitant a Catalunya 75 m?

*Recentment ha estat aprovat el POUM de Querol, que redueix en gran mesura aquestes previsions, provinents d’'unes Normes subsidiaries
aprovades a finals del anys 70, pero la informaci6 encara no ha estat introduida en la versié del MUC utilitzada en aquest treball.
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B Municipis amb més sol urba residencial per habitant | Ambits funcionals

SUPERFICIE SOL URBA SOL URBA RESIDENCIAL
AFT MUNICIPI POBLACIO MUNICIPAL (ha) RESIDENCIAL (ha) PER HABITANT (m?)
CT Querol * 543 7226 371 6833
T
APiA Das 216 1458 2479,40
—
laComaila Pedra 273 6063 2182,40
—
Foixa 317 1880 2168,30
—
Sant Quirze Safaja 659 2621 1476,60
—
TE Alfara de Carles 394 6387 50 1278,70

Mitjana sol urba residencial per habitant a Catalunya 75 m?2

A les Terres de Ponent, el municipi amb més sol urba residencial -Ager- en té déu vegades
menys que el municipi del Camp de Tarragona que compleix aquesta condicid, Querol*.

*Recentment ha estat aprovat el POUM de Querol, que redueix en gran mesura aquestes previsions,
provinents d’'unes Normes subsidiaries aprovades a finals del anys 70, pero la informacié encara no ha
I estat introduida en la versié del MUC utilitzada en aquest treball.
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B Superficie de sol residencial en sol urba consolidat: distribucio per municipis

menys 1 ha 2% ‘ ‘
entre 1-5 ha 12%
entre 5-10 ha 17%
entre 10-20 ha
entre 20-50 ha

entre 50-100 ha

SUPERFICIE SOL URBA RESIDENCIAL

més 100 ha

0% 5% 10% 15% 20% 25%
PERCENTATGE NOMBRE MUNICIPIS

Amb les dades disponibles s’ha calculat la superficie de sol urba consolidat residencial en els 947 municipis de Catalunya. En aquest grafic es
representa el percentatge en nombre de municipis segons la superficie de sol, dividida en 7 intervals.

Barcelona és el municipi amb més sol urba residencial de Catalunya amb una superficie de 2.469 ha. Triplica la del segon municipi, que és Sant
Cugat del Vallés, amb 890 ha.

En total 150 municipis (el 16% dels municipis catalans) tenen més de 100 ha de sol urba destinat a Us residencial, i d’aquests n’hi ha 34 que
superen les 300 ha. En l'interval entre 50 i 100 hectarees de sol urba residencial hi ha 117 municipis.

Els intervals amb més municipis sén els que es delimiten entre 20-50 ha i 10-20 ha, ambdds amb un 20%, seguits de I'interval entre 5i 10 ha,
amb 158 municipis i un percentatge del 17%.

En l'interval de municipis amb menys d’'una hectarea de sol urba residencial s’hi compten els 9 municipis de Catalunya sense sol urba, i els altres
13 municipis en que aquesta superficie no arriba a 1 ha.
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M Sol urba residencial: distribucié per municipis

En aquest mapa es representa la superficie de sol urba residencial present a cada municipi, distribuits en 8 intervals, als
extrems dels quals trobem, d’'una banda en color verd els municipis sense sol urba residencial i de l'altra banda
Barcelona, que com hem vist té una superficie de sol urba residencial molt elevada en relacié a la resta de municipis de
Catalunya.

Els municipis que es troben en linterval entre 500 i 1000 hectarees sén alguns
municipis molt poblats i molt propers a Barcelona i d’altres on els teixits de
ciutat jardi tenen un pes important, també dins 'Ambit Metropolita de
Barcelona, al Baix Penedés i a la Selva.

Els de la categoria seguent, en l'interval entre 250 i 500 ha, estan localitzats
majoritariament al llarg de la franja litoral i prelitoral, amb excepcié de Lleida,
Unic municipi interior en aquesta categoria, amb 415 ha de sol urba consolidat,
valor molt semblant al de Tortosa que en té 417. Es pot fer constar que la
poblacié de Lleida multiplica per més de quatre la de Tortosa.

On es concentren més municipis de l'interval entre 100 i 250 hectarees és a
I’Ambit Metropolita de Barcelona, aixi com en altres municipis propers a la
franja litoral i en algunes capitals de comarca interiors.

Els municipis on la dimensié del sol urba residencial és més reduida es
localitzen a la Catalunya Central i als territoris més muntanyosos del nord de
les Comarques Gironines, I'Alt Pirineu i Aran, el Priorat i les Garrigues.

També a la Catalunya Central es troben els 9 municipis sense sol urba
residencial.
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B Municipis amb més sol urba residencial | Catalunya

En aquesta relacio trobem 3
municipis amb molta
poblacio i una densitat
urbana elevada que son
Barcelona, Terrassa i
Sabadell; altres tres
municipis grans amb un
valor de la ratio de sol urba
per habitant al voltant de
100, que s6n Sant Cugat del
Vallés, el Vendrell i Lloret de
Mar. Els altres quatre
municipis es caracteritzen
per una elevada preséncia
urbana en tipologia
d’habitatges unifamiliars en
ciutat jardi.
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AFT

MB

MB

MB

MB

MB

MUNICIPI

Barcelona

Sant Cugat del Valles

Terrassa

Lloret de Mar

Calafell

el Vendrell

Sabadell

Corbera de Llobregat

Vallirana

Piera

POBLACIO

1.611.822

86.108

215.055

40.803

24.563

36.747

207.649

14.315

14.625

15.057

SOL URBA
RESIDENCIAL (ha)

2468

889

705

660

560

556

547

534

499

488

SOL URBA RESIDENCIAL
PER HABITANT (m?)

15,31

103,22

32,76

161,87

227,89

151,25

26,32

373,32

340,92

324,21
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B Municipis amb més sol urba residencial | Ambits funcionals

A cada ambit territorial, els
municipis que tenen més sol
urba consolidat qualificat
com a residencial son els
que figuren en aquest
quadre.

Lloret de Mar

40.803

660

SOL URBA SOL URBA RESIDENCIAL
AFT MUNICIPI POBLACIO RESIDENCIAL (ha) PER HABITANT (m?)
Barcelona 1.611.822 2468 15,31

161,87

Calafell 24.563 227,89
*
Piera 15.057 488 324,21
—
TE Tortosa 33.992 417 122,75
o E g s
PO Lleida 139.809 415 29,67
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B Municipis amb major percentatge del terme municipal qualificat de sol urba
residencial |Catalunya | I I I
SOL URBA SUPERFICIE SOL URBA RESIDENCIAL
AFT MUNICIPI POBLACIO :i RESIDENCIAL (ha) MUNICIPAL (ha) /SUPERFICIE MUNICIPAL
MB Premia de Mar 28.136 72 218 32i9
cC Sant Hiiolit de VoItreié 3.521 30 91 32i9
MB el Masnou 22.595 109 340 32,1
- -
6 dels 10 municipis que cT Castellvell del Cami 2.840 167 522 31,9
presenten el percentatge més

alt de superficie residencial M8 Castelldefels 63.077 402 1292 31,1
respecte a la superficie

municipal es troben a I'’Ambit
Metropolita de Barcelona i 3
al Camp de Tarragona.

MB Cabrils 7.181 216 694 31,1

MB Caldes d'Estrac 2.760 27 87 30,6

En aquesta relaci6 hi figuren
d’una banda municipis amb VB
un terme municipal molt petit,
com Caldes d’Estrac o Sant
Hipolit de Voltrega i d’altra
banda, termes municipals
més grans amb extenses Calafell 24.563
urbanitzacions.

Corbera de Llobregat 14.315 534 1838 29,1

CT Cunit 12.416 273 973 28
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B Municipis amb major percentatge de sol urba residencial | Ambits funcionals

Es fa dificil treure conclusions
de la relaci6é de municipis
amb més percentatge de sol
qualificat com a urba
residencial per la diversitat en
la dimensi6 dels termes
municipals a Catalunya.

En tot cas remarcar que
aquest percentatge als tres
primers quasi multiplica per
deu el que resulta a 'Ametlla
de Mar, a les Terres de
I'Ebre.

CcC

CcT Castellvell del Camp 2.840
B

CG

PO

APiA

TE

Sant Hipolit de Voltrega

I'Escala

Mollerussa

Prats i Sansor

I'Ametlla de Mar

3.521

10.513

14.959

281

7.704

30

166

334

93

66

260

SOL URBA SUPERFICIE SOL URBA RESIDENCIAL
AFT MUNICIPI POBLACIO RESIDENCIAL (ha) MUNICIPAL (ha) /SUPERFICIE MUNICIPAL
MB Premia de Mar 28.136 72 218 32,9

91

522

1634

707

'y

656

6688

32,9

31,9

20,5

13,3

10,2

3,9
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B Municipis sense sol urba residencial

Els nou municipis de
Catalunya que no disposen
de sol urba residencial son a
les Comarques Centrals.

Es tracta de municipis amb un
tipus de poblament dispers,
repartit generalment en un
terme municipal de dimensio
mitjana o gran, amb masies i
altres edificacions
residencials que el
planejament general ha
recollit en sol no urbanitzable.

SOL URBA RESIDENCIAL

i
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AFT

CcC

MUNICIPI POBLACIO

Capolat 87

SUPERFICIE MUNICIPI (ha)

3413

CcC

Castellar del Riu 170

3274

CcC

Gisclareny 29

3646

CcC

Santa Maria de Merleés 175

5208

cC

Santa Maria de Miralles 133

2507

cc

Malla 262

1101

CcC

Sagas 155

4459

CcC

Lladurs 187

Castellar de la Ribera

12799
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B Sol urba residencial. Analisi segons les claus sintétiques de planejament del MUC

Fins ara s’ha fet una lectura quantitativa del sol residencial en sol urba consolidat. Utilitzant les categories en qué es
divideix aquest sol en el MUC sintétic, podem iniciar una lectura més qualitativa dels teixits residencials, sense perdre de
vista que aquesta lectura és aproximada, ja que I'adscripcioé d’'una zona urbanistica, determinada segons el planejament
general corresponent, a una clau sintética determinada comporta un cert grau d’interpretacio.

Aplicant els criteris del MUC es pot fer una interpretacioé cronologica i entendre que els teixits residencials que es recullen
com a nuclis antics i com a sol urba tradicional responen en general a estructures anteriors a 1960, i que els teixits que es
recullen com a ordenacio tancada o oberta, cases agrupades i cases aillades responen a estructures posteriors a aquesta
data. (Encara que algunes zones de ciutat jardi, com Terramar a Sitges, recollida com a R6, tenen un origen més antic).

Criteri cronologic
R1 - Nucli antic R2 - Urba tradicional

Il 1960 W

R3 - Ordenacié tancada | SUP| | SUNP|
R4 - Ordenaci6 oberta

R5 - Cases agrupades
R6 - Cases aillades
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B Sol urba residencial. Analisi segons les claus sintétiques de planejament del MUC

També es pot aplicar un criteri tipologic o morfologic per distingir, entre les categories del MUC sintétic que responen a creixements recents, les que
corresponen a ciutat densa i a ciutat difusa, o les que corresponen a ciutat compacta i ciutat oberta.

Pel que fa a la densitat i sens perjudici dels valors diversos d’aquest parametre segons la dimensié urbana de I'assentament, es considera que
corresponen a ciutat densa les claus R3, R4 i R5 i que la clau R6 correspon a baixa densitat (amb més consum de sol). Amb aquesta classificacio
també podriem parlar de ciutat intensiva i ciutat extensiva, entenen amb aix0 un Us intensiu o extensiu del sol per a Us residencial.

Una altra possible classificacioé correspon a ciutat compacta i ciutat oberta, si el que tenim en compte és la tipologia de les edificacions i la morfologia
urbana que en deriva, la relacié entre espais privats i publics, i la diferent manera de situar I'edificacié i d’'ocupar el sol dins de la parcel-la.

Criteri tipologic | morfologic

En aquest cas, les claus R3 i R5 responen a una tipologia compacta i les claus R4 i R6 a una tipologia oberta.

CIUTAT DENSA CIUTAT DIFUSA

R6 — Cases aillades

R3 - Ordenacié tancada R4 — Ordenaci6 oberta R5 — Cases agrupades

R4 — Ordenacio oberta R6 — Cases aillades

R3 - Ordenaci6 tancada R5 — Cases agrupades

SN NN NN NN NS SN E SN NN NSNS SN NN NSNS NN NSNS NSNS NEEENEESEEEEEEEEEEEEEEEEnEEn SN NN NN NS SN E SN NN NSNS NSNS NSNS N NN NSNS SN NS NN E N NSNS ENEEEEEEEEEEEEEE

- - CIUTAT COMPACTA - - CIUTAT OBERTA
(| sl
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M Sol urba residencial. Claus sintétiques de planejament

Com hem vist, el planejament vigent qualifica com a sol urba consolidat 55.680 ha per
a Us residencial.

Si en referim a les claus sintétiques del MUC, més de la meitat d’aquesta superficie
(31.368 ha, un 56%) esta inclosa en la categoria R6, de cases aillades, de manera
que la major despesa de sol per a usos urbans a Catalunya s’ha portat a terme en la
tipologia d’urbanitzacions de ciutat jardi amb habitatge unifamiliar.

Les categories R1 i R2, que podem considerar que representen la ciutat consolidada
abans dels anys seixanta, ocupen només un 25% del teixit residencial, de manera
gue es pot concloure que Catalunya ha multiplicat per quatre la superficie de sol
residencial en els ultims 50 anys, majoritariament a base de sol per a cases
unifamiliars aillades.

Pel que fa a les altres tipologies, el 12% del sol urba residencial esta categoritzat com
a R4 d’ordenacio oberta, i només correspon un 4% a cadascun dels tipus R3 (illa
tancada) i R5 (unifamiliar en filera).

35000

30000

25000

20000

15000

10000

. 1l = =

Distribucio teixit residencial segons claus sintétiques (ha)

10,000 ha
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M Sol urba residencial. Claus sintétiques de planejament &0
. . - -, ~ ~ . . 500

Analitzem ara la distribucié del sol urba residencial
segons les categories del MUC a cada ambit funcional. 400
En aquesta imatge s’ha representat a cada ambit amb H 3500 7 8000 -
una escala grafica diferent les dades de la distribucié 200 3000 7000
segons categories del MUC (en hectarees). o 2500 6000
Per poder comparar i visualitzar la proporci6 de sol ALy .

4000
3000
2000
1000

entre els diferents ambits, s’ha afegit en una barra 1500
inferior de colors la superficie de sol urba residencial, 1400

en aguest cas sempre a la mateixa escala.

1000

1200 500

Igual com passava al conjunt de Catalunya la 1000
gualificacié R6 (cases aillades unifamiliars) és la que 800
abasta més superficie de sol a tots els ambits, excepte
a Ponent. En alguns municipis d’aquest ambit la

inexisténcia d’urbanitzacions es veu en part 400

600

16000 -
compensada per 'existéncia de nombrosos habitatges 200 14000
en sol no urbanitzable, principalment a I'horta de 0 ik
Lleida.

10000
També s’observa que les qualificacions de nucli antic i 8000
urba tradicional a I'Alt Pirineu i Aran i a Ponent tenen 6000
un pes considerable sobre el total, fet que denota una 1600 - 4000
menor extensié urbana en els darrers 50 anys. 1400 S 2000

1200 3000

A banda de I'R6, pel que fa als creixements,

'ordenacio en illa tancada (R3) té un major pes relatiu 1000 e
a Ponent i Comarques Centrals, i a la resta d’ambits t&¢ 89
més pes el creixement en ordenacio6 oberta. 600 1000
400
Aquestes dades, doncs, ens ofereixen una lectura 200 0 -
general sobre I'evolucio dels teixits residencials als 0 SR _LR2 L R3_[R4 LRSI RG

diferents ambits funcionals i la seva morfologia.
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W Sol urba residencial. Nucli historic i urba tradicional

Si considerem la categoritzaci6 de les claus del MUC
amb criteri cronologic, sense oblidar que aixd comporta
una gran simplificacio en la seva lectura, podem treure
algunes conclusions a gran escala sobre el
desenvolupament dels assentaments urbans.

Partint d’aquestes premisses es pot afirmar que a
Catalunya el 75% de I'actual sol urba residencial s’ha
ocupat a partir del 1960.

Aquest percentatge el trobem gairebé igual als ambits
funcionals del litoral i a la Catalunya Central, mentre que
a l'Alt Pirineu i Aran (52%) i a Ponent (46%) la dinamica
és diferent, amb un creixement a partir dels anys
seixanta molt més contingut.

Al Camp de Tarragona és on es dona el percentatge de
s0l més alt no inclos en les claus R1i R2, del 87%.

Si a més considerem R1 com la clau del teixits
fundacionals més antics i R2 la clau dels eixamples i
dels ravals, (sense perdre de vista el grau de relativitat
gue tenen aquestes claus), podriem veure les
dinamiques de creixement historic del nuclis urbans fins
a mitjans del segle XX.

Per exemple, al conjunt de Catalunya els creixements

urbans tradicionals van ocupar una superficie que va

duplicar els nuclis antics fundacionals, en un interval de

temps forga extens. A les Terres de I'Ebre, al Camp de

Tarragona i a 'Alt Pirineu i Aran aquest creixement

‘modern’ només va igualar la superficie ocupada pels
I nuclis fundacionals més antics
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B Municipis amb més sol urba residencial en nucli antic i ordenacié tradicional (R1-R2) | Catalunya

La lectura que fem de les
claus de MUC en clau
cronologica es veu validada
per la relacié dels deu
municipis amb més sol urba
qualificat com a nucli historic i
urba tradicional, que
correspon a ciutats grans que
han tingut un
desenvolupament residencial
important en época moderna.

Les 5 primeres estan a
I'’Ambit Metropolita de
Barcelona, tres pertanyen a
les Comarques Gironines i es
completen amb Manresa i
Lleida.

SOL URBA RESIDENCIAL
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AFT

MB

MB

MB

MB

MB

CG

CcC

MUNICIPI

Barcelona

Terrassa

Sabadell

Badalona

I'Hospitalet de Llobregat

Olot

Manresa

POBLACIO

1.611.822

215.055

207.649

219.708

254.056

33.981

76.170

SUPERFICIE
MUNICIPI (ha)

10154

7019

3778

2118

1248

2903

4165

SOL URBA EN NUCLI HISTORIC
| URBA TRADICIONAL (ha)

1501

333

239

237

175

161

146

SOL URBA EN R1-R2
/POBLACIO (m2)

9,31

15,48

11,49

10,81

6,89

47,42

19,21

CG

Girona

Lleida

97.292

139.809

45.123

3902

21230

1930

138

119

14,19

8,51

Figueres
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B Municipis amb més sol urba residencial en nucli antic i ordenacié tradicional (R1-R2) | Ambits funcionals

SUPERFICIE SOL URBA EN NUCLI HISTORICi: SOL URBA EN R1-R2
AFT i MUNICIPI POBLACIO ii MUNICIPI (ha) | URBA TRADICIONAL (ha) /POBLACIO (m2)
Barcelona 1.611.822 10154 1501 i
Olot 33.981 2903 47,42
—
Manresa 76.170 4165 19i21
Lleida 139.809 21230

CT Ta rraiona 133.545 5841 90 6|77

TE Deltebre 12.158 10674 80 65,88

Els resultats d’aquesta recerca quan la fem per ambits funcionals s6n menys evidents.

Sorprén que Deltebre estigui per davant de Tortosa o que Bellver de Cerdanya tingui el valor més alt de I'Alt Pirineu i Aran, per davant de
Puigcerda o la Seu d’Urgell. La manera diferent d’elaborar el planejament general segur que pot donar resposta a aquests resultats.
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B Sol urba residencial. Formes de creixement

Podem analitzar esquematicament les formes de
creixement que ha experimentat el territori catala
fins avui, en els diferents ambits funcionals, si
considerem les claus R3, R4, R5i R6, com
representatives dels teixits urbans que s’han
desenvolupat a partir dels anys seixanta.

A nivell de tota Catalunya, la tipologia que ha
ocupat una superficie més gran de sol és la de
cases aillades, que representa el 75% del sol urba
que s’ha ocupat en els darrers cinquanta anys.

Aquesta proporcié creix i arriba al 80% a les
Comarques Gironines i manté gairebé la mateixa
proporcié als altres ambits funcionals menys a
Ponent, on el percentatge és molt més baix, al
voltant del 45%.

De les altres formes de creixement, la més present
a nivell general és la R4, d’'ordenacio oberta (blocs
plurifamiliars aillats o0 amb volumetria especifica),
amb un percentatge del 15% del sdl a Catalunya.

L’ordenacié tancada (R3) i I'habitatge unifamiliar en
filera (R5) tenen molt menys pes, amb un 5% en
ambdés casos.

Aquesta distribucio s’inverteix a Ponent i a les
Comarques Centrals, on la tipologia més frequent
és la d’ordenacio en illes tancades, amb habitatges
plurifamiliars.

SOL URBA RESIDENCIAL
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R4|R5 R6

l:U
(e8]

s
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B Sol urba residencial. Ciutat densa i ciutat jardi
unifamiliar

Ja s’ha dit que el 56% del sol urba que el planejament
qualifica per a Us residencial correspon a la categoria
R6 de cases aillades segons el MUC sintétic.

Si agrupem les altres categories de sol del MUC i les
considerem ciutat densa, simplificant una mica la
realitat, i els representem en un mapa, la imatge
resultant ens parla d’'una Catalunya que, tant en el seu
conjunt com en els quatre ambits litorals i la Catalunya
Central ha consumit més quantitat de sol en els teixits
residencials de baixa densitat de cases unifamiliars, en
tipologia de ciutat jardi propi de les urbanitzacions que
en ciutat densa (més o menys compacta segons la
tipologia de les edificacions).

Si bé hi ha algunes excepcions, la majoria d’aquests
teixits residencials unifamiliars aillats s’han
desenvolupat en els darrers cinquanta anys, mostrant
una clara tendéncia de creixement urba lligat a un
elevat consum de sol.

Només s’observa una dinamica diferent a I'Alt Pirineu i
Aran on aquesta categoria només correspon al 35%
del sol i, sobre tot, a Ponent on correspon al 20%,
territoris on s’observa una menor preséncia
d’urbanitzacions, que inicialment es van concentrar al
litoral, amb major atractiu per a I'is turistic i en
localitzacions més properes al gruix de la poblacio
urbana.
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B Municipis amb més sol urba residencial en cases aillades (R6) | Catalunya

Dels 10 municipis amb més
sol urba per a teixits
residencials de cases
unifamiliars aillades 6 sén a
I'’Ambit Metropolita de
Barcelona.

Dos a Girona, a la comarca
de la Selva, un al Baix
Penedés i un altre a I'’Anoia.

Mirant el mapa, tots ells s6n
propers a I’Ambit Metropolita
de Barcelona.
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AFT

MB

MUNICIPI

Sant Cugat del Valles

POBLACIO

86.108

SUPERFICIE
MUNICIPAL (ha)

4823

SOL URBA EN
CASES AILLADES (ha)

614

SOL URBA EN R6
/SUPERFICIE MUNICIPAL

12,7%

CG

Lloret de Mar

40.803

4866

544

11,2%

MB

Corbera de Llobregat

14.315

1838

517

28,1%

MB

Vallirana

14.625

2388

483

20,2%

CcC

Piera

15.057

5720

446

7,8%

MB

Matadepera

8.784

2537

432

17,0%

MB

Llica d'Amunt

14.659

2233

404

18,1%

CG

Maganet de la Selva

7.202

4558

378

8,3%

18,6%

CcT

Calafell

Biguesi Riells

24.563

8.747

2034

2864

378

12,8%
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B Municipis amb més sol urba residencial en cases aillades (R6) | Ambits funcionals

.z
SUPERFICIE SOLURBA EN SOL URBA EN R6

AFT MUNICIPI POBLACIO MUNICIPAL (ha) CASES AILLADES (ha) ;i /SUPERFICIE MUNICIPAL
MB Sant CUﬁat del Vallés 86.108 4824 614 12I7%
CG Lloret de Mar 40.803 4866 544 11,2%
cC Piera 15.057 5720 446 7,8%

[ S - -5 S
cT Calafell 24.563 2034 378 18,6%

.
TE Tortosa 33.992 21851 317 1,5%

5 - s |
PO Lleida 139.809 21230 103 0,5%

[ S § R H -+ 5 S S

Guils de Cerdanya 564 2202 80 3,6%

Els quatre primers municipis ja apareixien en el quadre anterior.

S’hi afegeix Tortosa, amb més de tres centes hectarees de ciutat jardi (gairebé mil m? per habitant), Lleida que concentra aquesta
tipologia edificatoria al nord-oest de la ciutat, al llarg de la N-240, i Guils de Cerdanya.
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M Sol urba residencial. Analisi segons les claus sintetiques de planejament

A continuacié s’analitza la distribucio de la superficie de sol ocupada per cada categoria sintética del MUC en els diferents ambits territorials. Les
superficies s’expressen en hectarees i les escales de representacié son diferents, adaptades a la superficie de cada tipologia.

Aixi, per bé que en totes les categories sembla que es concentra una major quantitat de sol a I'Ambit Metropolita de Barcelona, en la categoria
d’ordenacioé tancada R3 son els ambits de Comarques Centrals i de Ponent els que concentren major quantitat de sol. Aquesta clau sintética del MUC
recolliria els eixamples moderns, d’habitatges plurifamiliars ordenats en illes tancades i seguint I'alineacio de vial.

La tipologia d’ordenacié oberta es concentra als territoris de la franja costanera on el turisme va fer acte de preséncia més aviat: Costa
Daurada, litoral de Barcelona i Costa Brava on la tipologia de blocs plurifamiliars amb jardi per a apartaments turistics té una presencia
rellevant. La tipologia de cases agrupades, tot i que en conjunt representa un percentatge petit del sol urba, té una distribucio
proporcionada en els diferents territoris.

Distribucio claus sintetiques segons ambit funcional (ha)
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|
Sol residencial en sectors de desenvolupament
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M Sol residencial en sectors de desenvolupament

Les dades del Mapa urbanistic de Catalunya revelen que el sol inclos en sectors de desenvolupament per
a usos residencials abasta una superficie total de 33.619 ha. 3% 1%
Aixo0 representa el 61% del sol inclos en sectors de desenvolupament a tota Catalunya (54.736 ha).

Hi ha també sectors de desenvolupament de caracter mixt, una part dels quals estan qualificats per a
desenvolupament residencial i una altra part per a activitat economica. Per coneixer les potencialitats de
la oferta de s0l per a Us residencial, en aguests sectors s’ha calculat quina proporcié estava qualificada
per a cada finalitat i en aquest treball s’ha computat la part corresponent a I'iis residencial.

Al conjunt de Catalunya els sectors de sol urbanitzable d’ds mixt abasten una superficie total de 3.664 ha.
D’aquesta superficie s’ha calculat que per a Us residencial es qualifiquen 1.928 ha, que representen poc
més d’un 4% de la superficie destinada a sectors de desenvolupament a Catalunya.

SOL INCLOS EN SECTORS DE DESENVOLUPAMENT . .
I sol per a altres tipus de desenvolupament

.. Jipus desenvolupament........uueeeeeeeeeeen.. SHREHICS Sol per a activitat economica en sector mixt
: Residencial 33.619 ha 61% [ Sol en sector d'activitat economica
Acivitat economica L VIes0g ha ST B So per a Us residencial en sector mix
P Mixt e X1 . - R R Bl sol en sector residencial
Residencial 1.928 ha 4% it
OO Vo7 Tyt O 1 s E N

Altres desenvolupaments 644 ha 1%

Indicador de percentatge de sol per a Us residencial en sectors de desenvolupament

La superficie total de sol per a Us residencial inclosa en sectors de desenvolupament representa un 65% del total de
sol en sectors de desenvolupament de Catalunya, i ocupa una superficie de 355 km?
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M Sol residencial en sectors de desenvolupament: Plans parcials i Plans de millora urbana

A Catalunya hi ha 5.095 sectors de desenvolupament residencials, en sol urbanitzable delimitat i en sol urba no consolidat, que abasten una
superficie de 33.620 ha.

El sol en sectors de desenvolupament per a usos residencials abasta una superficie total de 31 691 ha. Aquest s0l esta inclos en 4.846 sectors,
del quals 2.874 corresponen a Plans parcials en sol urbanitzable i 1.972 a Plans de millora urbana en sol urba no consolidat.

En el cas dels sectors amb tipus de desenvolupament mixt, la superficie total de 1.928 ha destinada a Us residencial es reparteix en 249 sectors,
170 Plans parcials i 79 plans de millora urbana.

A partir d’ara analitzarem els sectors de desenvolupament separant els Plans parcials, que corresponen generalment a actuacions d’extensio urbana
i els plans de millora urbana, que corresponen sovint a actuacions de transformacié o regeneracié urbana.

Extensié urbana: Plans parcials Regeneracié i transformacié urbana: Plans de millora urbana

TIPUS DESENVOLUPAMENT RESIDENCIAL TIPUS DESENVOLUPAMENT RESIDENCIAL

Superficie: 26.707 ha Superficie: 4.984 ha
Nombre sectors: 2.874 Nombre sectors: 1.972
TIPUS DESENVOLUPAMENT MIXT TIPUS DESENVOLUPAMENT MIXT
Superficie: 1.742 ha Superficie: 185 ha
Nombre sectors: 170 Nombre sectors: 79
TOT TOT
Superficie: 28.450 ha Superficie: 5.170 ha
Nombre sectors: 3.044 Nombre sectors: 2.051

PLANS PARCIALS | Extensi6 urbana Superficie

Nombre sectors

PLANS DE MILLORA URBANA | Regeneracié i transformacié urbana Superficie

Nombre sectors
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M Sol residencial en sectors de desenvolupament: distribucid de la superficie per ambit funcional
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De les 33.619 ha totals de sol residencial inclos en sectors de desenvolupament, el 85% esta en sol urbanitzable subjecte a Plans parcials i el
15% restant en sol urba no consolidat subjecte a plans de millora urbana.

L’Ambit Metropolita de Barcelona és amb diferéncia el que té més sol residencial en sectors de desenvolupament, amb més de deu mil hectarees. El
segueixen el Camp de Tarragona i les Comarques Gironines amb quasi set mil hectarees.

També és a ’Ambit Metropolita de Barcelona on les propostes de regeneracié i transformacié urbana mitjangant Plans de millora urbana afecten una
superficie més gran, amb quasi dos mil cent hectarees.
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Amb independéncia dels valors absoluts, a ’Ambit Metropolita i a Ponent és on el percentatge de sol subjecte a Plans de millora urbana és més alt, amb
un 19% i un 18% respectivament. En canvi Terres de 'Ebre és I'ambit on el percentatge és més baix, amb només un 11% de la superficie de sol en
sectors subjecte a Plans de millora urbana.
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B Sol residencial en sectors de desenvolupament: distribucié del nombre per ambit funcional

Pel que fa al nombre, dels 5.094 sectors residencials, un 60% correspon a Plans parcials d’extensié urbana, mentre el 40% restant son plans de
millora urbana, per a la regeneracio i transformacio de teixits.

El nombre més alt de sectors es déna a les Comarques Gironines amb 1.211, pocs més que I'Ambit Metropolita de Barcelona, que en té 1.198.
Aquests son valors molt més alts que els de la resta d’ambits territorials, que van des dels 737 del Camp de Tarragona als 253 de les Terres de
I'Ebre.

No obstant, el nombre de sectors subjectes a Plans parcials és més alt a '’Ambit Metropolita de Barcelona, amb 712 sectors, mentre que a les
Comarques Gironines en trobem 682.
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El percentatge de sectors de millora urbana arriba al 47% a les Terres de Ponent, mentre a les de I'Ebre és només el 28% del total. A Camp de
Tarragona és del 31%, i la resta d’ambits estan més propers al 40% de la mitjana de Catalunya.
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M Sol residencial en sectors de desenvolupament:
distribucié per ambit funcional

A nivell de Catalunya la superficie de sol residencial
inclosa en sol urbanitzable subjecte a Plans parcials
representa el 85% del total del sol residencial en sectors L
de desenvolupament, mentre l'altre 15% correspon al sol
inclos en ambits de millora urbana en sol urbano e
consolidat.

Aquesta dada mostra que en el planejament general oy
vigent predomina I'extensié urbana sobre la regeneracié s35%
o transformacié de teixits existents. L 2 T Rl EE

i a1%
D’acord amb la imatge, aquesta distribucio es repeteix en
tots els ambits funcionals, amb molt petites variacions, Do
gue situen el percentatge de sol inclos en Plans parcials
%o
-

59%

entre el 89% de sol a Terres de I'Ebre i el 81% a I'’Ambit
Metropolita de Barcelona. e

69%

Si considerem el nombre de sectors, la proporcié entre
Plans parcials i Plans de millora urbana es fa més
equilibrada, amb un 60% i un 40% respectivament, cosa

que s’explica per la dimensié menor dels ambitsde {7 72%
millora urbana.

60%

La relacié 60/40 del conjunt de Catalunya es repeteix a
I’Ambit Metropolita de Barcelona, i es manté gairebé
igual a I'Alt Pirineu i Aran i a Comarques Centrals.

SUPERFICIE
SECTORS

i | NOMBRE

SECTORS e
wn
-

Terres de 'Ebre i Camp de Tarragona son els ambits -
amb menor percentatge de sectors de millora en solurba |
no consolidat, mentre que el percentatge més alt el

trobem a Ponent (47%).

Plans parcials
Il Plans de millora urbana I
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M Sol residencial en sectors de desenvolupament: superficie mitjana dels sectors
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La superficie mitjana dels sectors residencials d’extensio urbana a Catalunya és de 9,3 ha en els Plans parcials en sol urbanitzable i, molt més
petita, de 2,5 ha en els sectors de millora urbana en sol urba no delimitat. La dimensié mitjana dels primers quasi quadruplica la dels segons.

Pel que fa als sectors d’extensié urbana a desenvolupar mitjangant Pla parcial, la mitjana dels sectors supera la de Catalunya a I'’Ambit Metropolita
de Barcelona (12,2 ha) al Camp de Tarragona (12,09 ha) i ales Terres de 'Ebre (10,38ha), i aquest patré de comportament —valors superiors a la
mitjana catalana- es repeteix també pel que fa a la dimensi6 dels ambits de millora urbana (amb valors de 4,3 ha, 3,66 ha i 3,24 ha respectivament).
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B Sol residencial en sectors de desenvolupament: distribucié per municipis

Amb aquest grafic representem la distribucié a nivell municipal dels sectors de desenvolupament, tant si estan en sol urbanitzable (Plans parcials) com
en sol urba no consolidat (Plans de millora urbana). Hem considerat 5 intervals: municipis sense sectors, municipis amb un sector de desenvolupament,
entre 1 i 5 sectors, entre 5i 10 sectors i municipis amb més de 10 sectors.

La majoria de municipis (el 35,3%) té entre 1 i 5 sectors i la resta
de municipis es distribueix d’'una manera bastant homogénia en els
altres intervals: Els municipis amb un sector o amb més de 10
sectors representen cadascun quasi el 15% del total, els que tenen
entre 51 10 sectors sén el 18%, els que no tenen sectors el 17%.

Els municipis sense sectors es localitzen a tots els ambits
funcionals i, tret del cas d’alguns municipis de I'’Area Metropolitana
de Barcelona, no els trobem mai a la costa. En general la no
preséncia de sectors de desenvolupament coincideix amb una
feble activitat urbanistica, o amb I'esgotament de les previsions del
planejament vigent, cas del Pla general metropolita de Barcelona.

En canvi els municipis amb més de 10 sectors de
desenvolupament es localitzen sobre tot a la franja litoral i dibuixen
una corona al voltant de Barcelona. També n’hi ha a l'interior, en
uns casos coincideixen amb municipis que aglutinen molts nuclis
de poblacié en un mateix terme municipal i en altres envolten
ciutats grans com Lleida o Tortosa.

NOMBRE SECTORS DE
DESENVOLUPAMENT
DISTRIBUCIO PER MUNICIPIS

SOL PER A US RESIDENCIAL
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M Sol residencial en sectors de desenvolupament: distribucid territorial

Si analitzem el mapa de distribuci6 i localitzacio en el territori
dels sectors de desenvolupament per a Us residencial
advertim una concentracio a I'entorn de Barcelona que
dibuixa un arc de punts més marcat a l'algada de les
principals ciutats de la corona metropolitana.

Al llarg del litoral trobem també una gran concentracio de
sectors de desenvolupament de tota mena, tot i que al nord
de Barcelona predominen els ambits de regeneracio i
transformacioé urbana i al sud predominen els d’extensié
urbana.

<
#%sant Loreng
Ldo Monunys
‘d, )‘o’u Y

També son remarcables les concentracions que es donen a
I'entorn de Figueres, a Girona i fins a la Bisbal d’Emporda, a :
la plana de Vic fins a Torell6, en un entorn ampli de Lleida, a o ' \ i3+
la plana Cerdana, entre Tarragona i Valls i a I'entorn del
Vendrell.

A I'entorn immediat de la ciutat de Barcelona els sectors
identificats son majoritariament d’extensié urbana en Plans
parcials.

SECTORS DE DESENVOLUPAMENT
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M Sol residencial en sectors de desenvolupament: distribucid territorial

Si ara analitzem la distribucié dels sectors representant-los amb les seves mides i localitzacions reals (enlloc de representar-los amb
punts) podem extreure algunes conclusions molt interessants.

D’una banda podem llegir on es localitzen els sectors en relacio als
nuclis consolidats, i d’'una altra podem comparar amb un rapid cop d’ull
la proporcid entre la dimensio6 de la ciutat existent i 'extensié o la
transformacio prevista pel planejament (temes que també s’analitzen
meés endavant amb dades estadistiques).

Per exemple si ens fixem en les ciutats al llarg de I'eix de I'antiga N-2 : Z : 4
entre Lleida i Cervera, podem veure que el Plans parcials se situen al Sy
voltant de la ciutat existent, formant gairebé un anell que la encercla i : '

la fa créixer ocupant una proporcié de sol forca extensa, que arriba a

duplicar la superficie inicial de 'assentament.

Els Plans de millora urbana tenen evidentment un pes molt menor,

sovint es troben immersos en el teixit urba consolidat, tot i que també

ocupen a vegades una posicié tangent al nucli, o fins i tot separada W s e LT 2
d’aquest. Els més grans acostumen a coincidir amb ambits = s e s o
d’'urbanitzacions d’origen antic que no comptaven amb tots els serveis | o gl 2 i
urbanistics en la data d’aprovacié del planejament general. : T e

Al costat dels creixements en continuitat amb el teixit urba existent, e e
també podem veure com el territori catala presenta propostes ‘ 7
d’extensions urbanes disseminades sense aparent relacié amb el nucli

urba consolidat.

DISTRIBUCIO TERRITORIAL DEL SOL X S
RESIDENCIAL EN SECTORS DE
DESENVOLUPAMENT
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Sol residencial en sectors de desenvolupament
|

Plans parcials | Extensié urbana
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M Sol per a us residencial en Plans parcials: distribucié per ambit funcional

El planejament vigent destina a Us residencial 28.450 ha de sol incloses en sol urbanitzable, a desenvolupar mitjangant Plans parcials.

Si considerem la totalitat del sol residencial a Catalunya, en qualsevol classe de sol, aixd en representa el 32%. Si només tenim en compte el sol
inclos en sectors de desenvolupament, el sol destinat a Us residencial en representa el 65%.

[Cal recordar que considerem el sol inclos en sectors de desenvolupament residencial i la part destinada a Us residencial dels sectors mixtos]

El sOl urbanitzable residencial, és a dir, el sol que el
planejament general reserva per a la extensié dels
teixits urbans i destina a la construccié d’habitatges es
concentra sobretot a ’Ambit Metropolita de Barcelona,
territori que acull el 67% de la poblaci6é de Catalunya. A
continuacio i amb uns valors molt semblants trobem el
Camp de Tarragona i les Comarques Gironines, mentre
que a la resta d’'ambits les superficies sén molt més
petites, i guarden una certa proporcié amb la distribucié
de la poblacié.

Distribuci6 poblacié Catalunya

SUPERFICIE (ha)
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B Sol per a us residencial en Plans parcials

3,00%

El sol residencial inclos en sol urbanitzable (28.450 ha) representa el
0,89% del total de la superficie de tota Catalunya. Dit d’'una altra manera,
el sol destinat pel planejament al creixement residencial ocupa poc menys
de I'u per cent de la superficie de Catalunya.

Aquest percentatge varia bastant segons 'ambit funcional, amb un valor

minim a P'Alt Pirineu i Aran (0,16%) i un valor maxim a I'’Ambit Metropolita
de Barcelona (2,79%). [El percentatge esta referit a
la superficie total de cada ambit funcional].

N I

PERCENTATGE SUP/AFT

Molt més interessant resulta coneixer la relacié entre la superficie del creixement residencial previst pel planejament i la ciutat consolidada, és a dir el
sol classificat pel planejament com urba consolidat.

40,00%
El sol urbanitzable residencial ocupa una superficie equivalent al 22% del
. A 35,00%
total del sol urba a Catalunya.
30,00%

Es pot veure que aquest valor és inferior a la mitjana a 'Ambit Metropolita

de Barcelona i a les Comarques Centrals. 25,00%

El valor més alt, en canvi, el trobem al Camp de Tarragona, on el sol 20,00%
destinat a extensi6 urbana residencial arriba quasi al 37% de la superficie 15.00%
de la ciutat consolidada. ’

10,00% -

5,00% -

0,00% -
PERCENTATGE SUP/SUC
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M Sol per a us residencial en Plans parcials i ciutat
consolidada

Hem vist com, considerant les dades relatives a tota
Catalunya, el sol urbanitzable residencial ocupa una
superficie equivalent al 22% del sol urba consolidat . u

Aix0 representa, doncs, la relacié entre ocupacié actual
del sol i ocupacié potencial de sol per a Us residencial.

Proposem visualitzar aquesta relacié a cada ambit
funcional mitjancant una imatge que representa en un
guadrat la dimensié del sdl urba consolidat i en un altre el
sol urbanitzable residencial i el percentatge que

representa.

Aixi visualitzem valors relatius i absoluts i podem llegir,
d’'una banda, la proporcié entre ciutat consolidada i
extensio urbana planejada i, d’'una altra, la proporcié de
les superficies dels diferent ambits,

Per exemple, a ’Ambit Metropolita es déna el valor relatiu
més baix de sol urbanitzable residencial (el 14%) pero la
superficie residencial urbana en valors absoluts és la més
alta de Catalunya.

L’oferta de desenvolupament a cada indret pot respondre
a opcions i necessitats diferents: segurament el sol
urbanitzable residencial a I'Alt Pirineu i Aran respon més a

demanda de segones residencies que a previsio m
d’augment de la poblacid, en canvi en ambits amb més
ocupacié actual de sol i més poblacié, previsiblement el
sol destinat pel planejament a extensié urbana respon a
demandes de nous habitatges principals.

SUP RESIDENCIAL

suc
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M Sol per a us residencial en Plans parcials: dimensié mitjana dels sectors

14 Considerant ara la superficie total de sol destinada a Us
residencial i el nombre de sectors, podem calcular una dimensio
mitjana dels Plans parcials residencials, a tota Catalunya i per
ambit funcional.

Si considerem el valor total, trobem que a Catalunya la dimensio
mitjana d’un sector residencial és de 9,3 ha.

12

10

1ha

Aquesta mitjana es veu superada a ’Ambit Metropolita de
APIiA cc CG cT MB PO TE Barcelona (12,2 ha), al Camp de Tarragona (12,09 ha) i a les
Terres de I'Ebre (10,38 ha).

En el cas de les Comarques Gironines la dimensié mitjana del
sectors és de poc més de 8 ha, i la dimensié més petita és a I'Alt
Pirineu i Aran, amb quasi 4 ha.

Si utilitzem com a referéncia grafica una illa de 'Eixample de
Barcelona, amb una superficie aproximada d’'una hectarea, podem
apreciar el diferent gra de les operacions d’extensié urbana
proposades pel planejament, tenint en compte que en aquesta
dimensi6 estan inclosos els sols destinats a sistemes.

L0 = Lha 1“HJJ S0 —
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B Indicador de sol per habitant per a Us residencial en Plans parcials

Segons el planejament vigent, el sol destinat a expansio urbana residencial (en Plans parcials residencials i en la part corresponent a Us
residencial dels Plans parcials mixtos) ocupa una superficie de 28.450 m2 que, dividit per la poblacié de Catalunya, déna una mitjana de 38
m2 de soOl urbanitzable residencial per habitant.

Tots els ambits funcionals superen aquesta mitjana, amb valors compresos entre 53 m2/hab a les Comarques Centrals i 120 m?/hab a l'Alt
Pirineu i Aran. Tots excepte I'Ambit Metropolita de Barcelona, que amb només 17 m2 per habitant té una ratio molt inferior: és el territori més
poblat, acull el 67% de la poblacié de tota Catalunya, i aix0 fa que tot i tenir més sol destinat a expansio residencial, la ratio per habitant sigui
la més baixa.
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Indicador de sol per a us residencial en
Plans parcials per habitant = 38 m?
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Distribucié poblacié Catalunya
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M Indicador de sol per a us residencial en Plans parcials
per habitant

Com acabem de veure, només I'Ambit Metropolita de
Barcelona té una mitjana de sol residencial per habitant
d’extensio urbana en Plans parcials més baixa que la de
tota Catalunya: a les Comarques Centrals per cada
habitant hi ha 53 m2 de sol, a Ponent 64 m2i a les
Comarques Gironines el valor puja fins als 75 m2. Terres
de I'Ebre i el Camp de Tarragona presenten la mateixa
superficie, 100 m? per habitant; i a I'Alt Pirineu amb 120 m?
per habitant és on aquest indicador pren el valor més alt.

Cal remarcar que hem calculat aquest indicador de sol
urbanitzable residencial per habitant considerant la
poblacié existent segons dades del padré de 2013. Per
calcular I'oferta d’habitatge necessari en el futur, a més de
la poblacié i la previsible evolucié de la demografia caldria
tenir en compte altres dinamiques que justifiquen un
creixement urba: un canvi de I'estructura social i de la
dimensio de les llars o una estratégia per disminuir la
densitat alla on sigui excessiva.

Cada ambit té les seves peculiaritats i les seves
necessitats, i no és el mateix disposar de nou sol
residencial a ’Ambit Metropolita de Barcelona que a I'Alt
Pirineu i Aran (que poden respondre a demandes diferents
de primeres o segones residéncies).

Distribucié poblacié Catalunya

Distribucié sol residencial en Plans parcials

Sol per habitant
ambit funcional PPU

Mitjana sol per habitant
Catalunya PPU (38 m?)
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| Sol per a us residencial en Plans parcials, residencials i mixtos: distribucid de la superficie per ambit funcional
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De les 28.450 ha de sol residencial inclos en sol urbanitzable, el 94% es troba en sectors residencials i el 6% restant en sectors d’us mixt.

L’Ambit Metropolita de Barcelona és amb diferéncia el que té més sol urbanitzable residencial, amb més de vuit mil set-centes hectarees. El segueixen el
Camp de Tarragona i les Comarques Gironines amb al voltant de 6 mil hectarees (parlem de la suma de sol en sectors residencials i mixtos).
A més I'’Ambit Metropolita compta amb la més gran superficie de sol residencial inclosa en sectors mixtos, amb quasi sis-centes cinquanta hectarees.
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Si ara analitzem la distribucié en percentatge segons el tipus de desenvolupament del sector per ambit funcional, el Camp de Tarragona presenta el
percentatge més baix de superficie en sectors mixtos, el 2%. El valor més alt és a les Comarques Gironines amb un 9% seguit de I'Alt Pirineu i Aran
amb un 8,9%.
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M Sol per a us residencial en Plans parcials, residencials i mixtos: distribucié del nombre per ambit funcional

Dels 3.044 sectors en sol urbanitzable residencials, el 94% sén sectors residencials i el 6% restant sectors d’us mixt, repetint per tant la mateixa
proporcié que hem vist per la superficie dels sectors.

L’Ambit Metropolita de Barcelona és el que en té més (712) pero la diferéncia amb les Comarques Gironines, que és el segon ambit amb més sectors,
és molt petita (en té 682). L’ambit amb menys sectors és Terres de I'Ebre, amb 183 (parlem sempre de la suma de sectors residencials i mixtos).

A les Comarques Gironines trobem el nombre més alt de sectors mixtos (53), bastant per damunt de la resta. El valor minim el trobem a les Terres de
I'Ebre, amb 10 sectors mixtos.
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Si ara analitzem la distribuci6 en percentatge segons el tipus de desenvolupament del sector per ambit funcional, el Camp de Tarragona presenta el
percentatge més baix de sectors mixtos amb el 3%. El valor més alt és a les Comarques Gironines amb quasi un 8% seguit de I'Alt Pirineu i Aran amb
un 7%.
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M Sol per a us residencial en Plans parcials: dimensié mitjana sectors residencials i mixtos

20
18
16
14
12 Indicador dimensié mitjana part destinada a us residencial
sectors mixtos = 10,2 ha
10 A
8 Indicador dimensié mitjana sectors residencials = 9,3 ha
6
4
2 +— Dimensié mitjana sectors de desenvolupament residencial
0 . . . . . . I Dimensié mitjana part destinada a Us residencial en sectors desenvolupament mixt
APIA CcC CG CT MB PO TE

La dimensi6 mitjana dels sectors urbanitzables residencials a Catalunya és de 9,3 ha, superficie molt semblant a la
destinada a Us residencial en els sectors de desenvolupament mixt, que té una dimensié mitjana de 10,2 ha.

Dimensi6 mitjana sectors

La diferéncia més gran entre dimensions mitjanes es déna a ’Ambit Metropolita de Barcelona, on els sectors
residencials tenen de mitjana una dimensi6 de 12 ha i els mixtos de 18 ha, en la part que es destina a I'is
residencial.

Les Terres de I'Ebre, amb 10,60 ha, també supera lleugerament la mitjana catalana, mentre tots els altres ambits
territorials tenen valors for¢a inferiors.

IXIW U [elouspisal e epeunsaq
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A les Comarques Centrals i al Camp de Tarragona, resulta més gran la mitjana dels sectors residencials, que la
dels sectors mixtos.
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H Sol per a us residencial en Plans parcials: distribucié per municipis

més de 10 sectors

entre 1-5 sectors

amb un sector

NOMBRE SECTORS RESIDENCIALS | PPU

sense sectors

5% 10% 15% 20% 25%

0% 30% 35% 40%

NOMBRE PLANS PARCIALS
DISTRIBUCIO PER MUNICIPIS

PERCENTATGE NOMBRE MUNICIPIS

Amb aquest grafic representem el percentatge del nombre de municipis en relacié al nombre de sectors urbanitzables a
desenvolupar mitjangant Plans parcials residencials que preveu el planejament vigent per a cada municipi.

Gairebé en un ter¢ dels municipis catalans no fan previsio de creixement residencial en sols urbanitzables. Pero l'interval que
concentra més municipis és el de entre 1 fins a 5 sectors, que abasta el 36% dels municipis.

A 144 municipis (que representa el 15% del total) hi ha només un sector de desenvolupament residencial. Aquest nombre és
semblant al de 131 municipis que tenen de 5 fins a 10 sectors (el 14%).

Només 56 municipis tenen més de 10 sectors residencials subjectes a Plans parcials.

I SOL PER A US RESIDENCIAL



PPU | EXTENSIO URBANA P—

PLANEJAMENT | DISTRIBUCIO TERRITORIAL

B Sol per a us residencial en Plans parcials: distribucié per municipis

Aquest mapa representa els municipis en funcié del nombre de
sectors urbanitzables residencials que preveu el planejament
vigent.

Es una imatge, doncs, de les expectatives territorials d’extensié
urbana.

A partir d'una ampla franja paral-lela al litoral catala que
concentra els municipis amb sectors urbanitzables, i que
presenta una major intensitat o nombre de sectors a primera
linia de mar, es pot observar una majoria de municipis sense
reserves per al creixement residencial en sol urbanitzable que
abasta bona part de l'interior de la geografia de Catalunya.

Torna a canviar aquesta tendeéncia i, a l'interior, es troben
municipis amb major nombre de sectors a la Cerdanya, a
I'extrem nord occidental més muntanyds —Val d’Aran, Alta
Ribagorca, etc.-, i en un entorn ampli de Lleida.

NOMBRE PLANS PARCIALS
DISTRIBUCIO PER MUNICIPIS

SOL PER A US RESIDENCIAL
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M Sol per a us residencial en Plans parcials: distribucié territorial

En aquest mapa es representen els sectors urbanitzables
d’extensio urbana, subjectes a Pla parcial, segons la seva
dimensio.

En un primer interval es representen en color rosa els sectors de
superficie inferior a 5 ha. S6n més de la meitat, un 51,7% dels
sectors, i estan repartits per tota la geografia.

L’interval seguent, que recull sectors de fins a 20 ha, representa
un altre 39% dels sectors, i €és més present al llarg del litoral i el
prelitoral, i a 'entorn de Lleida.

Només un 7% dels sectors, 215, tenen entre 20 i 50 ha, i encara
n’hi ha 73, un 2,4% del total, que tenen més de 50 ha de
superficie.

Aquests sectors més grans estan localitzats majoritariament a
prop de la costa. A l'interior només a Lleida, Sant Lloreng de
Morunys i prop de Figueres, de Manlleu, de Manresa, d’lgualada i
de Valls.

A I'’Ambit Metropolita de Barcelona sén més presents al Vallés i al
Garraf. La Selva també concentra forca sectors grans, que ‘\ Faige o gy
previsiblement recullen grans urbanitzacions que actualment Chgosy @ .
presenten diversos graus de consolidacio. wq

1 de

O~ o ®
@ae “Rrongs
=

PLANS PARCIALS
DIMENSIONS DELS SECTORS
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B Plans parcials residencials de superficie més gran | Catalunya

AFT COMARCA MUNICIPI AREA ha * NOM SECTOR

cT Alt Camp Querol * 1429,74 Sector delimitat

CG Selva Riellsi Viabrea * 314,06 Can Plana de Sant Llop

MB Vallés Occidental Rubi 225,14 Sector V. Sant Mug

MB Baix Llobregat Sant Esteve Sesrovires 195,83 Masia Bach

CG Selva Caldes de Malavella 186,6 Golf residencial

MB Garraf Sant Pere de Ribes 185,2 Mas Alba

Els dos primers responen a

determinacions de TE Baix Ebre I'Ametlla de Mar 155,83 PPU-B Sant Jordi Bosc

- -
planejament general
elaborat els anys 70. TE Baix Ebre I'Ametlla de Mar 152,64 PPU-A Tres Cales 2a Fase

Alguns sectors d’aquesta
relacié inclouen un camp de
golf en el seu ambit, d’altres
son extenses
urbanitzacions.

CT Baix Ca mﬁ Mont-roii del Camﬁ 148I39 Bonmont Terres Noves

* Superficie del sector

Recentment ha estat aprovat el POUM de Querol i el POUM de Riells i Viabrea, que redueixen en gran mesura aguestes previsions, provinents de planejament
aprovat a finals del anys 70, pero la informacié encara no ha estat introduida en la versio del MUC utilitzada en aquest treball..

SOL PER A US RESIDENCIAL
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W Plans parcials residencials de superficie més gran | Ambits funcionals

AFT :i COMARCA MUNICIPI AREA h; NOM SECTOR
CcT Alt Camp Querol 1429,74 Sector delimitat
e  —n
CG Selva Riells i Viabrea 314,06 Can Plana de Sant Llop
8
MB Vallés Occidentalii Rubi 225,14 Sector V. Sant Mug
8 |
TE Baix Ebre I'Ametlla de Mar 155,83 PPU-B Sant Jordi Bosc
I S ———
cC Bages el Pont de Vilomara i Rocafort 89,18 River Park
2 T £
. B e - _ _ PO Segria Lleida 55,11 Sector de Sol Urbanitzable-42
¢
Alt Urgell laSeu d'Urgell Sector Horta del Valira :

* Superficie del sector

aprovat a finals del anys 70, pero la informacié encara no ha estat introduida en la versio del MUC utilitzada en aquest treball..

Recentment ha estat aprovat el POUM de Querol i el POUM de Riells i Viabrea, que redueixen en gran mesura aquestes previsions, provinents de planejament
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Sol residencial en sectors de desenvolupament
|

Plans de millora urbana| Regeneracié i transformacié urbana
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M Sol per a us residencial en Plans de millora urbana: distribucié per ambit funcional

El planejament vigent inclou 5.171 ha de sol en ambits de sol urba no consolidat i els subjecta a la redaccio de Plans de
millora urbana.

Si considerem la totalitat del sol residencial a Catalunya, en sol urba i urbanitzable, aquesta superficie en representa el 6%.
També representa el 15% del sol residencial inclos en sectors de desenvolupament, essent I'altre 85% sol d’extensio
urbana subjecte a Plans parcials.

El sol inclds en Plans de millora urbana residencials, que
tedricament representa la oferta de sol per a la
regeneracio i transformacio urbana per a Us residencial

prevista pel planejament general vigent, es concentra g 2500
sobretot a 'Ambit Metropolita de Barcelona, amb més de %
2.000 ha. Dels altres ambits, Comarques Gironines i i
Camp de Tarragona superen les 800 ha i la resta van % 2000
des de 500 ha fins a poc més de 150 (en el cas de I'Alt 2
Pirineu i Aran).
1500
Distribuci6 poblacié Catalunya 1000
) I I
ccC CG CcT MB PO TE

APIA

SOL PER A US RESIDENCIAL
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| Sol per a s residencial en Plans de millora urbana 0,70%

El sdl residencial inclos en sol urba no consolidat (5.171 ha) representa el 0,60%
0,16% del total de la superficie de Catalunya. Aquest és el percentatge de 0.50%
sol destinat pel planejament a la regeneracio i transformacié urbana per a 2
Us residencial. 0,40%
Aquest percentatge varia bastant segons I'ambit funcional, amb un minim a 0,30%

I'Alt Pirineu i Aran de 0,03% i un valor maxim a '’Ambit Metropolita de
Barcelona del 0,64%

g PERCENTATGE SNCIAFT

També resulta interessant conéixer la proporcié del sol destinat a regeneracio urbana previst pel planejament respecte a la superficie de la ciutat
consolidada, entenent en aquest cas el sol classificat com a sol urba consolidat. 7,009

6,00%
_ 5,00%
S
El sol residencial en sol urba no consolidat ocupa una superficie ; 4.00%
equivalent al 4% del total del sol urba consolidat a Catalunya. ’
s . 3,00%
Amb un valor semblant a aquest valor mitja es situen les Comarques
Centrals (3,81%), les Gironines (3,70%) i Terres de I'Ebre (4,08%). A 2,00%
I’Ambit Metropolita de Barcelona trobem el valor més baix (el 3,45%), i a
la resta d’ambits trobem valors per damunt de la mitjana, com al Camp 1,00%
de Tarragona (5,09%), a I'Alt Pirineu i Aran (5,27%) i a Ponent, que amb
el 6,56% té la proporcid de sol en Plans de millora urbana en proporcio al 0,00%

PERCENTATGE SNC/SUC

SOL PER A US RESIDENCIAL

I sol urba consolidat més alt de Catalunya. APIA cC CG CcT MB PO TE
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M Sol per a us residencial en Plans de millora urbana
i ciutat consolidada

Hem vist com, considerant les dades relatives a tota
Catalunya, el sol inclos en Plans residencials de millora
urbana ocupa una superficie equivalent al 4% del sol urba
consolidat. w
= 5,27%

Aix0 pot representar la proporcié de sol urba consolidat,
actualment buit o ocupat per instal-lacions que han
esdevingut obsoletes, que el planejament preveu
transformar en teixits residencials mitjangant actuacions
de regeneracio i transformacié urbana.

Proposem visualitzar aquesta relacié a cada ambit Qe
funcional mitjangant la imatge d’un quadrat de color que
representa i es proporcional al sol urba consolidat i un
guadrat blanc que representa el sol residencial inclos en
sol urba no consolidat subjecte a plans de millora urbana.

D’aquesta manera es representen valors absoluts
corresponents a la dimensié del sol urba consolidat a
cada ambit i valors relatius corresponents la proporcio
entre ciutat consolidada i espai proposat per a la
regeneracio i transformacié urbana amb desti residencial.

Aquest sol subjecte a Plans de millora urbana pot estar

format per intersticis o retalls de sol urba que s’han

mantingut lliures d’edificacions o bé per espais ocupats

per activitats, edificacions o instal-lacions que han g
esdevingut obsolets i que el planejament preveu

reconvertir per a usos residencials. La proporcié d’'uns i —

altres a cada ambit territorial no és coneguda. SNC RESIDENCIAL

SOL PER A US RESIDENCIAL
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M Sol per a us residencial en Plans de millora urbana: dimensié mitjana sectors

6 Considerant ara la superficie total de sol urba no consolidat destinada a
Us residencial i el nombre de sectors, podem calcular la dimensié mitjana
dels Plans de millora urbana residencials.

A Catalunya la dimensi6é mitjana d’'un ambit subjecte a Pla de millora
urbana és de 2,5 ha.

A I'’Ambit Metropolita de Barcelona aquest valor supera les 4 ha, al Camp
de Tarragona és de 3,7 haia Terres de I'Ebre de 3,2 ha, tots ells per
sobre de la mitjana catalana.

Es possible que el fet de recollir com a arees de millora urbana la
superficie d’'urbanitzacions que en el moment de redactar el planejament
general municipal no disposaven de tots els serveis urbanistics faci
augmentar el valor d’aquest indicador en alguns territoris.

APIA CcC CG CcT MB PO TE

En canvi, esta per sota del valor de l'indicador a Catalunya la dimensio
mitjana dels ambits de millora urbana a Ponent i a Comarques Centrals,
amb valors molt similars de 1,7 i 1,8 ha, a Comarques Gironines el valor
és de 1,56 ha i de 1,05 ha a l'Alt Pirineu i Aran.

Si utilitzem com a referéncia grafica una illa de I'Eixample de
Barcelona, amb una superficie aproximada d’'una hectarea, podem
apreciar el diferent gra de les operacions de regeneracio i
transformacié urbana proposades pel planejament, tenint en
compte que en aquesta dimensié estan inclosos els sols destinats a
sistemes.

I SOL PER A US RESIDENCIAL
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M Indicador de sol per a us residencial en Plans de millora urbana per habitant

Segons el planejament vigent, el sol destinat a regeneracid i transformacié urbana residencial en Plans de millora urbana ocupa
una superficie que déna una mitjana de 6,85 m2 de sol en Plans de millora urbana residencial per habitant.

Quasi tots els ambits funcionals superen aquesta mitjana, amb vqlors compresos entre 22 m?habitant a I'Alt Pirineu i Aran i
10m?habitant a les Comarques Centrals. Esta per sota només I'’Ambit Metropolita de Barcelona, amb 4 m2 de sol subjecte a
Plans de millora urbana per habitant.

Valors molt semblants els trobem al Camp de Tarragona (13,68 m2 per habitant) i Ponent (13,95 m?2 per habitant); a Terres de
I'Ebre el valor és una mica inferior, de 12 m2 per habitant.

25
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15

10

Indicador de sol per a us residencial en Plans

de millora urbana per habitant = 6,85 m?

m2 sol en sector de Pla de millora urbana residencial per habitant

0 .
Distribucié poblacié Catalunya
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M Indicador de sol per a us residencial en Plans de

millora urbana per habitant

En aquesta imatge es representa amb un
guadrat de color la superficie de sol urba inclos
en Plans de millora urbana per habitant a cada
ambit territorial i amb un quadrat de punts blanc
o vermell la dimensio del valor mitja a
Catalunya.

La observaci6 de la imatge resultant permet
constatar que els valors extrems es donen a
I'’Ambit Metropolita de Barcelona, que concentra
un 67% de la poblaci6 de Catalunya, i presenta
la ratio més petita tot i que, en valors absoluts,
la superficie de sol inclos en sectors de millora
urbana és la més gran de Catalunya, i a I'Alt
Pirineu i Aran, que més que triplica la mitjana
catalana tot i comptar només amb 164 ha de sol
en sectors de plans de millora urbana.

Ponent, Terres de I'Ebre i el Camp de

Tarragona presenten valors molt semblants, una

mica més alts que els de les Comarques
Centrals i Gironines.

Distribucio poblacié Catalunya

Distribucio sol residencial en Plans de millora urbana

Catalunya PMU (6,85 m?)
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Sol per habitant
ambit funcional PMU

Mitjana sol per habitant
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| Sol per a us residencial en Plans de millora urbana, residencials i mixtos: distribucié de la superficie per ambit funcional

0 1000 2000 3000 4000

5000 6000 ha

De les 5.171 ha de sol residencial inclos en Plans de millora urbana, el 96% es troba en sectors residencials i el 4% restant en sectors d’Us mixt.

L’Ambit Metropolita de Barcelona és amb diferéncia el que té més sol residencial inclds en Plans de millora urbana, amb més de 2.000 hectarees. El
segueian el Camp de Tarragona i les Comarques Gironines amb al voltant de 800 ha (parlem de la suma de sol en sectors residencials i mixtos).
A més I’Ambit Metropolita compta amb la més gran superficie de sol residencial inclosa en sectors mixtos, amb 125 hectarees.
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Si analitzem la distribucid en percentatge segons el tipus de desenvolupament del sector per ambit funcional, podem veure que al Camp de Tarragona

només un 0,45% del nombre de sectors és d'Us mixt; el percentatge més alt de sectors mixtos es troba en les Comarques Gironines, amb més d’un
6%.
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I Sol residencial en Plans de millora urbana: sectors residencials [N Sol residencial en Plans de millora urbana: sectors s mixt [N
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M Sol per a us residencial en Plans de millora urbana, residencials i mixtos: distribucio del nombre per ambit funcional

Dels 2051 Plans de millora urbana, el 96% es troba en sectors residencials i el 4% restant en sectors d’Us mixt.

L’ambit amb més Plans de millora urbana amb sl per a Us residencial és les Comarques gironines, amb 529 sectors; després hi trobem I'’Ambit
Metropolita de Barcelona, amb 486 sectors. A Terres de I'Ebre només hi ha 70 sectors. Als altres ambits passem dels 156 de I'Alt Pirineu i Aran i els
3030 de Ponent.
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A les Comarques Gironines un 6,24% del nombre de Plans de millora urbana es troba en sectors mixtos, a I'’Ambit Metropolita de Barcelona un 5,14 %,
a Terres de I'Ebre un 4,29% i als altres ambits percentatges més baixos, fins al 0,43% del Camp de Tarragona.
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M Sol per a us residencial en Plans de millora urbana: dimensio mitjana sectors residencials i mixtos

6
5
4
3 Indicador dimensié mitjana sectors residencials = 2,52 ha
2 Indicador dimensié mitjana part destinada a us residencial
sectors mixtos = 2,34 ha
1 _
I Dimensié mitjana sectors de desenvolupament residencial
0 - Dimensié mitjana part destinada a Us residencial en sectors desenvolupament mixt
APiA CC
La dimensio mitjana dels Plans de millora urbana residencials a Catalunya és de 2,52 ha, superficie molt semblant Dimensié mitjana sectors

a la destinada a Us residencial en els sectors de desenvolupament mixt, que té una dimensié mitjana de 2,34 ha.

Trobem una major superficie en sectors residencials en tots els ambits funcionals, menys a I'’Ambit Metropolita de
Barcelona, on la dimensio és de 4,26 ha en sectors residencial si de 5,02 ha en sectors mixtos i a les Comarques
Centrals

Pel que fa els sectors residencials, per damunt de la mitjana trobem també al Camp de Tarragona i Terres de
I'Ebre (3,68 ha i 3,33 ha). Als altres ambits hi ha valors inferiors a la mitjana, com en el cas dels sectors mixtos, on
tots els valors sén inferiors a les dues hectarees.
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M Sol per a us residencial en Plans de millora urbana: distribucié per municipis

més de 10 sectors h
entre 5-10 sectors _
entre 2-5 sectors

amb un sector

NOMBRE SECTORS RESIDENCIALS | PPU

sense sectors

0% 10% 20% 30% 40% 50%

PERCENTATGE NOMBRE MUNICIPIS NOMBRE SECTORS | PLANS DE MILLORA URBANA
DISTRIBUCIO PER MUNICIPIS

En aquest grafic es representa la distribucié dels municipis de Catalunya segons el nombre de sectors subjectes a Plans de millora urbana en sol urba
no consolidat per a Us residencial que preveu el planejament urbanistic vigent.

La majoria de municipis (442, que representen el 47% del total) no té cap ambit subjecte a Pla de millora urbana. Dels municipis que si que en tenen la
majoria (en total el 41%) té molt pocs sectors, ja que un 19% dels municipis només en té un i el 22% en té entre 2 i 5 sectors.

Molt pocs municipis tenen més de 5 sectors, 76 municipis que representa el 8% en té entre 5i 10 i 38 municipis -un 4% del total- en tenen més de 10.
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M Sol per a us residencial en Plans de millora urbana: distribucié per municipis

Amb aquest grafic representem la distribucié a nivell municipal dels Plans de millora urbana. Hem considerat 5 intervals: municipis sense sectors, els
gue tenen un unic sector de desenvolupament subjecte a Pla de millora urbana, municipis que tenen entre 2 i 5 sectors, municipis entre 6 i 10 sectors, i
els municipis que tenen més de 10 sectors en sol urba no consolidat.

Quasi la meitat dels municipis de Catalunya no tenen cap ambit subjecte a
Pla de millora urbana, i aquesta situaci6 es repeteix a tots els ambits
funcionals.

Segurament en 'Ambit Metropolita de Barcelona l'abséncia de sectors
d’aquest tipus pot ser consequéncia de I'antiguitat del planejament i del
tractament que el fa el Mapa Urbanistic de Catalunya dels sectors
consolidats en I'ambit del Pla general metropolita de Barcelona.

Si una part de les operacions de regeneracié i transformacié urbana
responen a propostes de reconversié per a I'Us residencial d’antics recintes
d’activitat economica, o d’instal-lacions obsoletes, és normal que es
concentrin en indrets on la ciutat s’ha consolidat i ha crescut notablement, i
encara hi hagi expectatives de demanda futura d’habitatge.

Una altra part d’'aquests ambits, que responen més aviat a operacions
d’extensio urbana a base de completar espais que encara no s’han
incorporat al fet urba, poden explicar una major preséncia de sectors en
indrets amb una dinamica edificatoria més feble.

Finalment alguns sectors responen a operacions urbanistiques que
requereixen millorar els estandards de qualitat urbana.

NOMBRE SECTORS DE DESENVOLUPAMENT
MITJANCANT PLANS DE MILLORA URBANA
DISTRIBUCIO PER MUNICIPIS
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M Sol per a us residencial en Plans de millora urbana: distribucié territorial

En aquest mapa es representen els sectors urbanitzables
de transformacio i regeneracié urbana, subjectes a Pla de
millora urbana, segons la seva dimensio.

En un primer interval es representen en color rosa els
sectors de superficie inferior a 1 ha. Sén la meitat, 1.019
sectors, i encara que estan repartits per tota la geografia,
sén més aparents a la Cerdanya i a la plana oriental de
les Terres de Ponent perque presenten una major
concentracio i tots son d’aquesta dimensié reduida.

L’interval seglent, que recull sectors d’entre 1 3 ha,
representa un altre 32% dels sectors.

ona '
>R’ laBisbal
i o'Empordh

Un 8% dels sectors, 169, tenen entre 3 i 5 ha, i n’hi ha
204, un 10% del total, que tenen més de 5 ha de
superficie.

Aguests sectors més grans estan localitzats
majoritariament a prop de la costa i resseguint I'arc del
corredor mediterrani. S’acumulen a les ciutats mitjanes
del nord de Barcelona, perd n’hi ha de repartits per altres
pobles i ciutats tant de la costa com de l'interior, sovint en
assentaments més poblats i capitals de comarca, pero
també en nuclis de poblacié menors..

NOMBRE SECTORS DE DESENVOLUPAMENT
DISTRIBUCIO PER MUNICIPIS
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M Plans de millora urbana residencials de superficie més gran| Catalunya

AFT COMARCA MUNICIPI AREA ha* NOM SECTOR

Alt Penedes Olesa de Bonesvalls 146,56 Pla del Pelac

Alt Penedes Olesa de Bonesvalls 108,13 Can Olivella

Baix Camp Reus 105,97 Passeig Nord

Tarragones Tarragona 89,57 Platja de la Mora

—
‘ | I I I I I Vallés Oriental Parets del Valles 85,02 Eixample

Valles Oriental Sant Celoni 83,395 ::Boscos del Montnegre

MB Vallés Oriental Sant Fost de Campsentelles 82,55 La Conreria

Aquests ambits corresponen [ |

en general a urbanitzacions
de ciutat jardi més o menys Vallés Oriental ii Sant Celoni 67,89 iicCal Batlle

consolidades per I'edificacio, —

que es V"?m subjectar a un cC Anoia els Hostalets de Pierola 61,73 Serra Alta
Pla de millora urbana (S | |
perque tenien déficits pel H
que fa als serveis Baix Ebre
urbanistics en el moment de
I'aprovacié del planejament
general del municipi.

Pinar de Gassia

Tortosa

* Superficie del sector
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B Plans de millora urbana residencials de superficie més gran | Ambits funcionals

%
AFTi: COMARCA MUNICIPI AREA ha i i NOM SECTOR
MB Alt Penedes Olesa de Bonesvalls 146,56 Pla del Pélac
CcT Baix Camp Reus 105,97 Passeig Nord

CcC Anoia els Hostalets de Pierola 61,73 Serra Alta
0 1 - - R

TE Baix Ebre Tortosa 48,66 Pinar de Gassia
0 2

I I I CG Selva Lloret de Mar 42,59 PMU Serrabrava Nord
1
1.

PO Noguera Balaguer 19,2 PMU d'IMPACSA
[ I | I | N § - S I

APiAii Alt Urgell

la Seu d'Urgell 8,95 PMU Ciutadella de Castellciutat ¥

* Superficie del sector
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B Plans de millora urbana residencials de superficie més gran | Ambits funcionals

PLA DEL PELAC | SERRA ALTK

Algun d’aquests ambits corresponen a urbanitzacions de ciutat jardi més o menys consolidades per
I'edificacio, que es van subjectar a un Pla de millora urbana perque tenien déficits pel que fa als serveis
urbanistics en el moment de I'aprovacio del planejament general del municipi.
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GRAU D’URBANITZACIO DELS SECTORS

B Nota metodologica

En aquesta analisi considerem els sectors de desenvolupament que el planejament urbanistic qualifica
per a usos residencials i mixtos*. Considerem separadament els sectors de sol urbanitzable, a
desenvolupar mitjancant Plans parcials, que generalment corresponen a operacions d’extensié urbana
mitjancant la urbanitzaci6 i integracio al teixit urba de sol rural, i els ambits sotmesos a Plans de millora
urbana en sol urba no consolidat, que normalment corresponen a operacions de regeneracié o renovacio
urbana**.

L’analisi del grau d'urbanitzacié dels sectors s’ha realitzat mitjancant la interpretacio de la fotografia aéria
disponible de data més recent (OrtoXpres).

Segons aquesta interpretacio fotografica, s’ha assignat als sectors un valor entre 1 i 3 corresponent al
grau d’urbanitzacié.

Basicament s’ha avaluat la urbanitzacié dels vials. No s’ha avaluat la urbanitzacié de les zones verdes ni,
tenint en compte la font d’informacié emprada, la preséncia o abséncia d’altres elements de dificil
observacié per imatge de fotografia aéria (enllumenat, etc.).

Es consideren sectors totalment urbanitzats els que compten amb urbanitzacio i pavimentacié dels
vials. Aquest sectors s’han caracteritzar amb el nimero | 3|

Els sectors on s’observen obres d’urbanitzacié executades en una part del sector (aproximadament en
la meitat de la seva superficie) s’han puntuat amb el valor | 2 |

Els ambits on no s’aprecien obres d’urbanitzacié executades per al desenvolupament urbanistic d’un
ambit rural s’han caracteritzat amb el namero | 1|

*Pels sectors d’Us mixt, només s’ha tingut en compte el percentatge de superficie destinada a Us residencial.

**En aquesta versié inicial de I'analisi del sol per a activitat econdmica segons el grau d’urbanitzacié, es tenen en

compte només els sectors de desenvolupament en sol urbanitzable i en sol urba no consolidat.

Es deixa per a una posterior fase I'analisi del grau d’urbanitzacio i de complecié per edificacio dels sols classificats
I com a sol urba consolidat.
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Plans parcials | Extensié urbana
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GRAU D’URBANITZACIO DELS SECTORS

M Sol residencial en Plans parcials segons grau d’urbanitzacié

Dels 3.044 sectors analitzats, que abasten una superficie de 28.450 ha, n’hi ha 2.034 completament pendents d’urbanitzar, i junts abasten una superficie
de 15.801 ha. Aix0 representa que un 67% en nombre i un 56% en superficie correspon a sectors on encara no s’han iniciat les obres d'urbanitzacio.

També hi ha 244 sectors, que comprenen una superficie de 3.241 ha, que estan només parcialment urbanitzats. Corresponen a un 8% en nombre i 11%
en superficie.

Finalment 766 sectors que abasten 9.408 ha estan totalment urbanitzats. Representen un 25% del total en nombre i un 33% en superficie.

NOMBRE SECTORS

0 500 1000 1500 2000 2500 3000 3500

SUPERFICIE SECTORS ) /i -

I vrbanitzat

- Parcialment urbanitzat

- No urbanitzat

0 5000 10000 15000 20000 25000 30000 ha

Indicadors grau d’urbanitzacié | Plans parcials

Un 67% dels sectors que abasten un 56% de la superficie en sectors de sol urbanitzable residencial no han iniciat les obres
d’urbanitzacio.

Un 25% del sectors que abasten un 33% de la superficie en sectors de sol urbanitzable residencial tenen les obres d’urbanitzacié
completament acabades.
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GRAU D’URBANITZACIO DELS SECTORS

B Sol residencial en Plans parcials segons grau d’urbanitzacié: ambits funcionals
Per a cada ambit funcional s’ha calculat la superficie i el nombre de sectors urbanitzables residencials, segons el seu grau d’'urbanitzacio, i els resultats
es representen en el grafic segiient: en el costat esquerra el nombre de sectors d’'Us residencial i mixt, i en el dret la superficie de sol que abasten.

La superficie menor de sol urbanitzable residencial classificat es troba a I'Alt Pirineu i Aran, amb un total de 900 ha, en canvi en nombre amb 229
aquest ambit supera a les Terres de I'Ebre, on n’hi ha 183, que ocupen en conjunt una superficie de mil nou centes hectarees. Només un 17% dels
primers esta urbanitzat i un 11% dels segons.

A les Comarques Gironines hi ha 443 sectors pendents d’urbanitzar, 399 a 'Ambit Metropolita de Barcelona i 343 al Camp de Tarragona. Per superficie
abasten respectivament prop de 2.800 ha, prop de 3.550 i prop de 4.100 ha.

A les Comarques Gironines és on hi ha més sectors de sol urbanitzable residencial a mig urbanitzar amb quasi nou-centes cinquanta hectarees
distribuides en 56 sectors. En nombre el segueix Ponent amb 51 sectors que ocupen més de tres-centes hectarees, pero en superficie 'Ambit
Metropolita de Barcelona concentra en 25 sectors 605 de superficie en aquesta situacié de parcialment urbanitzat.

H TE | B
PO
MB
cT
CG
cc

APIA

800 700 600 500 400 300 200 100 0 0 1000 2000 3000 4000 5000 6000 7000 8000 9000 10000

- No urbanitzat - Parcialment urbanitzat - Urbanitzat
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GRAU D’URBANITZACIO DELS SECTORS

B Sol residencial en Plans parcials segons grau d’urbanitzacié: ambits funcionals

Si representem el grau d’urbanitzacié en un diagrama de columnes en els diferents ambits funcionals es pot visualitzar la seva situacio pel que fa al
grau d’'urbanitzacié.

Si analitzem la superficie de sol urbanitzable la proporcié de sols totalment urbanitzats només a I’Ambit Metropolitd de Barcelona supera la meitat
amb el 50%, essent forga inferior a tota la resta de Catalunya: prop d’un ter¢ del total a Comarques Gironines, una quarta part al Camp de
Tarragona i inferior en la resta de territoris. A les Terres de I'Ebre se situa en el 11%. Al conjunt de Catalunya és del 33%.

Si analitzem el repartiment pel que fa al nombre de sectors, el percentatge dels totalment urbanitzats arriba només al 40% a I’Ambit Metropolita de
Barcelona, i al 27% a les Comarques Gironines, supera el 20% al Camp de Tarragona i a les Comarques Centrals i esta al voltant del 11% a
Terres de I'Ebre i a Ponent.

100% - 100% -

Els sectors urbanitzables on encara no s’han

iniciat les obres d’urbanitzacio, que pel conjunt de
Catalunya s6n un 66% en nombre i un 56% en 80% -
superficie, representen entre el 65 i el 68% en
superficie a I'Alt Pirineu i Aran, les Comarques
Centrals, les Terres de I'Ebre i el Camp de 60% -
Tarragona, prop del 71% a Ponent, el 50% a
Comarques Gironines i el 41% a I'’Ambit

Metropolita de Barcelona. 40% -

90% - 90% -

80% -

70% 2 70%

60% -

50% - 50% -

40% -

30% - 30% -

En nombre quasi tots els ambits estan a I'entorn
del 70%, i se separen forga d’aquesta proporcio 20% -
les Terres de 'Ebre amb un 84% dels sectors on
encara no s’han iniciat obres d’urbanitzacio i

I'’Ambit Metropolita de Barcelona amb un 56%. 0% -

20% -

10% - 10% -

0% -

- No urbanitzat - Parcialment urbanitzat - Urbanitzat ——  Percentatge Catalunya
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5000 -
4500 -
B Sol residencial en Plans parcials segons grau 4000 -
d’urbanitzacié: distribucié territorial zzgg ]
L’Ambit Metropolita de Barcelona presenta un iégg i 5000
patro de distribucio de la superficie urbanitzada 1500 - 2000 2 4500
dels sectors a desenvolupar amb Pla parcial, 1000 - 4500 -+ 4000
diferent dels altres ambits, ja que és I'Gnic on la 500 4000 - 3500
superficie ja urbanitzada supera de quasi 11 punts 0 . 3500 - 3000
percentuals la que esta pendent d’urbanitzar. 3000 - 2500
5000 - 2500 - 2000
A la resta la major part de la superficie dels 4500 1 2000 - 1500
sectors no compten amb obres d’urbanitzacio 4000 & 1500 1000
iniciades. El percentatge es mou entre un 65% al & 1000 500
Camp de Tarragona i un 47% a Ponent i a 3000 500 0
Comarques Gironines. 2 0
2000 -
Als tres ambits funcionals més occidentals de 1500
Catalunya el patr6 és decreixent entre el 1000 2000
percentatge de sol no urbanitzat, mig urbanitzat i 200 5000 :Zgg
completament urbanitzat, mentre que als tres ° 4500 3500
ambits restants els sectors mig urbanitzats 4000 B,
. y 5000 -
son els que abasten menys superficie. 2500 4 3500 P
. , , 4000 - 3000 2000
Els sectors ja urbanitzats acumulen quasi 3500 4 2500 1500
guatre mil sis-centes hectarees a 'Ambit 2000 - 2000 1000
Metropolita de Barcelona, quasi dos mil a 5500 1500 500
Comarques Gironines i només 157 ha a 'Alt 2000 1000 0
Pirineu i Aran. 500

1500 -
1000

La major superficie de sol pendent d’urbanitzar 500

es dona a Camp de Tarragona, amb quasi quatre
mil cent ha i a ’Ambit Metropolita de Barcelona
amb més de tres mil cinc-centes.

Parcialment urbanitzat

I Urbanitzat

o
o
ha
[ No urbanitzat
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GRAU D’URBANITZACIO DELS SECTORS

B Sol residencial en Plans parcials segons grau d’urbanitzacid: distribucio territorial
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12000
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SUPERFICIE SOL URBANITZABLE RESIDENCIAL (ha)

GRAU URBANITZACIO

NO URBANITZAT

D’acord amb la interpretacié de I'estat de les obres d’urbanitzacié sobre ortofoto recent, en un
56% de la superficie de sol urbanitzable inclosa en sectors de Pla parcial no s’han iniciat les
obres d’urbanitzacié. D’aquest percentatge la major superficie es troba al Camp de Tarragona,
seguida de 'Ambit Metropolita de Barcelona.

Un altre 11% d’aquesta superficie esta en sectors que es veuen parcialment urbanitzats. A les
Terres de 'Ebre i a les Comarques Gironines és on s’acumula més superficie de sol en
aguesta situacio.

Més de la meitat de I'altre 33%, de sol inclos en sectors ja urbanitzats, es troba a I'’Ambit

Metropolita de Barcelona, i de la resta la part més gran esta a les Comarques Gironines i al
Camp de Tarragona.

DISTRIBUCIO AMBIT FUNCIONAL

PARCIALMENT

URBANITZAT URBANITZAT

5000

10000 15000 20000 25000 30000

GRAU URBANITZACIO SOL URBANITZABLE RESIDENCIAL (ha)
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GRAU D’URBANITZACIO DELS SECTORS

B Plans parcials residencials segons grau d’urbanitzacid: distribucié territorial

Si representem els sectors residencials segons el seu grau d’urbanitzacié obtenim la imatge segient.
En color verd apareixen els sectors ja urbanitzats i en vermell els que encara no s’han iniciat les obres d’urbanitzacié. En color taronja apareixen
els sectors que es troben parcialment urbanitzats.

A I'entorn de les ciutats més grans, Tarragona i Reus, Lleida,
Girona i Figueres, pero també de Manresa, Vilafranca del
Penedeés i Torell6 s’apleguen el major nombre de sectors
urbanitzats. També es concentren al llarg del litoral sobretot
al Maresme, entre Castelldefels i Vandellos i a les Gavarres.
Al Vallés Oriental i Occidental, entre Vilanova i la Geltra i
Igualada i a la Cerdanya també és remarcable el nombre de
sectors ja urbanitzats.

La presencia de sectors pendents d’'urbanitzar representats
com un punt vermell en el mapa és superior a la dels punts
verds, corresponent a sectors urbanitzats, i es barregen amb
aguests a les localitzacions abans esmentades.

S’aprecia un major nombre de sectors pendents de
desenvolupar a 'Emporda, la Plana de Vic, el Baix Llobregat i
el Garraf.

En general i encara que la densitat de sectors és menor, al
ter¢ muntanyds del nord-oest catala i a les Terres de I'Ebre,
molts sectors residencials encara estan pendents < .

Y
REANU Rrortosa_
.

d’urbanitzar. £t o7

Gandesg @f R
e

SECTORS RESIDENCIALS SEGONS GRAU

D’URBANITZACIO
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GRAU D’URBANITZACIO DELS SECTORS

B Plans parcials residencials pendents d’urbanitzar de superficie més gran| Catalunya

AFT {iCOMARCA MUNICIPI AREA ha" NOM SECTOR
CcT Alt Camp Querol 1429,74 Sector delimitat
[ JEE |
CG Selva Riellsi Viabrea 111,55 Residencial 12
CcT Baix Camp Cambrils 105,62 Les Comes
IR
TE Baix Ebre I'Aldea 90,18 Vinaixarop
I < - e —
CcC Solsoneés la Comaila Pedra 88,82 CIT Port del Comte
I S —
MB Maresme Tordera 81,48 Les Farreres
I I I I I I I r m
MB Garraf Sitges 78,08 -Vallpineda
15 I - H N | R R
CG Girones Celra 77,63 Sector 1-subsector 3
-
TE Baix Ebre I'Ametlla de Mar 76,67 PPU-K1

MB Garraf Vilanova i la Geltra 68,92 L'Ortoll 11

* Superficie del sector

Recentment ha estat aprovat el POUM de Querol i el POUM de Riells i Viabrea, que redueixen en gran mesura aquestes
previsions, provinents de planejament aprovat a finals del anys 70, pero la informacié encara no ha estat introduida en la versio
I del MUC utilitzada en aquest treball.
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GRAU D’URBANITZACIO DELS SECTORS

B Plans parcials residencials pendents d’urbanitzar de superficie més gran| Ambit funcional

AFT :i COMARCA :: MUNICIPI AREA ha* NOM SECTOR
CcT Alt Camp Querol 1429,74 Sector delimitat
-
CG Selva Riellsi Viabrea 111,55 Residencial 12
AN 1
TE Baix Ebre I'Aldea 90,18 Vinaixarop

Solsonés la Comaila Pedra 88,82 CIT Port del Comte

MB Maresme Tordera 81,48 Les Farreres

PO :: Segria Lleida 41,38 Sector 19a

Cerdanya Golf la Molina

* Superficie del sector
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GRAU D’URBANITZACIO DELS SECTORS

B Plans parcials residencials urbanitzats de superficie més gran | Catalunya

AFT COMARCA MUNICIPI AREA ha* i i NOM SECTOR
Segria Lleida 55,11 Sector de Sol Urbanitzable-42
—
Vandellos i

CcT Baix Camp I'Hospitalet de I'Infant 27,91 Camide la Porrassa
- - S S

CG Girones Girona 26,06 Sector Pla de Baix de Domeny
2 - -

MB Baix Llobregat Esplugues de Llobregat 20,89 Finestrelles

MB Maresme Mataré 16,21 Can Serra

| I I I I I CG Gironeés Sant Martide LIiémena 16,13 Vall de LIémena

CcC Osona Sant Marti de Centelles 12,37 Can Miqueld

CG Selva Blanes 11,82 Sector Valldolitg 1

MB Garraf Vilanovai la Geltru 10,74 Llimonet

Bergueda Gironella 8,81 Sector Les Eres

* Superficie del sector

I SOL PER A US RESIDENCIAL] 102 |



PPU | EXTENSIO URBANA P————

GRAU D’URBANITZACIO DELS SECTORS

B Plans parcials residencials urbanitzats de superficie més gran| Ambit funcional

AFT COMARCA MUNICIPI AREA hg NOM SECTOR
PO Segria Lleida 55,11 Sector de Sol Urbanitzable-42
A+ .
Vandellos i I'Hospitalet
CT Baix Camp de I'Infant 27,91 Camide la Porrassa
CG Girones Girona 26,06 Sector Pla de Baix de Domeny

MB Baix Llobregat Esplugues de Llobregat 20,89 Finestrelles

cC Osona Sant Marti de Centelles 12,37 Can Miquelo

TE Ribera d'Ebre Flix 3,1 La Bantonella

APiA iiCerdanya Alp 2,11 Sector 5

* Superficie del sector
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.
Plans de millora urbana| Regeneracié i transformacié urbana
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GRAU D’URBANITZACIO DELS SECTORS

B Sol residencial en Plans de millora urbana segons grau d’urbanitzacié

Dels 2.051 sectors analitzats, que abasten una superficie de 5.169 ha, n’hi ha 1.178 completament pendents d’urbanitzar, i junts abasten una
superficie de 2.256 ha. Aix0 representa que un 57,4% en nombre i un 43,6% en superficie correspon a sectors on encara no s’han iniciat les obres
d’urbanitzacio.

També hi ha 371 sectors, que comprenen una superficie de 1.040 ha, que estan només parcialment urbanitzats. Corresponen a un 18,1% en nombre i
20,1% en superficie.

Finalment 502 sectors que abasten 1.873 ha estan totalment urbanitzats. Representen un 24,5% del total en nombre i un 36,3% en superficie.

NOMBRE SECTORS

T 0 S |

0 500 1000 1500 2000 2500

SUPERFICIE SECTORS

e eeese— |

0 1000 2000 3000 4000 5000 6000 ha

- No urbanitzat
- Parcialment urbanitzat
I vrbanitzat

Indicadors grau d’urbanitzacié | Plans de millora urbana

Un 57,4% dels sectors que abasten un 43,6% de la superficie en sectors de sol urbanitzable residencial no han iniciat les obres
d’urbanitzacio.

Un 24,5% dels sectors que abasten un 36,3% de la superficie en sectors de sol urbanitzable residencial tenen les obres d’urbanitzacié
completament acabades.
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GRAU D’URBANITZACIO DELS SECTORS

M Sol residencial en Plans de millora urbana segons grau d’urbanitzacié: ambits funcionals

Per a cada ambit funcional s’ha calculat la superficie i el nombre de sectors urbanitzables residencials, segons el seu grau d’urbanitzacio, i els resultats
es representen en el grafic seglient: en el costat esquerre el nombre de sectors d’Us residencial i mixt, i en el dret la superficie de sol que abasten.

Pel que respecta al nombre de sectors, sobresurten les Comarques Gironines amb 529 Plans de millora urbana i ’Ambit Metropolitd amb 486, sumant
quasi el 50% dels sectors de Catalunya. El grau d’urbanitzacioé predominant es el dels pendents d’urbanitzar. Gairebé representen la meitat del total en
tots els ambits. Destaca Ponent amb quasi un 80% seguint-lo I'Alt Pirineu i Aran amb un 77% del nombre de sectors.

La superficie menor de sol urbanitzable residencial classificat es troba a I'Alt Pirineu i Aran, amb un total de cent-seixanta quatre hectarees, en canvi en
nombre amb 156 aquest ambit supera a les Terres de I'Ebre, on n’hi ha 70, que ocupen en conjunt una superficie dos-centes vint-i-set hectarees.
Nomeés un 5,85% dels primers esta urbanitzat i un 2,15% dels segons.

L’Ambit Metropolita de Barcelona concentra més d’un terg del total de les hectarees dels sectors de regeneracio i transformacié urbana seguit, amb una
superficie molt similar entre ells, de Camp de Tarragona i Comarques Gironines.
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GRAU D’URBANITZACIO DELS SECTORS

M Sol residencial en Plans de millora urbana segons grau d’urbanitzacié: ambits funcionals

Aguests grafics de columnes comparatives indiquen la superficie i el nombre de sectors de cadascun dels ambits territorials analitzats, expressats
en percentatge en funcié del seu grau d’urbanitzacié. Les linies horitzontals permeten comparar els valors amb la mitjana de Catalunya.

Si analitzem la superficie de sol urba no consolidat subjecte a Pla de millora urbana, la proporcié de sectors totalment urbanitzats sén majoritaris en
el cas del Camp de Tarragona, amb un 50% del total, i a I'’Ambit Metropolita de Barcelona. A continuaci6 les Comarques Centrals assoleixen un
40% de la superficie, essent forca inferior la proporcié a la resta de Catalunya. Tot i aixi la mitjana catalana assoleix un 37%. Els ambits de Terres
de I'Ebre, Ponent i 'Alt Pirineu i Aran estan tots per sota del 15%.

Respecte al nombre de sectors es repeteix la dinamica del grafic de superficies pel que respecta als sols urbanitzats, perd amb diferents
percentatges. El global de Catalunya demostra que hi ha un 24,5% dels sectors ja urbanitzats i un 57% pendents de comencar les obres
d’urbanitzacio.

100% - 100% -

Pel que fa al nombre, destaca Ponent i 'Alt
Pirineu i Aran amb quasi el 80% de sectors no 90% -
iniciats mentre I'Ambit Metropolita de Barcelona,
amb un 40% en nombre de sectors executats
supera en proporcié el Camp de Tarragona, que 70% -
era 'ambit majoritari en superficie.

90% -
80% - 80% -
70% -

60% -

50% - Les Comarques Centrals tambe estan per sobre 50% -
de la mitjana catalana en quant a execucié dels
40% 1 plans de millora urbana. 40% -
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M Sol residencial en Plans de millora urbana segons 1000
grau d’urbanitzacio: distribucié territorial 200
El Camp de Tarragona, les Comarques Gironines i 600 - 1200
especialment ’Ambit Metropolita de Barcelona soén els 1200 1000
ambits amb més superficie de sol inclos en Plans de 400 1
millora urbana, independentment del grau 200 - 1000 + 800
d’urbanitzaci6 dels sectors. . | 800 - 600
En el conjunt dels ambits el patré de distribucioé de la 1200 - 600 400
superficie segons el grau d’urbanitzacié es ben divers. 1000 - 400 +—
N’hi ha dos, el Metropolita de Barcelona i el Camp de e

Tarragona que presenten una major part de superficie 800 - 200

ja urbanitzada. A les Comarques Centrals aquesta I
proporcié també és molt alta, pero encara es major la
superficie pendent d'urbanitzar. Segueixen aquest 400 -

mateix patré les Comarques Gironines. 1200
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A T'Alt Pirineu i Aran i a Ponent sén molt majoritaris els 1000

ambits que no han iniciat les obres d’urbanitzacio , el N 300
mateix que passa a les Terres de I'Ebre, perd aqui és
més gran la superficie dels sectors que estan 1200 - 1000 +— 600
parcialment urbanitzats.
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GRAU D’URBANITZACIO DELS SECTORS

M Sol residencial en Plans de millora urbana segons grau d’urbanitzacid: distribucié territorial

SUPERFICIE SOL URBANITZABLE RESIDENCIAL (ha)
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GRAU URBANITZACIO

D’acord amb la interpretacié de I'estat de les obres d’urbanitzacié sobre ortofoto recent, en un
44,2% de la superficie de sol urba no consolidat inclosa en sectors subjectes a Pla de millora
urbana no s’han iniciat les obres d’urbanitzacié. D’aquest percentatge la major superficie es
troba a I'’Ambit Metropolita, seguida de les Comarques Gironines.

U‘n altre 19% d’aquesta superficie esta en sectors que es veuen parcialment urbanitzats. A
I’Ambit Metropolita és on s’acumula més superficie de sol en aquesta situacio, seguides pel
Camp de Tarragona i les Comarques Gironines.

La meitat de I'altre 36,8% de sdl inclos en sectors ja urbanitzats, es troba a I'’Ambit Metropolita

de Barcelona, i de la resta la part més gran esta al Camp de Tarragona i les Comarques
Gironines.

DISTRIBUCIO AMBIT FUNCIONAL

NO URBANITZAT
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GRAU D’URBANITZACIO DELS SECTORS

B Plans de millora urbana residencials segons grau d’urbanitzacio: distribucio territorial

Si representem els sectors residencials subjectes a Plans de millora urbana segons el seu grau d’urbanitzacié obtenim la imatge seguent.

En color verd apareixen els sectors ja urbanitzats i en vermell
els que encara no s’han iniciat les obres d’urbanitzacié. En
color taronja apareixen els sectors que es troben parcialment
urbanitzats. En aquest tipus d’actuacio, que sovint comporta
la transformacioé de I'Gs i la nova ordenacié d’un espai ja
edificat, es fa més dificil determinar amb precisié el grau
d’execucié de les actuacions a la vista només de la fotografia
aéria.

Amb les dades de qué es disposa sembla que I'activitat de
regeneracio i transformacié urbana que comporta I'execucio
dels Plans de millora urbana ha estat executada gairebé
exclusivament a la franja litoral i en algunes poblacions
situades al llarg del corredor mediterrani, properes a aguesta
infraestructura.

Algunes ciutats grans, com Reus, Sabadell, Terrassa i Matar6
presenten un major nombre d’ambits ja urbanitzats, mentre
que els sectors pendents d’urbanitzar es troben escampats
per tota la geografia. Es visible una major concentracio
d’aquests punts vermells no urbanitzats a la Cerdanya, la
plana central de Lleida, I'eix del Ter i la plana empordanesa.

Gandesa,

També estan repartits per tota la geografia els ambits de fdore
millora urbana parcialment desenvolupats, que es i
representen a la imatge amb un punt de color taronja. or

SECTORS RESIDENCIALS SEGONS GRAU
D’URBANITZACIO
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GRAU D’URBANITZACIO DELS SECTORS

B Plans de millora urbana residencials pendents d’urbanitzar de superficie més gran | Catalunya

AFT :iCOMARCA MUNICIPI AREA ha; {NOM SECTOR

CcT Baix Camp Reus 105,97 ::iPasseig Nord
- 3 - 1 N

MB Vallés Oriental Sant Celoni 83,39 :iBoscos del Montnegre

MB Baix Llobregat Cornella de Llobregat 39,33 ::ARE Salines-Serrallo

MB Baix Llobregat el Prat de Llobregat 33,42 ::ARE Eixample Sud

MB Baix Llobregat Olesa de Montserrat 20,63 Rives Blaves 4

c— e
| I I I I I I I I MB Vallés Occidental Terrassa 20,18 :iSant Pere de les Fonts
| c//e e e e

PO Noguera Balaguer 19,2 PMU d'IIMPACSA

En aquesta relacié conviuen MB ii Maresme Tordera 17,89 iiSant Daniel

urbanitzacions de ciutat jardi més o I R
menys consolidades per I'edificacio,
amb espais com les ARE, sols MB iiValles Occidental Santa Perpétua de Mogoda 15,86 ::iCanTaid

encara no urbanitzats pendents —
d’iniciar una transformacié cap a
ciutat densa.

Los Ports

Baix Ebre Tortosa

* Superficie del sector
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GRAU D’URBANITZACIO DELS SECTORS

B Plans de millora urbana residencials pendents d’urbanitzar de superficie més gran | Ambits funcionals

AFT ::COMARCA MUNICIPI AREA ha*ii NOM SECTOR
CT Baix Camp Reus 105,97 Passeig Nord
- -
MB Vallés Oriental Sant Celoni 83,39 Boscos del Montnegre
2
PO Noguera Balaguer 19,2 PMU d'IMPACSA
2
TE Baix Ebre Tortosa 15,86 Los Ports
-
CG Baix Emporda Rupia 14,54 L'Atalaia
S -
cc Osona Vic 9,04 Fagana Serra de Sanferm 1

PE Central de Cabdellai campament
FECSA

Pallars Jussa la Torre de Cabdella

26

* Superficie del sector

Algun d’aquests ambits corresponen a urbanitzacions de ciutat jardi
més o menys consolidades per I'edificaciod, que es van subjectar a un
Pla de millora urbana perqué tenien déficits pel que fa als serveis
urbanistics en el moment de I'aprovacié del planejament general del
municipi.

g Y
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B Plans de millora urbana residencials urbanitzats de superficie més gran| Catalunya
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AFT

MB

PO

CG

MB

cC

CG

MB

MB

COMARCA

Vallés Occidental

Segarra

Garrotxa

Vallés Occidental

Bergueda

Alt Emporda

Garraf

Alt Penedes

Segarra

Vallés Occidental

MUNICIPI

Terrassa

Cervera

Sant Feliu de Pallerols

Terrassa

Avia

Figueres

Sitges

Vilafranca del Penedés

Tora

Terrassa

AREA ha

7

6,34

2,32

2,08

2,04

1,87

1,83

1,67

1,59

NOM SECTOR

Vapor Cortés

UA PE nium.5

Torrent de Bastons

Rambleta P. Alegre

Colonia La Plana

La Plaga El.liptica

La Granja Est

Vinopolis

PMU Cami de Palouet

Navas de Tolosa 130

* Superficie del sector
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GRAU D’URBANITZACIO DELS SECTORS

B Plans de millora urbana residencials urbanitzats de superficie més gran| Ambits funcionals

AFT :: COMARCA MUNICIPI AREA ha" NOM SECTOR

MB :: Vallés Occidental Terrassa 7 Vapor Cortes
- - - B

PO Segarra Cervera 6,34 UA PE nim.5
|
CG Garrotxa Sant Feliu de Pallerols 2,32 Torrent de Bastons

[ N § S | B § SR T R I
CcC Beriuedé Avia 2i04 Colonia La Plana

I I CT Baix Camp Reus 0,48 La Hispania
3 - H N S
I I ] - -

TE Ribera d'Ebre Vinebre 0,39 Carrer del Sindicat
e

La Farinera

Pallars Jussa

Tremp

* Superficie del sector
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Sectors de desenvolupament: grau d'urbanitzacié
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GRAU D’URBANITZACIO DELS SECTORS

M Sol residencial en sectors de desenvolupament: grau d’urbanitzacié

En aquest mapa es representen cadascun dels sectors de
desenvolupament residencials com un cercle de dimensio
proporcional a les hectarees de sol que ocupa. A més aquest

cercle adopta els colors verd, carabassa o vermell en funcié del ¢ . J
major o menor grau d’urbanitzacié. i A | A T S |
¥ e (QF R A N « '
\ iof p A ) D
A la imatge resultant apareix un sector molt gran a Querol, que 7 - / Nefm Y e A ’
correspon a una previsio de creixement fora d’escala i gens c o y T o A \
raonable que ja ha estat corregida amb I'aprovacié recent del \ == ' A

POUM del municipi (pero que encara figura a les bases de dades
del MUC utilitzades en la elaboracié d’aquest treball).

Bona part dels sectors més grans que apareixen representats
com a cercles de color carabassa perqué es troben parcialment
urbanitzats responen a ambits d’urbanitzacions de ciutat jardi
gue encara no compten amb tots els serveis urbanistics. N

Igualment, bona part dels cercles més grans que apareixen amb

un color verd recullen urbanitzacions de ciutat jardi ara e
consolidades, que estaven en fase de desenvolupament en el %
moment d’aprovar el planejament general del municipi i per aixo

estan recollides com a sectors de desenvolupament.

La major intensitat en el color coincideix amb els indrets on es TR L
concentren a poca distancia diversos sectors, cosa que Wy
acostuma a donar-se en les ciutats d’'una certa dimensio. A % s

SECTORS RESIDENCIALS SEGONS GRAU
D’URBANITZACIO
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GRAU D’URBANITZACIO DELS SECTORS

B Nota metodologica

En aquesta analisi considerem els sectors de desenvolupament que el planejament urbanistic qualifica
per a usos residencials i mixtos*, Considerem separadament els sectors de sol urbanitzable, a
desenvolupar mitjancant Plans parcials, que generalment corresponen a operacions d’extensié urbana
mitjangant la urbanitzacié i integraci6 al teixit urba de sol rural, i els ambits sotmesos a Plans de millora
urbana** en sol urba no consolidat, que normalment corresponen a operacions de regeneracié o renovacio
urbana.

Expressem el grau de consolidacio per edificacio i analitzem el potencial de sol lliure dels sectors ;
residencials, a partir de la interpretacio de la fotografia aeria disponible de data més recent (OrtoXprés). ) o

A partir de la visualitzacié i interpretacié de 'ortofotomapa, s’ha assignat als sectors un coeficient
corresponent al percentatge estimat de sdl lliure d’edificacié, amb valors del 0 al 100.

Aixi, els sectors amb un 100% de sol lliure sén els que estan totalment lliures d’edificacio i per tant
conserven tot el potencial d’habitatges que els assignava el planejament.

Els sectors amb un 0% de sol lliure sén aquells que estan totalment edificats i per tant ja han esgotat el
potencial d’habitatges que el planejament els assignava.

A més dels valors de totalment edificat [0] i totalment lliure d’edificacions [100], per poder representar
estadisticament els resultats obtinguts, s’han establert 5 intervals de 20 punts percentuals: fins 20%, fins
40%, fins 60%, fins 80% i fins 99% de sol lliure d’edificacions.

Tot edificat fins 20 fins 40 fins 99 Tot lliure

*Pels sectors d’Us mixt, només s’ha tingut en compte el percentatge de superficie destinada a Us residencial.

**En aquesta versio inicial de I'analisi del sol per a activitat econdmica segons el grau d’urbanitzacio, es tenen en
compte només els sectors de desenvolupament en sol urbanitzable i en sol urba no consolidat.

Es deixa per a una posterior fase I'analisi del grau d’urbanitzacié i de complecié per edificacio dels sols classificats com
a sol urba consolidat.
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B Grau de consolidacid del sol residencial en Plans parcials

PPU | EXTENSIO URBANA P————

GRAU DE CONSOLIDACIO DELS SECTORS

Dels 3.044 sectors analitzats, que abasten una superficie de 28.450 ha n’hi ha 1.327 que estan pendents del desenvolupament previst en la seva totalitat,
la immensa majoria en terrenys lliures de tota edificacid, o bé en terrenys amb alguna edificacio rural que previsiblement sera substituida per edificacions
residencials. Aixo representa, en nombre, un 44% dels sectors i en superficie 9.200 ha, un 32% del total de sol residencial inclos en sectors

urbanitzables.

A l'altre extrem pel que fa al grau de consolidacio, un 4% dels sectors urbanitzables que abasten un 7% de la superficie de sol residencial en sectors de
desenvolupament estan totalment edificats.

totalment lliure

Fins 99

Fins 80

Fins 60

Fins 40

Fins 20

totalment edificat

6%

6%

7%

4%

15%

18%

44%

NOMBRE DE SECTORS SEGONS GRAU DE CONSOLIDACIO

totalment lliure

Fins 99

Fins 80

Fins 60

Fins 40

Fins 20

totalment edificat

SUPERFICIE EN SECTORS SEGONS GRAU DE CONSOLIDACIO

32%

17%

19%

9%

7%

9%

7%

Indicador grau consolidacié | Plans parcials

Un 44% dels sectors que abasten un 32% de la superficie en sectors de desenvolupament de sol urbanitzable residencial estan

totalment lliures d’edificacio.
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M Grau de consolidacid del sol residencial en Plans parcials: distribucié per ambit funcional segons superficie sectors

Per representar estadisticament els resultats obtinguts de I'observacié del grau de consolidacié dels sectors, a més dels valors de totalment edificat i
totalment lliure d’edificacions s’han establert 5 altres intervals.

Els intervals representen el sol lliure, en percentatge, per tant el 0 correspon a sectors totalment edificats, i el 100 a sectors totalment lliures

d’edificacio.

Destaca la concentracié de quasi tots els sectors totalment edificats a ’Ambit Metropolita de Barcelona —un 48%- i a les Comarques Gironines —un
altre 45%. Pel que fa als altres intervals, ’Ambit Metropolita de Barcelona en té un percentatge més gran en els intervals més edificats, mentre tota la
resta d’ambits disposen de majors reserves de sol classificat pendent d’edificacio.

10.000

Distribuci6 per territoris, de la
superficie en ha, per a cada
interval

8.000

6.000

4.000

2.000

0 . .

Tot edificat fins 20 fins 40
100%

fins 60

Tot lliure

80%

60%

40%

Distribucio per territoris, en

20%

0%

i i

percentatge de sol, per a cada
interval
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B Grau de consolidaciod del sol residencial en Plans parcials: distribucié per ambit funcional segons nombre sectors

1400
1200
1000
800
600
400
200

100%
80%
60%
40%
20%

0%

Distribucio per territoris, en nombre de

sectors per a cada interval

Tot edificat fins 20 fins 40 fins 60

Tot lliure

Distribucio per territoris, en

percentatge de nombre de sectors per
a cada interval

Pel que fa al nombre de recintes es repeteix I'esquema anterior pel que fa a la major preséncia de sectors molt urbanitzats a I’Ambit Metropolita de
Barcelona, amb un 43% dels sectors totalment edificats, i un 34% a les Comarques Gironines. En aquest darrer ambit també és de remarcar que hi
ha un 24% dels sectors urbanitzables totalment lliures d’edificacio.
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B Grau de consolidacid del sol residencial en Plans parcials: distribucié territorial
Si representem els sectors residencials pel seu grau de consolidacié per edificacié obtenim la imatge segient.

En color magenta més fosc apareixen els sectors totalment consolidats
per edificacié i en color groc els que estan totalment lliures d’edificacio.
En una gradaci6 entre aquests dos colors es representen, en intervals
de 20 punts percentuals, els sectors parcialment edificats.

230
Toc de Mauberme

Vielha

Sobre el mapa els colors grocs dominen clarament
sobre els tons magenta, indicant una gran
disponibilitat de sol urbanitzable residencial per a
habitatges.

Yy
4 ™\

Els sectors més consolidats per edificacio es
localitzen al nord de la ciutat de Barcelona: al nord del
Baix Llobregat, al Vallés Occidental i Oriental i a la
costa del Maresme. | també al Garraf.

A la Catalunya Central en els municipis del Pla de

Bages i de la Conca d'Odena, i a 'Alt Pirineu i Aran Tag” g : Yo PN

es concentren a la Cerdanya. N }ﬁ - A ;3'/_%%;@
o " Yaje

or ?ﬁ 4

A les Comarques Gironines els sectors més
consolidats es localitzen en una franja al llarg del
corredor mediterrani.

Distribucié sectors urbanitzables residencials

segons grau de consolidacio per edificacio

Tot edificat fins 20 fins 40
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B Grau de consolidacid del sol residencial en Plans parcials: distribucié per ambit funcional sol totalment lliure
d’edificacio

Vist que a Catalunya el nombre més gran de sectors residencials estan totalment pendents de consolidar per edificacié, per tant lliures
d’edificacio, hem analitzat territorialment la seva distribucid. La suma d’aquest sol, que representa el 32% del total, és de 9.200 ha.

Més d’'una quarta part d’'aquest sol vacant, un 27% en superficie que correspon a 2.477 ha, esta al Camp de Tarragona, repartit en només un
14% dels sectors. Les Comarques Gironines n’acullen un 24% i un 21% I’Ambit Metropolita de Barcelona. Les Terres de I'Ebre acumulen un
10% del total de superficie urbanitzable residencial pendent de desenvolupar.

En nombre de sectors la distribucié territorial es reparteix de manera diferent. Primer son les Comarques Gironines amb 352 sectors
urbanitzables que corresponen a un 26% del total les que n’acullen un major nombre, seguides de I'Ambit Metropolita de Barcelona amb un
20%.

Tant les Comarques Centrals com I'Alt Pirineu i Aran tenen 145 sectors urbanitzables totalment lliures d’edificacio.

Tot edificat fins 20 fins 40 fins Tot lliure
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M Indicador de percentatge del sol residencial pendent d’edificar en Plans parcials

Tenint en compte el grau de consolidacié de cada sector de sol urbanitzable a desenvolupar amb Plans parcials, la superficie destinada a Us
residencial i tenint en compte el percentatge de sdl lliure a cadascun, s’ha calculat la superficie de sol lliure d’edificacio.

Del total de 28.450 hectarees de sol que el planejament destina a Us residencial en Plans parcials, el 71% (20.198 ha) estan pendents d'edificar.
Si s’analitza per ambits funcionals resulta que a I'Area Metropolitana de Barcelona i a les Comarques Gironines el percentatge de sol lliure
d’edificacio és inferior a aquesta mitjana: en el cas de I’Area Metropolitana parlem d’un valor forga més baix, un 56%, mentre

que a les Comarques Gironines el percentatge s’acosta molt a la mitjana de Catalunya, amb un 69%.

En la resta dels ambits, els percentatges varien entre el 76% de les Comarques Centrals fins a arribar Sol amb edificacio
al 86% de Terres de I'Ebre.

Sol lliure d’edificacio

100%

90%

80% - > : S :
Sol per a uUs residencial inclos en Plans parcials pendent
70% rodificar = 719
d’edificar = 71%
60%
50% 3
40%
30%
20%
10% - :
0% ; ; . . . .
cc CG CT MB PO TE

APIA

Distribucio sol qualificat Us residencial a Catalunya
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B Sol urbanitzable per a Us residencial: grau de consolidacié i grau d’urbanitzacié

Fins ara hem analitzat els sectors segons el grau de consolidacié i préviament segons el grau d’urbanitzacio, considerant tres graus d’urbanitzacio i
cinc intervals de consolidacié entre els sectors totalment edificats i els totalment lliures.

Si tenim en compte alhora el grau de consolidacié dels sectors i el seu grau d’urbanitzacié podem obtenir més informacié sobre el grau de
desenvolupament dels sectors amb Us residencial.

| Urbanitzat | No urbanitzat -
o urbanitza | Urbanitzat | No urbanitzat

Tot edificat fins 20 fins 4

Tot edificat fins 20 fins 4

Tot lliure Tot lliure

Els Plans parcials totalment edificats ocupen una superficie de 1.868 ha equivalent al 7% del total del sol urbanitzable per a Us residencial, i segons

la interpretacié sobre les ortofotografies disponibles aquests sols estan totalment urbanitzats. (Excepte Mas Falquet a Vall-llobrega que esta
parcialment urbanitzat).

La resta de sol es troba en sectors amb diferents graus de consolidacio i d’'urbanitzacid.

El potencial de sol pendent d’edificar a Catalunya representa, amb 20.198 ha, el 71% del sol residencial previst pel planejament vigent inclds en
Plans parcials.

SOL RESIDENCIAL | ha

0 5000 10000 15000 20000 25000 30000

urbanitzat parc|alment

no urbanitzat

0 2.000 4.000 6.000 8.000 10.000 12.000 14.000 16.000

*Sol edificat en sectors completament edificats i urbanitzats (6%) i sol edificat en sectors
parcialment ocupats i diversament urbanitzats (23%)
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GRAU DE CONSOLIDACIO DELS SECTORS

B Sol urbanitzable residencial lliure d’edificacid: grau d’urbanitzacid. Distribucié per ambit funcional

'g(,,_ LLIURE D’EDIFICACIO De les 20.198 ha de sol urbanitzable residencial penden_t d’edi_ficar un 72% es troba en
: sectors pendents d’urbanitzar, un 17% en sectors urbanitzats i un 11% es troba en sectors
B o urbanitzat | 14.640 ha [72%] parcialment urbanitzats.

B Parciaiment urbanitzat | 2136 ha [11%] Analitzant la informacié per ambit funcional resulta que aquesta proporcié varia segons

I vrbanitzat| 3.423 ha [17%] I'ambit, pero la superficie de sl lliure d’edificacié en sectors no urbanitzats és sempre
considerablement major que la resta.

- Al Camp de Tarragona trobem la superficie més gran, superior a tres
mil vuit-centes hectarees, de sol lliure no urbanitzat, més que a
I’Ambit Metropolita de Barcelona i a les Comarques Gironines.

PO
La superficie més gran de s0l ja urbanitzat i pendent d’edificar, és a

MB dir, sol disponible, es troba a '’Ambit Metropolita de Barcelona i
supera les mil tres-centes hectarees.

cT

CG

cc

APIA

0 500 1000 1500 2000 2500 3000 3500 4000 4500

I Distribucio sol qualificat Us residencial a Catalunya
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100%
90%

B Sol urbanitzable residencial lliure d’edificacid: grau Y

d’urbanitzacid. Distribucié per ambit funcional 70%
60% 100%
Ja hem vist que a Catalunya la superficie lliure en 50% 90%
sectors no urbanitzats €s sempre considerablement 40% 100% 30%
major que la resta, i aquesta pauta es repeteix a tots 30% 90% 70%
els ambits funcionals. A 80% 60%
10% - 70% 50%
En el conjqnt de Catalunya representa el 72%, i 0% 60% 40%
nomes a ’Ambit Metropolita de Barcelona amb el 100% 50% 30%
65% és inferior aquest percentatge. L’Alt Pirineu i 90% 40% 20%
Aran i el Camp de Tarragona, amb un 79%, sén els 80% 30% 10% .
ambits amb més sol lliure no urbanitzat. 70% 20% 0%
60% o -
En canvi, el sol no consolidat per edificacié que ja 50% 0%
compta amb les obres d'urbanitzacié executades 40% 100%
representa en conjunt un 17% del total i mentre a 30% 90%
I'’Ambit Metropolita de Barcelona representa el 28% 20% 80%
a la resta no arriba mai al valor de la mitjana de 10% - 70%
Catalunya, i oscil-la entre el 7 i el 9 % de 'Alt Pirineu i 0% 60%
Aran i Terres de I'Ebre respectivament, i el 16% del 50%
Camp de Tarragona. HLse 40% 100%
100% 90% o 90%
El sol parcialment urbanitzat i pendent d’edificar, que 0% ek 20% 80%
és del 11% del total, correspon en molts casos a 10 o 10% 70%
urbanitzacions de ciutat jardi que disposen encara de i L 0% 60%
parcel-les lliures i que no compten amb tots els L 50% 50%
serveis d’urbanitzacio. F 40% 40%
40% 30% 30%
30% 20% 20%
20% 10% . 10% .
10% ] 0% 0%

0%
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GRAU DE CONSOLIDACIO DELS SECTORS

B Indicador de percentatge del sol residencial pendent d’edificar en Plans parcials ja urbanitzats

Si només considerem el sol lliure d’edificacio inclos en sectors ja urbanitzats (3.423 ha), podem veure que representa només el 12% del total
del sol urbanitzable residencial* a Catalunya.

A I'Area Metropolitana de Barcelona trobem el percentatge més alt, amb un 16%, i juntament amb el Camp de Tarragona amb un 12% sén els
Unics que estan per sobre de la mitjana catalana.

El sol urbanitzat lliure d’edificacié a les Comarques Gironines esta al voltant de I'11% del total, mentre que a la resta d’ambits els

percentatges son més baixos: a Terres de I'Ebre el 8% dels sol pendent d’edificar esta urbanitzat, a I'Alt Pirineu i Aran un 6%, a Comarques
Centrals un 9% i un 10% a Ponent.

18%

Sol per a us residencial pendent d’edificar inclos en Plans
parcials ja urbanitzats = 12%

Distribucio sol qualificat Us residencial a Catalunya

*Considerem el total de sol urbanitzable residencial (28.450 ha.) urbanitzat, parcialment
urbanitzat i no urbanitzat.
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B Plans parcials urbanitzats i pendents d’edificar més grans | Catalunya

GRAU DE CONSOLIDACIO DELS SECTORS

cC

CG

MB

Osona

Selva

Garraf

Bergueda

Sant Marti de Centelles 12,37
Blanes 11,82
Vilanovai la Geltru 10,74 Llimonet

Gironella 8,81

AFT COMARCA MUNICIPI AREA ha* : i NOM SECTOR
Segria Lleida 55,11 Sector de Sol Urbanitzable-42
Vandellos i
CcT Baix Camp I'Hospitalet de I'Infant 27,91 Camide la Porrassa
3 1
CG Girones Girona 26,06 Sector Pla de Baix de Domeny
- S | E 1 S
MB Baix Llobregat Esplugues de Llobregat 20,89 Finestrelles
[ I | B | E N R § N
MB Maresme Mataré 16,21 Can Serra
1
CG Gironeés Sant Martide LIiémena 16,13 Vall de LIémena

Can Miqueld

Sector Valldolitg 1

Sector Les Eres

* Superficie del sector
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GRAU DE CONSOLIDACIO DELS SECTORS

M Plans parcials urbanitzats i pendents d’edificar més grans | Ambits funcionals

AFT COMARCA MUNICIPI AREA ha* NOM SECTOR
PO Segria Lleida 55,11 Sector de Sol Urbanitzable-42
-]
Vandellos i I'Hospitalet
CT Baix Camp de I'Infant 27,91 Camide la Porrassa
I | T | N | N | R
CG Girones Girona 26,06 Sector Pla de Baix de Domeny

MB Baix Llobregat Esplugues de Llobregat 20,89 Finestrelles

cC Osona Sant Marti de Centelles 12,37 Can Miquelo

TE Ribera d'Ebre Flix 3,1 La Bantonella

Cerdanya

* Superficie del sector
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GRAU DE CONSOLIDACIO DELS SECTORS

B Plans parcials urbanitzats i pendents d’edificar més grans
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GRAU D’URBANITZACIO DELS SECTORS

__________________________________________________________________________________________|
Plans de millora urbana| Regeneracié i transformacié urbana
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GRAU D’URBANITZACIO DELS SECTORS

M Grau de consolidacio del sol residencial en Plans de millora urbana

Dels 2.051 sectors analitzats, que abasten una superficie de 5.170 ha, n’hi ha 1.028 que estan pendents del desenvolupament previst en la seva totalitat.
Aixo0 representa, en nombre, un 50% dels sectors i en superficie 1.439 ha, un 28% del total de sol residencial inclos en ambits de millora urbana.

A l'altre extrem pel que fa al grau de consolidacid, un 11% d’aquests sectors de sol urba no consolidat que abasten un 19% de la superficie de sol
residencial en ambits de millora urbana estan totalment edificats.

totalment lliure | 50% totalment lliure | 28%
Fins 99 | 11% Fins 99 _ 11%
Fins 80 | 10% Fins 80 _ 14%
Fins 60 | 7% Fins 60 |
Fins 40 6% Fins 40
Fins 20 5% Fins 20
totalment edificat 11% totalment edificat 19%
NOMBRE DE SECTORS SEGONS GRAU DE CONSOLIDACIO SUPERFICIE EN SECTORS SEGONS GRAU DE CONSOLIDACIO

Indicador grau consolidacid | Plans parcials

Un 50% dels sectors que abasten un 28% de la superficie en sectors de millora urbana en sol urba no consolidat estan totalment

lliures d’edificacio.
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GRAU D’URBANITZACIO DELS SECTORS

M Grau de consolidacid del sol residencial en Plans de millora urbana: distribucié per ambit funcional segons
superficie sectors

Per representar estadisticament els resultats obtinguts de I'observacié del grau de consolidacié dels sectors, a més dels valors de totalment edificat i
totalment lliure d’edificacions s’han establert 5 altres intervals. Els intervals representen el sol lliure, en percentatge, per tant el O correspon a sectors
totalment edificats, i el 100 a sectors totalment lliures d’edificacio.

Destaca la concentracié de quasi tots els sectors totalment edificats a I'’Ambit Metropolitd de Barcelona amb un 67%.

1.600 Distribuci6 per territoris, de la
superficie en ha, per a cada

1.400 interval
1.200
1.000
800
600
400
200
0

Tot edificat fins 20 fins 40 fins 60 Tot lliure

Distribucio per territoris, en
percentatge de sol, per a cada
interval
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GRAU D’URBANITZACIO DELS SECTORS

B Grau de consolidacid del sol residencial en Plans de millora urbana: distribucié per ambit funcional segons
nombre sectors

1200

Distribucio per territoris, en nombre de
1000 sectors per a cada interval

800

600

400

200
0 - —| - e

Tot edificat fins 20 fins 40 fins 60

Tot lliure
100%

80% _
60%
0,
40% Distribucio per territoris, en
20% percentatge de nombre de sectors per
a cada interval
0%

Pel que fa al nombre de recintes es repeteix I'esquema anterior pel que fa a la major preséncia de sectors molt consolidats a I’Ambit Metropolita de
Barcelona, que concentra un 44% dels sectors totalment edificats. També cal remarcar que a Comarques Gironines hi ha un 30% dels ambits de
millora urbana totalment lliures d’edificacié.
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GRAU D’URBANITZACIO DELS SECTORS

M Sol residencial en Plans de millora urbana: grau de consolidacié. Distribucio territorial

Si representem els sectors residencials subjectes a Pla de millora urbana segons el seu grau de consolidacio per edificacié obtenim la imatge
seguent.

En color magenta més fosc apareixen els sectors
totalment consolidats per edificacio i en color groc els
que estan totalment lliures d’edificacié. En una
gradacio entre aquests dos colors es representen, en
intervals de 20 punts percentuals, els sectors
parcialment edificats.

d 8 W

fn Pobly prEe N - ) Frguel\‘\ <
Sobre el mapa els colors grocs dominen sobre els ot L F AT »
tons magenta, indicant una gran disponibilitat de sol > s / 7
urbanitzable residencial per a habitatges. N ZJ\

Els sectors més consolidats per edificacio es
localitzen al nord de la ciutat de Barcelona: al nord del
Baix Llobregat, al Vallés Occidental i Oriental i a la
costa del Maresme. | també al Garraf, al Tarragones i
a I'extrem sud del litoral del Baix Emporda.

uuuuuu

inques.

Distribucié sectors urbanitzables residencials
segons grau de consolidacié per edificacio

Tot edificat fins 20 fins 40
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GRAU D’URBANITZACIO DELS SECTORS

M Grau de consolidacid del sol residencial en Plans de millora urbana: distribucio per ambit funcional del sol
totalment lliure d’edificacid

Vist que a Catalunya el nombre més gran de sectors residencials estan totalment pendents de consolidar per edificacid, per tant lliures
d’edificaci6, hem analitzat territorialment la seva distribucid. La suma d’aquest sol, que representa el 28% del total, és de 1.439 ha.

Una quarta part d’aquest sol vacant, un 25% en superficie que correspon a 360 ha, esta a Comarques Gironines, repartit en un 30% dels
sectors. L’ambit Metropolita de Barcelona acull un 32% d’aquest sol vacant i un 15% les Comarques Gironines. Ponent acumula un 13% del
total de superficie residencial pendent de desenvolupar en sol urba no consolidat subjecte a Pla de millora urbana.

En nombre de sectors la distribuci6 territorial es reparteix de manera diferent. Primer son les Comarques Gironines amb 308 sectors de millora
urbana que corresponen a un 30% del total les que n’acullen un major nombre, seguides de I'Ambit Metropolita de Barcelona amb un 20%.

Ponent i les Comarques Centrals tenen respectivament un 14% i 15% de ambits de millora urbana totalment lliures d’edificacio.

3% 3%

Tot edificat fins 20 fins 40 fi Tot lliure
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GRAU D’URBANITZACIO DELS SECTORS

B Indicador de percentatge del sol residencial pendent d’edificar en Plans de millora urbana

Tenint en compte el grau de consolidacid, és a dir el percentatge de sol lliure de cada ambit de millora urbana en sol urba no consolidat, destinada a
us residencial i tenint en compte la superficie de cadascun s’ha calculat la superficie de sdl lliure d’edificacio.

Del total de 5.170 hectarees de sol que el planejament destina a Us residencial en Plans de millora urbana, el 58% (2.977 ha) estan pendents
d'edificar.

Analitzant aquestes dades per ambit funcional s’observa que a I’Area Metropolitana de Barcelona i al

Camp de Tarragona el percentatge de sol lliure d’edificacio en Plans de millora urbana és inferior a

aquesta mitjana: en el cas de I'’Area Metropolitana de Barcelona el valor és forca més baix, el 46%,

mentre que al Camp de Tarragona el percentatge arriba a un 49%. Per tant, en aquests ambits les S6l amb edificacié
previsions de transformacio i regeneracioé urbana propies del Plans de millora urbana s’han fet efectives

en més de la meitat del sol.

En la resta dels ambits, els percentatges varien des del 63% de les Comarques Centrals fins
al 78% de I'Alt Pirineu i Aran.

Sol lliure d’edificacio

90%

80%

70% -
Sol per a us residencial inclos en Plans de millora urbana

60% pendent d’edificar = 58%

50% -

40% -

30% -

20% -

10% - -
0% | | | | | | BB 3

I APIA cc G cT MB PO TE Distribucio sol qualificat Us residencial a Catalunya
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GRAU D’URBANITZACIO DELS SECTORS

M Sol urba no consolidat per a us residencial: grau de consolidacid i grau d’urbanitzacié

Fins ara hem analitzat els ambits segons el grau de consolidacié i préviament segons el grau d’urbanitzacid, considerant tres graus d’urbanitzacié i
cinc intervals de consolidacié entre els totalment edificats i els totalment lliures.

Si tenim en compte alhora el grau de consolidacié dels ambits i el seu grau d’urbanitzacié podem obtenir més informacié sobre el grau de
desenvolupament del sol urba no consolidat amb Us residencial.

| _Urbanitzat | i
No urbanitzat m No urbanitzat
Tot edificat fins 20 fins 40 fins 99 Tot lliure Tot eciigy fins 28 fincss — —

Els Plans de millora urbana totalment edificats ocupen una superficie de 985 ha equivalent al 19% del total del sol urba no consolidat residencial.
La resta de s0l es troba en sectors amb diferents graus de consolidacid i d’'urbanitzacié.

El potencial de sol urba no consolidat pendent d’edificar a Catalunya representa, amb 2.977 ha, el 58% del sol residencial previst pel planejament
vigent inclos en Plans de millora urbana.

SOL RESIDENCIAL | ha

amb edificacié*

0 1.000 2.000 3.000 4.000 5.000 6.000

urpanitzat

parcialment

no urbanitzat

0 500 1.000 1.500 2.000 2.500

parcialment ocupats i diversament urbanitzats (21%)

I *Sol edificat en sectors completament edificats i urbanitzats (19%) i sol edificat en sectors
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GRAU D’URBANITZACIO DELS SECTORS
l Sol urba no consolidat residencial lliure d’edificacio: grau d’urbanitzacid. Distribucié per ambit funcional

SOL LLIURE D’EDIFICACIO

- No urbanitzat | 1.962 ha [66% Hem vist que de les 2.977 ha de sl urba no consolidat residencial un 66% es troba
o urbanttzat 1. a [66%] en sectors pendents d'urbanitzar, un 21% es troba en sectors parcialment

I Parciaiment urbanitzat | 639 ha [21%)] urbanitzats i un 13% en sectors urbanitzats.
I vrbanitzat| 377 ha [13%]

En tots els ambits funcionals la superficie de sdl lliure d’edificacié en sectors no urbanitzats és sempre considerablement major que la resta, i a
continuacioé se situa la superficie de sol lliure en sectors parcialment urbanitzats, essent sempre menor la superficie disponible per edificar en sal

ja urbanitzat.

TE Les superficies disponibles en sol ja urbanitzat es mouen entre les dues
hectarees a I'Alt Pirineu i Aran i les 125 de ’Ambit Metropolita de
PO Barcelona.

Les superficies no edificades en sol encara no urbanitzat estan entre les

MB N
84 hectarees de Terres de I'Ebre i les prop de sis-centes de ’Ambit
cT Metropolita de Barcelona.
CG
CcC
APIiA

I 0 100 200 300 400 500 600 700 Distribucio6 sol en Plans de millora urbana a Catalunya
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100%
90%
B Sol urba no consolidat residencial lliure d’edificacio: 80% 100%

grau d’urbanitzacié. Distribucié per ambit funcional 70% 90%
60% 100% 80%

Al conjunt de Catalunya el sol residencial no 50% 90% 70%
consolidat per edificacid inclos en Plans de millora 40% 80% 60%
urbana en sol urba no consolidat es troba en sectors 30% 70% 50%
ja urbgmtzats en un 13%, en amb|ts parmalmept_ _ 20% 60% 40%
urbanitzats en un 21% i en ambits que no han iniciat

, . ., 9 50% 30%
les obres d’urbanitzacié en un 66%. 100% 10% ?

0% === 40% 20%

90%
L’ambit on és més gran la proporcio de sol en sectors 0% 30% 10% .
ja urbanitzats es el Camp de Tarragona, amb un 19%, 0% 100% 20% 0%
seguit de les Comarques Qironines amb un 15%. 90% 10% .
Esta al voltant del 13% a I’Ambit Metropolita de 60% 0%
Barcelona i al les Comarques Centrals i baixa fins a 50%
1% a I'Alt Pirineu i Aran. 40%
30%
L’ambit on és més petit el percentatge de sol pendent 20% 50% 90%
d’edificar inclds en Plans de millora urbana en sectors 40% 80% 100%
que no han iniciat les obres d'urbanitzacio és les 30% 70% 90%
Terres de I'Ebre amb un 52% del sol seguit del Camp 60% 80%
de Tarragona amb un 58%.

80%
70%
60% 100%

10%

0%

100% T
90% 10% 20 70%
També és a les Terres de I'Ebre, amb un 41% del sol ~ 80% 2 40% 60%
on hi ha més percentatge de sol apte per edificar en 70% 30% 50%
Plans de millora urbana en sectors parcialment 60% 20% 40%
urbanitzats. Segurament respon a la inclusio en 50% 10% . 30%
aquest régim de sol urba no consolidat d’extenses 0% 20%
urbanitzacions residencials, només parcialment 10% .

40%
consolidades per I'edificacié, que no disposen de 30% 0%

tots els serveis urbanistics. 20%
10%

o N
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GRAU D’URBANITZACIO DELS SECTORS

B Indicador de percentatge del sol residencial pendent d’edificar en Plans de millora urbana ja urbanitzats

Si només considerem el sol lliure d’edificacio inclds en sectors ja urbanitzats (377 ha), podem veure que representa només I'7% del total del
sol urba no consolidat residencial* a Catalunya.

Superen aquesta mitjana catalana les Comarques Gironines amb un 11%, el Camp de Tarragona amb un 9% i les Comarques Centrals amb
gairebé un 8%.

A la resta d’ambits els percentatges soén inferiors a la mitjana de Catalunya: a I’Area metropolitana de Barcelona i a Ponent és del 6%, a
Terres de I'Ebre gairebé un 5% i a I'Alt Pirineu i Aran és de poc més d’'un 1%.

12,00%

10,00%

8,00% : : . : SRt
Sol per a us residencial pendents d’edificar inclos en Plans de

millora urbana ja urbanitzats = 7%

APIA cC CG CT MB PO TE

Distribuci6 sol qualificat Us residencial a Catalunya

*Considerem el total de sol urba no consolidat residencial (5.170 ha.) urbanitzat, parcialment
urbanitzat i no urbanitzat.
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GRAU D’URBANITZACIO DELS SECTORS

B Plans de millora urbana urbanitzats i pendents d’edificar més grans | Catalunya

AFT COMARCA MUNICIPI AREA ha*:: NOM SECTOR

MB Valles Occidental Terrassa 7 Vapor Cortes

Segarra Cervera 6,34 UA PE nimero 5

CG Garrotxa Sant Feliu de Pallerols 2,32 Torrent de Bastons

[ N 1 | 1 R
MB Vallés Occidental Terrassa 2,08 Rambleta P. Alegre

e ey ]
CcC Bergueda Avia 2,04 Colonia La Plana

| | I CG Alt Emporda Figueres 1,87 La Plaga El.liptica
I1nnn S T | 5 | | 1

MB Garraf Sitges 1,83 La Granja Est

c—¢ o ey e

MB Alt Penedeés Vilafranca del Penedé: 1,67 Vinopolis
0 T

PO Segarra Tora 1,59 PMU Cami de Palouet

Navas de Tolosa 130

Vallés Occidental Terrassa

* Superficie del sector
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GRAU D’URBANITZACIO DELS SECTORS

M Plans de millora urbana urbanitzats i pendents d’edificar més grans | Ambits funcionals

AFT i COMARCA MUNICIPI AREA ha* ii NOM SECTOR
MB i Vallés Occidental Terrassa 7 Vapor Cortes
(I I | R | E R § R | R
PO Segarra Cervera 6,34 UA PE nim.5
. |
CG Garrotxa Sant Feliu de Pallerols 2,32 Torrent de Bastons
8 S+ Y - E S T S S
cC Bergueda Avia 2,04 Colonia La Plana
.
CcT Baix Camp Reus 0,48 La Hispania
[ S | A N 1 N i R
TE Ribera d'Ebre Vinebre 0,39 Carrer del Sindicat
- N ¥ SN S
APiA:: Pallars Jussa Tremp 0,33 La Farinera

* Superficie del sector
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B Nota metodologica

En aquesta analisi considerem els sectors de desenvolupament que el planejament urbanistic
qualifica per a Us residencial i per a usos mixtos*, que corresponen a Plans de millora urbana en sol
urba no consolidat i a Plans parcials en sol urbanitzable**.

A partir de les dades de nombre d’habitatges o de densitat dels sectors contingudes al MUC, una
vegada revisades i completades a partir de la informacié del RPUC, s’ha procedit a calcular el potencial
d’habitatges en els sectors de desenvolupament. Si no s’han trobat dades de densitat s’han utilitzat les
d’edificabilitat, dividint el sostre edificable resultant per un estandard diferent en el cas de teixits
plurifamiliars o unifamiliars. Si tampoc s’han trobat aquestes dades s’ha fet una estimacio aplicant als
sectors una mitjana de la densitat a la comarca en els ambits de Pla parcial, d’'una banda, i de Pla de
millora urbana, de I'altra, segons el cas.

(,v b

Una vegada conegut el potencial total d’habitatges segons el planejament, per calcular el potencial \JJ o
romanent, s’ha aplicat a aquest nombre d’habitatges resultant el percentatge de sdl lliure d’edificacié a

cada sector per calcular quin d’aquest potencial encara no s’ha fet efectiu.

Amb aixd s’obté el potencial d’habitatges romanent als sectors que no estan totalment o parcialment
consolidats per edificacid. Aquestes dades s’analitzen a nivell territorial.

Potencial romanent d’habitatges
Potencial d’habitatge Habitatges construits

Sol residencial Analisi grau consolidacié Sol ocupat
Sol lliure d’edificacié

[Planejament vigent]

*Pels sectors d’us mixt, només s’ha tingut en compte el percentatge de superficie destinada a Us residencial.

**En aquesta versié inicial de I'analisi del sol residencial segons el grau d’urbanitzacio i de consolidacio, es tenen
en compte nomes els sectors de desenvolupament en sol urbanitzable i en sol urba no consolidat.

Es deixa per a una posterior fase I'analisi del grau d’urbanitzacio i de complecié per edificacio dels sols classificats
com a sol urba consolidat.
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Sectors de desenvolupament
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CAPACITAT D'ACOLLIDA

B Potencial d’habitatges en sectors de desenvolupament

D’acord amb el planejament urbanistic vigent hi ha 5.095 sectors a Catalunya, en sol urbanitzable delimitat i en sol urba no consolidat, que
abasten una superficie de 33.620 ha. Aquests sectors acumulen en total un potencial d’habitatges de 866.216 unitats.

Un 31% d’aquest potencial de sostre d’acord amb el planejament esta concentrat a la regié metropolitana de Barcelona. Un 19% es troba al
Camp de Tarragona i les Comarques Gironines concentren un 15% d’aquest sostre. A Ponent hi ha un 14% d’aquest potencial i un 11% a la
Catalunya Central.

L’Alt Pirineu i Aran amb un 4 % i les Terres de 'Ebre amb el 6% son els ambits amb menors reserves. Tot i aixi el conjunt dels sectors
qualificats d’aquests ambits tenen respectivament un potencial de més de trenta-tres i més de cinquanta-dos mil habitatges.
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200.000
¥ 150.000
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4% 11% 15% 19% 31% 14% 6%
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Nombre d’habitatges per hectarees

SECTORS DESENVOLUPAMENT

CAPACITAT D'ACOLLIDA

Potencial d’habitatges en sectors de desenvolupament: densitat bruta mitjana per ambit funcional

Considerant la superficie de sol destinada a Us residencial en sectors de desenvolupament (33.620 ha) i el nombre total d’habitatges
potencials en aquests sectors segons el planejament vigent (866.216 unitats) resulta una densitat bruta mitjana dels sectors per a tot
Catalunya de 25,8 habitatges per hectarea.

Tant a '’Ambit Metropolita de Barcelona com a les Terres de 'Ebre, amb valors respectivament de 25,2 i 24,5, aquest indicador esta molt
proxim al de la mitjana catalana. Una mica per sota, amb 23,5 esta el Camp de Tarragona i les Comarques Gironines, amb 19,6. Se situen per
sobre de la mitjana Comarques Centrals i I'Alt Pirineu i Aran amb valors al voltant de 30 habitatges per hectarea, i Ponent amb valors de 41
habitatges per hectarea.

45,0

Indicador de densitat bruta mitjana = 25,8 hab/ha
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M Potencial d’habitatges en sectors de desenvolupament:
densitat bruta mitjana per ambit funcional

En aquest mapa es representa graficament la densitat
mitjana dels sectors de desenvolupament en sol

urbanitzable i en sol urba no consolidat dels diferents T
ambits territorials de Catalunya. ’
Una densitat més alta representa un millor addddAArl
aprofitament del soOl i es produeix una gradacié de AtdddddA
major a menor densitat en les tipologies d’habitatge :::::::: 19,6 hab/ha
plurifamiliar, d’habitatge unifamiliar en filera, ja sigui en
forma de cases aparellades de factura més recent o 30,3 hab/ha
en forma de les tradicionals cases de poble, i 'Y
finalment la densitat menor correspon a la tipologia de 'TTT111) 'YYTIIT
cases unifamiliars aillades en ciutat jardi propies de a 41,2 hab/ha CTTTITTTIT 'YYTTITITITY
les urbanitzacions. En aquestes, a major dimensio de Y (T T T T T TUT]
parcel-la minima menor densitat. YY) (LT LT
(T T T T 1]

La densitat més baixa es dona a les Comarques YT 7T
Gironines, i possiblement es deguda a un predomini (TTTTT T 1] 30,3 hab/ha
dels teixits residencials de cases de ciutat jardi.
A continuacié amb valors molt semblants i propers a la adtddd

. . . 23,5hab/ha (T T T TTTIT]
mitjana catalana trobem les Terres de I'Ebre i YT Y
Tarragona, s6n també és freqiient la ciutat jardi, T
combinada amb sectors d’habitatge plurifamiliar.

P 24,5hab/ha .....‘.r
Al voltant de 30 habitatges per hectarea coincideixen ' AkAARAAA
Comarques Centrals i Ambit Metropolita de Barcelona, ¢ ftddsded 258 hab/ha
i una mica per sobre 'Alt Pirineu i Aran. Aquests a0ARARAR
ambits combinen sectors uni i plurifamiliars T (] ]
rYYYYY T ([ TTTT T T 1]

Finalment Ponent, amb menor tradicié d’habitatges (JITT T ]
aillats en urbanitzacions, té la densitat més alta. LU LT

I Distribucié nombre habitatges
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M Sectors residencials amb major potencial d’habitatges

En aquest quadre
presentem els 10 sectors
de Catalunya on, segons el

planejament vigent, MB Vallés Occidental Cerdanyola del Vallés 341,52 Centre Direccional 3.300
s’acumula un major
nombre d'habitatges MB Vallés Occidental : i Sabadell 76,77 Can Gambus 3.285

potencial*.

El més gran esta al Camp
de Tarragona, n’hi ha vuit a
I'Ambit Metropolita de
Barcelona, i d’aquests, sis
al Vallés Occidental.

AFT

CT

MB

MB

MB

MB

MB

COMARCA

Baix Camp

Vallés Occidental

Vallés Occidental

Garraf

Vallés Occidental

Vallés Occidental

Bages

MUNICIPI

Cambrils

Terrassa

Terrassa

Vilanovai la Geltru

Terrassa

Sabadell

Manresa

AREA ha

105,63

47,54

44,28

68,92

39,13

65,26

NOM SECTOR

Les Comes

Can Colomer

Can Marcet

L'Ortoll Il

Les Aymerigues

Can Llon

MB Garraf Vilanovai la Geltrd 89,12 Eixamile nord 3.173

Sector Est

Nombre habitatges
(potencial)

5.809

4.452

4.170

4.135

3.649

3.263

*Sense tenir en compte ni grau de consolidacié ni grau d’'urbanitzacio dels sectors.
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M Sectors residencials amb major potencial d’habitatges
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B Potencial romanent d’habitatges en sectors de desenvolupament | Capacitat d’acollida

El potencial de 866.216 habitatges dels sectors segons el planejament es converteixen en 627.938

habitatges si hi descomptem la part ja consolidada per edificacié. Aixo representa que el potencial Potencial romanent | 72%
romanent d’habitatges d’acord amb el planejament vigent és del 72%. Habitatges construits
Aquesta informacié s’obté descomptant del nombre d'habitatges potencial de cada sector el Potencial segons planejament

percentatge que s’ha estimat que ja estava edificat a partir de I'analisi sobre ortofotomapa recent.

La comparativa entre les xifres de potencial inicial i potencial romanent esta expressada en les dues columnes, i el grafic expressa la distribucio per
territoris del nombre potencial romanent d’habitatges.

Més d’'una quarta part esta a la Regié Metropolitana de Barcelona, al Camp de Tarragona n’hi ha un 18% i un 16% a Comarques Gironines i Ponent.
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M Potencial i potencial romanent d’habitatges segons ambits funcionals

El grafic seglent expressa, per cada ambit funcional, la quantitat d’habitatges potencial en sectors, en color gris, i el nombre d’habitatges potencial
romanent, és a dir el que encara esta pendent d’edificar, en color groc.

Les dades de I'eix de coordenades estan expressades en unitats, per tant la dada més gran de nombre potencial, a 'Ambit Metropolita de
Barcelona, es de 272.480 habitatges. D’aquests més de cent seixanta-vuit mil estan pendents d’edificar.

Al Camp de Tarragona hi ha un potencial romanent d’habitatges de més de cent catorze mil, i de més de noranta-set mil a Comarques Gironines i a
Ponent.

- Potencial d'habitatges
TE
- Potencial romanent d’habitatges
PO
MB
APiA
cT cc
CG
CG cT
MB
CC
PO
APIA TE
| | Catalunya

- 50.000 100.000 150.000 200.000 250.000 300.000

Nombre habitatges [Dades en nombre]
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B Potencial d’habitatges: construit i romanent en percentatge

Si representem en un diagrama de barres el percentatge d’unitats d’habitatge que ja estan construides en color gris i el percentatge del
potencial romanent, en color groc, es visualitza clarament que les previsions del planejament urbanistic en els sectors residencials en el
conjunt de Catalunya permeten encara un desenvolupament molt important.

Dels més de vuit-cents cinquanta mil habitatges potencials a Catalunya, se n’han construit poc més de dos-cents trenta mil i s’ha calculat
estimativament que queden per edificar més de sis-cents mil habitatges en sectors de desenvolupament.

L’Ambit Metropolita de Barcelona esta a punt de consumir un quaranta per cent dels habitatges potencialment disponibles. Per a la resta
d’ambits queda un potencial romanent que se situa al 70% al Camp de Tarragona, prop del 76% a les Comarques Gironines, del 79% a les
Centrals i esta al voltant del 82% a Ponent i a I'Alt Pirineu i Aran, mentre que a les Terres de 'Ebre només un 13% dels habitatges
potencials en sectors residencials ha estat construit.

cC

APIA

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

- Habitatges potencials romanents - Habitatges construits
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M Sectors residencials amb major potencial d’habitatges

En aquest quadre
presentem els 10 sectors
de Catalunya on, segons el
planejament vigent,
s’acumula un major
nombre d'habitatges
potencial*.

El més gran esta al Camp
de Tarragona, n’hi ha vuit a
I'‘Ambit Metropolita de
Barcelona, i d’'aquests, sis
al Vallés Occidental.

CAPACITAT D'ACOLLIDA

MB

MB

MB

COMARCA

Baix Camp

Vallés Occidental

Vallés Occidental

Garraf

Vallés Occidental

Vallés Occidental

Vallés Occidental

Vallés Occidental

Garraf

Bages

MUNICIPI

Cambrils

Terrassa

Terrassa

Vilanovai la Geltru

Terrassa

Cerdanyola del Valles

Sabadell

Sabadell

Vilanovai la Geltru

Manresa

AREA ha

105,63

47,54

44,28

68,92

39,13

341,52

76,77

65,26

89,12

38,35

NOM SECTOR

Les Comes

Can Colomer

Can Marcet

L'Ortoll Il

Les Aymerigues

Centre Direccional

Can Gambus

Can Llon

—

3.173

Eixample nord

Sector Est

Nombre habitatges
(potencial)

5.809

4.452

4.170

4.135

3.649

3.300

3.285

3.263

2.799

*Sense tenir en compte ni grau de consolidacié ni grau d’urbanitzacio dels sectors.
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M Sectors residencials amb major potencial romanent d’habitatges
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AFT

MB

MB

MB

VB
IIIII VB

MB

MB

COMARCA

Baix Camp

Garraf

Vallés Occidental

Vallés Occidental

Vallés Occidental

Baix Llobregat

Baix Llobregat

Garraf

Bages

Baix Llobregat

MUNICIPI

Cambrils

Vilanovaila Geltru

Terrassa

Terrassa

Terrassa

Sant Viceng dels Horts

El Prat de Llobregat

Vilanovai la Geltru

Manresa

Cornella de Llobregat

AREA ha

105,62

68,92

39,12

47,53

44,28

30,8

33,42

NOM SECTOR

Les Comes

L'Ortoll Il

Les Aymerigues

Can Colomer

Can Marcet

ARE La Facana

ARE Eixample Sud

Eixample nord

Sector Est

ARE Salines-Serrallo

Num habitatges
potencial romanent

4647

3722

3649

3562

3336

2733

2648

2538

D
N
l

2519

(@)
(@]
w
oo
w
N

2497
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N Indicador del percentatge de potencial romanent d’habitatges en sectors de desenvolupament

Si posem en relacié el nombre potencial d’habitatges previst pel planejament en sectors de desenvolupament respecte als que
gueden per edificar, resulta que encara esta per edificar un 72% dels habitatges.

Per fer aquest calcul hem aplicat al potencial d’habitatges calculat per a cada sector, el percentatge de sol lliure d’edificacio
que s’ha definit interpretant la fotografia aéria.

El valor més baix d’aquest indicador es déna a I'Ambit Metropolita de Barcelona, amb un 62% dels habitatges potencials
encara per edificar i també esta per sota la mitjana catalana el Camp de Tarragona amb un 70%.

Els percentatges més baixos de potencial d’habitatges ja consumit, i per tant el més alt de potencial romanent en sectors de
desenvolupament es dona a les Terres de I'Ebre, amb quasi un 87%, seguit de I'Alt Pirineu i Aran i Ponent amb un indicador al
voltant del 82%.

100
90
80

Indicador d’habitatges pendents d’edificar en sectors

de desenvolupament=72%

APIA cc CG CcT MB PO TE

Percentatge d’habitatges pendents d’edificar respecte al potencial en

sectors de desenvolupament Distribucio del potencial d’habitatges a Catalunya
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M Distribucid territorial del potencial romanent d’habitatges per municipi

La imatge representa el potencial romanent d’habitatges en sectors de desenvolupament en els municipis de Catalunya. S’han diferenciat 7
intervals que es representen en color magenta fins a 500 habitatges, en verd fins a 2.500 i en blau fins a més de 5.000 habitatges.

A la meitat nord de Catalunya els valors més alts -corresponent al 2% dels municipis que tenen més de 5.000 habitatges com a potencial
romanent del planejament- es donen a les ciutats que sén capital de comarca, mentre que en la meitat sud es disposen sempre en municipis molt
propers a la franja costanera.

A més de Tarragona i Reus també estan per sobre els vuit mil habitatges
potencials el Vendrell, Mont-roig del Camp o Cambrils. Es pot apreciar
clarament que el potencial d’habitatges encara per executar és molt més gran a
la meitat sud de la costa catalana que en el litoral situat al nord de Barcelona.

També es constata que les previsions del planejament, pel que fa a habitatges
permeten encara un desenvolupament considerable a les ciutats de la plana de
Ponent, a les capitals de I'eix diagonal de Manresa, Vic i Figueres, en algunes
ciutats de la segona corona metropolitana de Barcelona -Terrassa, Vilafranca
del Penedés i Vilanova i la Geltra- i en molts municipis de la Costa Daurada.
El potencial més gran es localitza a Terrassa, amb més de vint mil habitatges i
a Lleida amb quasi divuit-mil.

La major part de municipis, 272 que és un 29% del total, té un potencial
romanent d’entre 100 i 500 habitatges. Un altre 15%, corresponent a 144
municipis en té menys de 50.

Hi ha dos intervals que concentren un 10% dels municipis: I'interval d’entre 50 i
100 habitatges i l'interval d’entre 1.000 i 2.500 habitatges.

També hi ha 164 municipis (17%) sense potencial romanent d’habitatges en
sectors de desenvolupament.
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M Distribucid territorial del potencial romanent d’habitatges

En aquest mapa es representen els municipis amb una gradacié de colors segons el potencial romanent d’habitatges en ambits
subjectes a Pla de millora urbana en sl urba no consolidat i en sectors de sol urbanitzable subjectes a Pla parcial. S’han definit
quatre intervals separats pels valors 100, 250 i 1.000.

Hi ha un 17% dels municipis que no tenen altre potencial que el que
conservin en el sol urba consolidat (que no ha estat analitzat en aquest
treball).

El major nombre, pero, esta en I'interval dels 239 municipis (un 25%) que
tenen fins a 100 habitatges. A continuacié en nombre els 230 municipis que
tenen entre 250 i 1000 habitatges com a potencial romanent. Finalment un
nombre molt semblant de municipis -158- tenen més de 1.000 habitatges i
156 en tenen entre 100 i 250.

La distribucié dels municipis amb més potencial romanent d'habitatge dibuixa
una franja de major intensitat al llarg del litoral, cal remarcar que es
concentren més municipis amb més de mil habitatges al sud que al nord, i
també apareixen a segona linia a I'entorn de Barcelona i prop de Vic i
Manresa. A Lleida i les ciutats properes i a les capitals més alpines del
Pirineu també hi ha un major potencial residencial.

Per contra, hi ha una diagonal paral-lela a la costa situada al ter¢ central
catala que presenta un potencial romanent d’habitatge molt més reduit.
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M Distribucid territorial del potencial romanent d’habitatges

En aquest mapa es representa el potencial romanent d’habitatges en sectors de sol urbanitzable, expressat amb un quadrat, sobre el
fons del potencial romanent d’habitatges agrupat per comarques.

Aixi es pot veure que, en el mateix interval de potencial comarcal, algunes comarques reparteixen el seu potencial en nombrosos
sectors amb reduida capacitat d’acollida mentre d’altres concentren la seva capacitat en pocs sectors amb més potencial.

Hi ha 12 comarques que tenen una capacitat d’acollida fins a cinc mil
habitatges, 6 fins a deu mil, 14 fins a vint-i-cinc mil habitatges, i 9 que superen

aguesta quantitat.

El potencial més alt correspon al Segria, amb quasi cinquanta mil habitatges i
el més petit a la Terra Alta amb poc més de dos-cents.

Pel que fa als sectors, prop d’un 25% esta en l'interval d’entre 250 i 1.000
habitatges de potencial romanent i el mateix percentatge en el sector de fins a
100 habitatges. Els altres tres intervals: més de 1.000, de 100 a 250, i
municipis on no consta potencial romanent, acullen cadascun un 17% dels

municipis catalans.

El litoral entés en un sentit ampli, la primera i la segona corona metropolitana
de Barcelona i la plana de Lleida concentren els sectors amb major potencial.
Per contra, a les comarques interiors de la diagonal central de Catalunya se
situen les comarques amb una menor capacitat d’acollida residencial.
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M Distribucid territorial del potencial d’habitatges
segons el grau d’urbanitzacioé dels sectors

Si representem en el mapa com es reparteixen els
habitatges potencials en els sectors de
desenvolupament dels diferents ambits territorials
obtenim aquesta imatge.

En color blau es representa el percentatge
d’habitatges ja construits, en vermell el percentatge
d’habitatges susceptible de ser edificat en sectors
que estan totalment pendents d’urbanitzacio, en
taronja el potencial dels sectors parcialment
urbanitzats i en verd els habitatges potencials
romanents dels sectors ja urbanitzats.

Per al conjunt de Catalunya hi ha un 28% dels
habitatges potencials en sectors de
desenvolupament ja construits. Un 54 % del
potencial esta en sectors totalment pendents
d’urbanitzar.

Només un 11% del potencial d’habitatges esta en

sectors ja urbanitzats. A la Regié Metropolitana de

Barcelona és un 14%, un 13% al Camp de

Tarragona i un 12% a les Comarques Gironines. 5%

11%
El nombre menor d’habitatges potencials en sectors

ja urbanitzats, i per tant ja disponible, es donen a
I'Alt Pirineu i Aran, amb més de mil quatre-cents i a
les Terres de 'Ebre amb més de dos mil cinc-cents
habitatges.

Construit [l
Sense urbanitzar M
Parcialment urbanitzat

Urbanitzat M
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SECTORS DESENVOLUPAMENT
hd

M Distribucid territorial del potencial d’habitatges 5%
segons el grau d’urbanitzacioé dels sectors

CAPACITAT D’ACOLLIDA
Una part molt important, el 75%, dels habitatges
potencials romanents de Catalunya estan en
sectors que encara no s’han comencat a
urbanitzar. Correspon també a un 54% del

potencial total d’habitatges en sectors de

desenvolupament.

En sectors parcialment urbanitzats es compta un

10% dels habitatges potencials romanents. 11%
La dada més interessant és la dels habitatges

per edificar en terrenys totalment urbanitzats.

10%

h

Al conjunt de Catalunya és del 15% dels
habitatges potencials romanents i un 11% dels
habitatges totals, i suma més de noranta-tres
mil habitatges.

El percentatge més gran es troba a I'’Ambit
Metropolita de Barcelona, amb un 22% seguit del
Camp de Tarragona amb un 18%, i de prop per
les Comarques Gironines amb un 16%.
En la imatge s’ha representat en forma de casa 0%
esquematica la proporcié d’habitatges potencials
romanents a cada ambit territorial.
Sense urbanitzar [l
Q Parcialment urbanitzat
Urbanitzat
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SECTORS DESENVOLUPAMENT

M Distribucid territorial del potencial d’habitatges segons el grau d’urbanitzacié dels sectors

Aquest mapa representa com es reparteixen els habitatges potencials romanents en els sectors de desenvolupament
segons el grau d'urbanitzacié d’aquests sectors. La dimensio6 del cercle és proporcional a la capacitat en nombre
d’habitatges i el seu color, en el gradient verd, taronja i vermell que s’ha fet servir al llarg del treball, expressa el grau
d’urbanitzacid.

A primer cop d’ull s’aprecia que el color dominant és el vermell, que
expressa una majoria de sectors que encara no han iniciat el !
desenvolupament previst pel planejament. b %

En color verd es distingeix una major preséncia de sectors ja
urbanitzats, amb capacitats d’acollida diferents centrats a I'entorn de
ciutats grans: Girona, Terrassa, Sabadell, Granollers, Vilanova i la
Geltrq, el Vendrell, Torredembarra, Tarragona, Reus, I'Hospitalet de
I'Infant, Lleida, etc.

A partir de Tarragona i cap al nord s’aprecia clarament la disposici6 de
dues franges: una a primera linia de mar i una altra prelitoral que
ressegueix el cinturé mediterrani.

Un altre territori amb grans reserves d’habitatge es localitza a la part
central de la plana de Lleida

També s’aprecia en aquesta imatge que en determinats punts -que
corresponen a ciutats- un major nombre de sectors es concentren
oferint una imatge de color intens mentre en d’altres indrets el potencial - : &
disponible respon a un o pocs sectors. '




SECTORS DESENVOLUPAMENT

CAPACITAT D'ACOLLIDA

M Distribucié comarcal del potencial romanent d’habitatges segons el grau d’urbanitzacid dels sectors

En aquest mapa la xifra* en color negre representa el nombre total d’habitatges que encara estan per edificar en els conjunt dels sectors de sol
urbanitzable i sol urba no consolidat de cada comarca. Per tant és la capacitat d’acollida residencial o el potencial romanent d’habitatges.

Les xifres expressades en color verd corresponen al nombre d’habitatges
potencial romanent en sol ja urbanitzat, en color taronja s’expressa aquesta
dada per als sectors parcialment urbanitzats, i en color vermell el potencial en
sectors on encara no s’han iniciat les obres d’urbanitzacio.

També s’ha representat, en el color de fons de les comarques, el nombre
d’habitatges potencial romanent, mitjan¢ant una gradacié de colors segons
quatre intervals que distingeixen entre més de vint-i-cinc mil habitatges fins a
menys de cinc-mil.

Encara que s’expressa en una xifra concreta, no s’ha d’entendre com una
dada exacta, ja que no es pot perdre de vista que aquests resultats s’han
obtingut a partir d’estimacions del grau de consolidacié dels sectors fetes
mitjancant la visualitzaci6 de la fotografia aéria.

El major potencial en sol que encara no s’ha comencat a urbanitzar es déna
al Segria, amb més de trenta-set mil habitatges, i el més baix a la Terra Alta
amb poc més de dos-cents.

Per contra al Valles Occidental és on hi ha un major potencial romanent
d’habitatges en sectors completament urbanitzats, de més de deu mil, mentre
a I'Alt Urgell i al Priorat no consta que hi hagi sol en sectors urbanitzat per a
nous habitatges (sense comptar la oferta en sol urba).

*Encara que s’expressa en una xifra concreta,
no s’ha d’entendre com una dada exacta, ja
gue son resultats obtinguts a partir
d’estimacions del grau de consolidacio
mitjangant interpretacio de la fotografia aéria.
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CAPACITAT D'ACOLLIDA

B Potencial d’habitatges en Plans parcials

D’acord amb el planejament urbanistic vigent hi ha 3.044 sectors a Catalunya, en sol urbanitzable delimitat, que abasten una superficie de
28.450 ha. Aquests sectors acumulen en total un potencial d’habitatges de 682.661 unitats.

Aix0 correspon a una densitat bruta mitjana dels sectors per a tot Catalunya de 24 habitatges per hectarea.

Un 30% d’aquest potencial de sostre d’acord amb el planejament esta concentrat a la regié Metropolitana de Barcelona. Un 19% es troba al Camp
de Tarragona i les Comarques Gironines concentren un 15% d’aquest sostre. A Ponent hi ha un 14% d’aquest potencial i un 11% a la Catalunya
Central.

L’Alt Pirineu i Aran amb un 4 % i les Terres de 'Ebre amb el 7% son els ambits amb menors reserves. Tot i aixi el conjunt dels sectors qualificats
d’aquests ambits tenen respectivament un potencial de quasi vint-i-vuit i més de quaranta-cinc mil habitatges.
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CAPACITAT D'ACOLLIDA

B Potencial d’habitatges en Plans parcials: densitat bruta mitjana per ambit funcional

Nombre d’habitatges per hectarees

Considerant la superficie de sol destinada a Us residencial en sectors de desenvolupament (28.450 ha) i el nombre total d’habitatges potencials
en aquests sectors segons el planejament vigent (682.661 unitats) resulta una densitat bruta mitjana dels sectors per a tot Catalunya de 24
habitatges per hectarea.

A les Comarques Gironines, amb un valor de 17,4 habitatges per hectarea, és on la densitat mitjana és menor. També al Camp de Tarragona,
amb 21,7 i a 'Ambit Metropolita de Barcelona amb 23,3 la mitjana esta per sota la catalana.

Les Comarques Centrals, amb 27,3 I'Alt Pirineu i Aran amb 31 habitatges per hectarea i Ponent amb 42 habitatges per hectarea estan per
sobre la mitjana catalana.

45

Indicador de densitat bruta mitjana = 24 hab/ha
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M Potencial d’habitatges en Plans parcials: densitat bruta mitjana per ambit funcional

Aquesta imatge representa la densitat bruta mitjana
dels sectors urbanitzables residencials de cada ambit
territorial.

La més alta es dona a les Terres de Lleida, amb 42

habitatges per hectarea. Aquesta major densitat 31 hab/ha
mitjana fa pensar en una major oferta d’habitatges
plurifamiliars o unifamiliars en filera o disposades en 'Y
ordenacio6 oberta o tancada segons un model més "YYTTTT T
eficient pel que fa al consum de sol. A continuacio se T T T T T 17 hab/h
situa el Camp de Tarragona amb 32 habitatges per ([ TTITTTT] ehiha
hectarea i 'Alt Pirineu i Aran amb 31. Aquesta ratio 27 hab/ha
respon segurament a una barreja de tipologies a
d’habitatges unifamiliars aillats propis de ciutat jardi
amb tipologies més denses, d’habitatges en filera i am  2hab/ma ===.-.‘. ::::::::
plurifamiliars. a0ARRRRA afRRRRRR
. . ([ TT T T T TUT]
A les Comarques Centrals la densitat de 27 habitatges ::::::::
per hectarea pot respondre, a més d’oferta unifamiliar rYYYYY Y
aillada i plurifamiliar, a una major quantitat en les YT _—
propostes del planejament d’habitatges unifamiliars Gl
seguint tipologies d’ordenacié tancada, en forma de
cases de poble entre mitgeres seguint I'alineacio6 de
carrer. i ] ? 22 hab/ha (TTTTTT]
([ TTTTTTT]

Valors molt semblants a la mitjana catalana de 24 etk
habitatges per hectarea, es donen a Terres de I'Ebre i Y ([ TT T T T
I'’Ambit Metropolita de Barcelona, i segurament alternen ab/ha (T TT ] 22 hab/ha
propostes de teixits d’elevada densitat residencial en LT LT
forma d’eixamples plurifamiliars, amb creixements en
ciutat jardi o d’habitatge unifamiliar en filera. PP

. o . ([ TTTTTT T
Finalment les Comarques Gironines tenen la densitat aRtRRRRS

mitjana més baixa, possiblement per una major
proporcié d’oferta d’habitatge unifamiliar aillat en
urbanitzacions.

Distribucié nombre habitatges
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CAPACITAT D'ACOLLIDA

B Potencial romanent d’habitatges en Plans parcials | Capacitat d’acollida

El potencial romanent d’habitatges dels Plans parcials segons el planejament és de 507.823
habitatges, dada que resulta de descomptar al potencial de 682.661 habitatges total d’aquests Potencial romanent | 74%
sectors la part ja consolidada per edificacié. Aixo representa que potencial romanent d’habitatges

. . A Habitatges construits
d’acord amb el planejament vigent és del 74%.

Potencial segons planejament
Aquesta informacio s’obté descomptant del nombre d'habitatges potencial de cada sector el
percentatge que s’ha estimat que ja estava edificat a partir de I'analisi sobre ortofotomapa recent.

La comparativa entre les xifres de potencial inicial i potencial romanent esta expressada en les dues columnes, i el
grafic expressa la distribucio per territoris del potencial romanent d’habitatges.

Una quarta part esta a la Regié Metropolitana de Barcelona, al Camp de Tarragona n’hi ha un 19%, un 16% a
Ponent i un 15% a les Comarques Gironines.
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CAPACITAT D'ACOLLIDA

El grafic seglent expressa, per cada ambit funcional, la quantitat d’habitatges potencial en sectors, en color blau, i el nombre d’habitatges potencial
romanent, és a dir el que encara esta pendent d’edificar, en color vermell.

Les dades de I'eix de coordenades estan expressades en unitats, per tant la dada més gran de nombre potencial, a ’Ambit Metropolita de
Barcelona, es de 203.089 habitatges. D’aquests més de cent vint-i-set mil estan pendents d’edificar.

Al Camp de Tarragona hi ha un potencial romanent d’habitatges en sectors urbanitzables de quasi cent mil, i de més de vuitanta mil a Ponent i més
de setanta-cinc mil a les Comarques Gironines.
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CAPACITAT D'ACOLLIDA

M Potencial d’habitatges: construit i romanent en percentatge

Si representem en un diagrama de barres el percentatge d’unitats d’habitatge que ja estan construides en color gris i el percentatge del
potencial romanent, en color groc es visualitza clarament que les previsions del planejament urbanistic en els sectors residencials en el
conjunt de Catalunya permeten encara un desenvolupament molt important.

Dels més de sis-cents vuitanta mil habitatges potencials a Catalunya, se n’han construit quasi cent-setanta cinc mil i s’ha calculat
estimativament que queden per edificar més de cinc-cents mil habitatges en sectors de desenvolupament.

L’Ambit Metropolita de Barcelona ha consumit un trenta dos per cent dels habitatges potencialment disponibles. Per a la resta d’ambits
queda un potencial romanent que se situa al 75% al Camp de Tarragona, prop del 76% a les Comarques Gironines, del 80% a les Centrals i
esta al voltant del 83% a Ponent i a I'Alt Pirineu i Aran, mentre que a les Terres de 'Ebre només un 11% dels habitatges potencials en
sectors urbanitzables residencials ha estat construit.
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CAPACITAT D'ACOLLIDA

N Indicador del percentatge de potencial romanent d’habitatges en Plans parcials

Si posem en relacié el nombre potencial d’habitatges previst pel planejament en sectors de desenvolupament respecte als que queden per
edificar, resulta que encara esta per edificar un 74% dels habitatges.

Per fer aquest calcul hem aplicat al potencial d’habitatges calculat per a cada sector, el percentatge de sol lliure d’edificacio que s’ha definit
interpretant la fotografia aéria.

El valor més baix d’aquest indicador es déna a I‘Ambit Metropolita de Barcelona, amb un 63% dels habitatges potencials encara per edificar i
el Camp de Tarragona amb un 74,7% esta molt proper a la mitjana catalana .

Els percentatges més baixos de potencial d’habitatges ja consumit, i per tant el més alt de potencial romanent en sectors de
desenvolupament es dona a les Terres de I'Ebre, amb quasi un 89%, seguit de I'Alt Pirineu i Aran i Ponent amb un indicador al voltant del

83%.
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Plans parcials Distribucio del potencial d’habitatges a Catalunya
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M Distribucid territorial del potencial romanent d’habitatges per municipi

La imatge representa el potencial romanent d’habitatges en sectors urbanitzables subjectes a Pla parcial en els municipis
de Catalunya. Els valors es representen 7 intervals dels quals en color magenta fins a 500 habitatges, en verd fins a
2.500 i en blau fins a més de 5.000 habitatges.

Els valors més alts es donen en 15 municipis, que corresponent al 1,6%
dels municipis de Catalunya, i es localitzen a la meitat sud de la franja
litoral, a les ciutats de I'eix de la N-2 prop de Lleida, a Figueres, Manresa i
Terrassa.

El valor més gran es dona a Lleida, amb un potencial de més de disset mil
cinc-cents habitatges. També tenen valors superiors a deu mil habitatges
Vilanova i la Geltrd, Terrassa, el Vendrell i Tarrega.

Una quarta part dels municipis -237- estan a la franja d’entre 100 i 500
habitatges, i els tres intervals situats entre mil i dos mil cinc-cents
habitatges, entre 500 i mil i menys de 50 habitatges apleguen cadascun
prop d’'un 10% dels municipis.

Els municipis litorals i prelitorals acumulen els municipis que tenen entre
500 i 2.500 habitatges de potencial romanent, marcats en color verd al
mapa. Altres municipis d’aquest interval també es disposen a I'entorn de
Lleida.

Al nord de les Comarques Gironines hi ha una major presencia de
municipis que tenen fins a 500 habitatges, encara que aquests intervals de
valor inferior esquitxen tot el territori de Catalunya.

També és interessant remarcar que en 276 municipis -un 29%-
no consta potencial romanent d’habitatges en sectors subjectes a Pla
parcial.
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CAPACITAT D'ACOLLIDA

M Distribucid territorial del potencial romanent d’habitatges

Aquest mapa combina dues informacions relatives al potencial romanent d’habitatges en sectors urbanitzables subjectes a Pla
parcial: d’'una banda el color de fons de les comarques fa referéncia a la suma del potencial dels sectors inclosos i d’altra banda
els punts representen la suma dels sectors de cada municipi. Amb la imatge, doncs, es pot apreciar la contribuci6 dels
municipis al potencial comarcal.

Les quatre comarques amb més potencial sén el Segria,
amb més de quaranta mil habitatges, el Baix Camp, amb
més de trenta-cinc mil i el Tarragonés i el Vallés
Occidental amb una capacitat d’acollida de prop de vint-i-
set mil habitatges.

Al Tarragoneés i al Baix Camp predominen els municipis
amb molt potencial, mentre que al Vallés i al Segria més
municipis amb potencial gran, mitja i petit contribueixen a
la capacitat comarcal.

Hi ha 15 comarques, totes a l'interior de Catalunya, amb
menys de 5.000 habitatges potencials en sectors
urbanitzables.

A I'Alt i Baix Emporda, a 'Alt Penedés i a la Cerdanya el
potencial esta repartit entre molts municipis amb una
modesta capacitat d’acollida.
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CAPACITAT D'ACOLLIDA

M Distribucid territorial del potencial romanent d’habitatges

La informaci6 representada en aquests dos mapes fa referéncia
al potencial romanent d’habitatges en sectors urbanitzables

subjectes a Pla parcial: en el mapa gran es representa el e
potencial individual dels sectors urbanitzables i el mapa petit ait 1) o =ik
recull 'agrupacié del potencial resultant a cada municipi. : 7

S’ha fet servir la mateixa simbologia en els dos mapes, per
definir set intervals entre cap i 2.500 habitatges. Les altres xifres
de tall han estat 50, 100, 500 i 1.000.

El municipis amb més potencial son Lleida, amb més de disset
mil habitatges i Vilanova i la Geltrd amb més de tretze mil. A
I'altre extrem, no arriba a deu el potencial de Vilamos o de Isovol.

Un 35% dels sectors tenen un potencial romanent inferior a 50
habitatges, un 31% entre 100 i 500 i un 21% entre 50 i 100
habitatges. Només 8 sectors (un 0,3% del total) tenen una
capacitat d’acollida superior a 2.500 habitatges.

Agrupant el potencial per municipis resulta que n’hi ha 276,
corresponent a un 29%, que no disposen de potencial romanent
en soOl urbanitzable. L’interval on es compten més municipis, un
35%del total, és el situat entre 100 i 500 habitatges.

Distribucié dels sectors

I SOL PER A US RESIDENCIAL 177



PPU | EXTENSIO URBANA P—

M Distribucid territorial del potencial romanent d’habitatges segons el grau d’urbanitzacié dels Plans parcials

Si representem en el mapa com es reparteixen els 100000 -
habitatges potencials en els sectors de
desenvolupament dels diferents ambits territorials 80000 1
obtenim aquesta imatge. 60000 -
100000
En color blau es representa el percentatge 40000 1
d’habitatges ja construits, en vermell el 20000 - 100000 - 80000
percentatge d’habitatges susceptible de ser edificat J 60000
en sectors que estan totalment pendents v 80000 -
d’urbanitzacié, en taronja el potencial dels sectors 40000
parcialment urbanitzats i en verd els habitatges 60000 1 20000
potencials romanents dels sectors ja urbanitzats. 100000 1 40000 -
_ _ 80000 - — 0
Per al conjunt de Catalunya hi ha un 26% dels
habitatges potencials en sectors urbanitzables GO0DOR 0
ja construits. Un 57 % del potencial esta en 40000 -
sectors totalment pendents d’urbanitzar. N— TS
Nomeés un 11% del potencial d’habitatges esta en 0 80000
sectors ja urbanitzats. Representen el 14 % a la 100000 S
Regio Metropolitana de Barcelona, al Camp de
Tarragona i a les Comarques Gironines. At 40000
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Només son un 5% a I'Alt Pirineu i Arani a les —— 40000 20000 400000 -
Terres de 'Ebre, i un 7% a Comarques Centrals i 0 350000 -
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250000 -
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M Distribucid territorial del potencial romanent d’ habitatges segons el grau d’urbanitzacié dels Plans parcials

Una part molt important, el 76%, dels habitatges
potencials romanents de Catalunya estan en sectors 77%
que encara no s’han comengat a urbanitzar.

Correspon també a un 57% del potencial total

d’habitatges en sectors de desenvolupament. s

. . 72%
En sectors parcialment urbanitzats es compta un 9 %

dels habitatges potencials romanents.

La dada més interessant és la dels habitatges per
edificar en terrenys totalment urbanitzats.

80% 18%
Al conjunt de Catalunya és del 15% dels habitatges on
potencials romanents i un 6% dels habitatges 7% 8%

totals, i suma més de setanta-cinc mil habitatges.

El percentatge més gran es troba a 'Ambit
Metropolita de Barcelona, amb un 22% seguit del
Camp de Tarragona i les Comarques Gironines amb

0 1% gy
un 18%. 9 e

A l'Alt Pirineu i Aran un 17% dels sectors estan

parcialment urbanitzats. 5

87%
22% 76%
7%
En la imatge s’ha representat en forma de casa 1
esquematica la proporcié d’habitatges potencials 8%
romanents a cada ambit territorial.

Q o Sense urbanitzar [l 15%
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Parcialment urbanitzat
Habitatges potencials

romanents Urbanitzat ™
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M Distribucid territorial potencial romanent d’habitatges segons el grau d’urbanitzacio

Aquest mapa representa el potencial romanent d’habitatges en sectors urbanitzables subjectes a Pla parcial

segons el grau d’urbanitzacié dels sectors.

El diametre dels cercles es proporcional a la capacitat d’acollida de cada
sector expressada en nombre d’habitatges. El to verd, carabassa o
vermell expressa el grau d’urbanitzacio: complet, parcial o no iniciat.

Tot i que la distribucio territorial dels sectors s’estén per bona part del
territori de Catalunya, la imatge mostra diversos indrets amb una
remarcable concentracio: la franja litoral, molt especialment a la costa
Daurada entre Sitges i Vandellos i en menor mesura entre Sant Pol de
Mar i Begur; un entorn ampli de la ciutat de Barcelona que abasta forga
municipis del Vallés Oriental i Occidental, del Maresme i del Baix
Llobregat; la ciutat de Lleida i els pobles del seu entorn, principalment
seguint I'eix de la N-2 fins a Tarrega; Figueres i Girona i els pobles del
seu entorn; Vic i altres pobles de la plana ausetana.

Pel que fa al grau d'urbanitzacié, encara que predomina el to vermellds
dels sectors no urbanitzats, estan forga distribuits els parcialment
urbanitzats i els verds que compten amb les obres d’urbanitzacié
executades es concentren basicament als corredors litoral i prelitoral.
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CAPACITAT D'ACOLLIDA

M Distribucié comarcal del potencial romanent d’habitatges segons el grau d’urbanitzacid dels Plans parcials

En aquest mapa la xifra* en color negre representa el nombre total d’habitatges que encara estan per edificar, és a dir la capacitat d’acollida

residencial en el conjunt dels sectors de sol urbanitzable de cada comarca.

Les altres xifres corresponen al mateix concepte i depenen del grau
d’urbanitzacié dels sectors: en color verd sol ja urbanitzat, en color taronja sectors
parcialment urbanitzats, i en color vermell sectors on encara no s’han iniciat les
obres d’urbanitzacio.

També s’ha representat, en el color de fons de les comarques, el nombre
d’habitatges potencial romanent, mitjangant una gradacié de colors segons quatre
intervals que distingeixen entre més de vint-i-cinc mil habitatges fins a menys de
cinc-mil. El major nombre de comarques, un 34%, estan en l'interval entre cinc i
deu mil habitatges.

El major potencial en sol que encara no s’ha comencat a urbanitzar es dona al
Segria, amb més de trenta-dos mil habitatges, i el més baix a la Terra Alta amb
poc més de cent.

Per contra al Tarragonés és on hi ha un major potencial romanent d’habitatges en
sectors completament urbanitzats, de més de vuit mil, mentre al Barcelones, a
I'Alt Urgell i al Priorat no consta que hi hagi sol en sectors urbanitzat per a nous
habitatges (sense comptar la oferta en sol urba).

Pel que fa a la localitzaci6 del potencial romanent d’habitatge, es concentra a les
comarques litorals i prelitorals, si exceptuem el Segria que és la comarca amb
més capacitat.

*Encara que s’expressa en una xifra concreta,
no s’ha d’entendre com una dada exacta, ja
gue son resultats obtinguts a partir
d’estimacions del grau de consolidacio
mitjangant interpretacio de la fotografia aeria.
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B Plans parcials ja urbanitzats amb major potencial romanent d’habitatges | Catalunya

El més gran esta a Ponent, (n’hi
ha dos a la ciutat de Lleida, entre
els 10 amb més potencial de
Catalunya) i n’hi ha 4 al Camp de
Tarragona.

CAPACITAT D'ACOLLIDA

AFT

PO

MB

COMARCA

Segria

Valleés Occidental

MUNICIPI

Lleida

Sabadell

AREA ha

NOM SECTOR

Sector de Sol Urbanitzable-5

Can Gambus

Num habitatges
potencial romanent

cT

CG

CcT

MB

CcT

PO

CG

Tarragones

Gironés

Baix Camp

Garraf

Tarragones

Segria

Gironés

Baix Camp

Tarragona

Girona

Mont-roig del Camp

Sant Pere de Ribes

Salou

Lleida

Vilablareix

Mont-roig del Camp

Nord zona Oest

Sector Pla de Baix de Domeny

Solemio

Sector mercat - Parc Central

Emprius sud

Sector de Sol Urbanitzable-42

El Perell6 - Can Pere Martir

Bonmont Terres Noves
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CAPACITAT D'ACOLLIDA

W Plans parcials ja urbanitzats amb major potencial romanent d’habitatges | Ambits funcionals

i i Num habitatges
i AFT ;i COMARCA ii  MUNICIPI AREA ha NOM SECTOR ii potencial romanent
Segrla Lleida 44,15 Sector de Sol Urbanitzable-5 2065
: MB VaIIes Occidental Sabadell i 53,43 Can Gambus 1971
—
Tarragoneés Tarragona 32,77 Nord zona Oest 1366
—
CG Gironés Girona 26,06 Sector Pla de Baix de Domeny 1303
(I N+ R ¥ R R S | S
APiA: i Cerdanya Alp 37,16 PPO de Masella 428
I T s
Sant Carles
I I TE Montsia dela Réﬁita 16I49 Ponent cases d'en Peﬁo 406
I l . Torelld ; El Castell |

Mentre els quatre primers estan
en ciutats grans, en els ambits de
'Alt Pirineu i Aran, Terres de
I'Ebre i Comarques Centrals els
sectors urbanitzats amb major
potencial romanent d’habitatges
estan en pobles de dimensio
mitjana o petita..
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.
Plans de millora urbana| Regeneracié i transformacié urbana
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CAPACITAT D'ACOLLIDA

M Potencial d’habitatge en Plans de millora urbana

D’acord amb el planejament urbanistic vigent hi ha 2.051 sectors a Catalunya, en sol urba no consolidat, subjectes a Pla de millora urbana,
gue abasten una superficie de 5.169 ha. Aquests sectors acumulen en total un potencial d’habitatges de 183.555 unitats.

Un 38% d’aquest potencial d’habitatges d’acord amb el planejament esta concentrat a la Regié Metropolitana de Barcelona, amb quasi setanta
mil habitatges. Un 17% es troba al Camp de Tarragona i les Comarques Gironines concentren un 15% d’aquest potencial. A la Catalunya
Central hi ha un 13% d’aquest potencial i un 10% a Ponent.

L’Alt Pirineu i Aran amb un 3 % i les Terres de I'Ebre amb el 4 % son els ambits amb menors reserves. El conjunt dels sectors qualificats
d’aquests ambits tenen respectivament un potencial de més de cinc i quasi set mil habitatges respectivament.
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CAPACITAT D'ACOLLIDA

B Potencial d’habitatges en Plans de millora urbana: densitat bruta mitjana per ambit funcional

Considerant la superficie de sol destinada a (s residencial en sol urba no consolidat subjecte a Plans de millora urbana (5.169
ha) i el nombre total d’habitatges potencials en aquests sectors segons el planejament vigent (183.555 unitats) resulta una
densitat bruta mitjana dels sectors per a tot Catalunya de 36 habitatges per hectarea.

A les Terres de I'Ebre, amb un valor de 30 habitatges per hectarea, és on la densitat mitjana és menor. També a '’Ambit
Metropolita de Barcelona i 'Alt Pirineu i Aran amb 33 habitatges per hectarea, a les Comarques Gironines amb 35 la mitjana esta
per sota la catalana.

Les Comarques Centrals amb 47 habitatges per hectarea i Ponent amb 38 habitatges per hectarea estan per sobre la mitjana
catalana.

Indicador de densitat bruta mitjana = 36 hab/ha

Nombre d’habitatges per hectarees
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CAPACITAT D'ACOLLIDA

B Potencial d’habitatges en Plans de millora urbana:
densitat bruta mitjana per ambit funcional

33 hab/ha
Aquesta imatge representa la densitat bruta fa
mitjana dels Plans de millora urbana ([ TTTTTTUT]
residencials de cada ambit territorial. JII T L]
(TTTTTT]]
La més alta es déna a les Comarques Centrals, CLL LT 35 hab/ha
amb 47 habitatges per hectarea. 47 hab/ha ane
(T T T T 11] (TT T T T T1]
Es tracta d’un valor forgca més alt que els de la CTTTTITT T YT
resta d’ambits funcionals, que es situen tots ([ TT I T (TTTTTITIT]
entre el 30 hab/ha de Terres de I'Ebre i els 38 38 hab/ha (TTT T 11 1] ([ TTT T TV T
hab/ha de Ponent, tots al voltant de la mitjana (TTTTT] LI II LIl
catalana de 36 habitatges per hectarea. (TTTTTT T il i——
(TTT T 1T 1]
Aquest valor més elevat de les Comarques LI LI LIl
Centrals ens fa pensar en un predomini de el i— 33 hab/ha
tipologies més denses com la plurifamiliar en les a
operacions de transformacio i regeneracio
urbana propies dels plans de millora urbana. 36 hab/ha ========
[T T T (TTTTT T[]
En general el valor més alt de la densitat mitjana CYTTTTIT17T) ' YTTTITIT 7T
en els sectors en sol urba no consolidat (TTTTTITIT]
suggereix una preséncia menor de la tipologia EOE] Y1111
d’habitatge unifamiliar aillat que en el cas de R AfARARAR 36 hab/ha
i affhhAA
Plans parcials. YT PPPPR
(TT T T T 1T (TTTTTTT]
(T T T (TTTTTTT]
(TTTTT T
(T T T T 1T 1]

Distribucié nombre habitatges
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CAPACITAT D'ACOLLIDA

B Nombre d’habitatges potencial romanent | Capacitat d’acollida

El potencial romanent d’habitatges dels sectors subjectes a Pla de millora urbana segons el

planejament és de 120.115 habitatges, dada que resulta de descomptar al potencial de 183.555

habitatges total d’aquests sectors la part ja consolidada per edificacié. Aixo representa que

potencial romanent d’habitatges d’acord amb el planejament vigent és del 65%. Habitatges construits

Potencial segons planejament

Potencial romanent | 65%

Aquesta informacié s’obté descomptant del nombre d'habitatges potencial de cada ambit el
percentatge que s’ha estimat que ja estava edificat a partir de I'analisi sobre ortofotomapa recent.

La comparativa entre les xifres de potencial inicial i potencial romanent esta expressada en les dues columnes, i el grafic expressa la distribucio per
territoris del sostre potencial romanent.

Un 34 % esta a la Regi6 Metropolitana de Barcelona, a les Comarques Gironines n’hi ha un 18%, un 13% al Camp de Tarragona i un 14% tant a les
Comarques Centrals com a Ponent.
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CAPACITAT D’ACOLLIDA

M Potencial i potencial romanent d’habitatges segons ambits funcionals

El grafic seglent expressa, per cada ambit funcional, la quantitat d’habitatges potencial en poligons de millora urbana, en color blau, i el nombre
d’habitatges potencial romanent, és a dir el que encara esta pendent d’edificar, en color vermell.

Les dades de I'eix de coordenades estan expressades en unitats, per tant la dada més gran de nombre potencial, a 'Ambit Metropolita de
Barcelona, es de 69.391 habitatges. D’aquests quasi quaranta-un mil estan pendents d’edificar.

A les Comarques Gironines hi ha un potencial romanent d’habitatges en sectors de millora urbana de més de vint-i-un mil i a Comarques Centrals
de més de disset mil.

T - Potencial d'habitatges
PO - Potencial romanent d’habitatges
MB
APiA
cT cC
cG
CG cT
MB
cC
PO
APIA TE
| | | Catalunya

- 10.000 20.000 30.000 40.000 50.000 60.000 70.000 80.000

[Dades en nombre]
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CAPACITAT D'ACOLLIDA

B Potencial d’habitatges: construit i romanent en percentatge

Si representem en un diagrama de barres el percentatge d’unitats d’habitatge que ja estan construides en color blau i el percentatge del
potencial romanent, en color vermell, es visualitza clarament que les previsions del planejament urbanistic en els sectors residencials de
transformacio i regeneracio urbana en el conjunt de Catalunya permeten encara un desenvolupament molt important.

Dels més de cent vuitanta mil habitatges potencials a Catalunya, se n’han construit més de seixanta-tres mil i s’ha calculat estimativament
que queden per edificar més de cent vint mil habitatges en sectors de millora urbana.

En aquest cas és el Camp de Tarragona el que ha consumit més potencial, quasi la meitat, amb un quaranta nou per cent dels habitatges
potencialment disponibles. A continuacié amb un quaranta u per cent consumit es situa '’Ambit Metropolita de Barcelona. Per a la resta
d’ambits queda un potencial romanent que se situa al voltant del 73% a I'Alt Pirineu i Aran, a les Comarques Centrals i a les Terres de
I'Ebre.

A les Comarques Gironines esta al 74 mentre que a Ponent només un 17% dels habitatges potencials en sectors de millora urbana
residencials ha estat construit.

CcG

cc

APIA

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

- Habitatges potencials romanents - Habitatges construits
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CAPACITAT D'ACOLLIDA

N Indicador del percentatge de potencial romanent d’habitatges en Plans de millora urbana

Si posem en relacié el nombre potencial d’habitatges previst pel planejament en sectors de desenvolupament en sol urba no consolidat
respecte als que queden per edificar, resulta que encara esta per edificar un 65% dels habitatges.

Per fer aquest calcul hem aplicat al potencial d’habitatges calculat per a cada sector, el percentatge de sol lliure d’edificacio que s’ha definit
interpretant la fotografia aéria.

El valor més baix d’aquest indicador es déna al Camp de Tarragona amb un 51% dels habitatges potencials encara per edificar i a 'Ambit
Metropolita de Barcelona que amb un 59% esta més proper a la mitjana catalana.

Els percentatges més baixos de potencial d’habitatges ja consumit, i per tant el més alt de potencial romanent en sectors de
desenvolupament es déna a Ponent, amb més d’'un 83%, seguit de les Comarques Gironines amb un 74% i els altres tres ambits, molt
propers al 73%.

100,0
90,0
80,0
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Plans de millora urbana Distribucioé del potencial d’habitatges a Catalunya
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CAPACITAT D'ACOLLIDA

M Distribucid territorial del potencial romanent d’habitatges per municipi

En aquesta imatge es representen en set intervals el potencial romanent d’habitatges en plans de millora urbana. Els intervals
van entre 1 i més de 2.500 habitatges i son xifres de tall el 20, 50, 100, 250 i el 1.000.

Cadascun dels intervals aixi definits aplega al voltant d’'un 10%
dels municipis de Catalunya, excepte en els extrems de la taula:
hi ha només 5 municipis amb més de 2.500 habitatges, 20 amb
més de 1.000 i 459, quasi la meitat, sense potencial romanent
en sol urba no consolidat.

Els 5 municipis del primer interval sén Terrassa (més de nou mil
habitatges), Reus (supera els quatre mil cinc-cents, Vic, Matar¢ i
el Prat del Llobregat

Sén forca abundants i estan bastant distribuits per tot el territori
els municipis on les operacions de transformacio i regeneracio
urbana propies dels Plans de millora urbana comporten un
creixement limitat: 89 municipis amb menys de 20 habitatges i
uns altres 89 entre 20 i 50.
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CAPACITAT D'ACOLLIDA

M Distribucid territorial del potencial romanent d’habitatges

Aquest mapa representa el potencial romanent d’habitatges en sectors de sol urba no consolidat subjectes a Pla de millora urbana. En
principi, aquesta figura esta reservada per a operacions de regeneracio i transformacio urbana, tot i que en alguns casos també
s’estableix per a ambits rurals de dimensions variables situats en el perimetre dels assentaments urbans de manera que les
operacions resultants sén simplement extensions urbanes, similars a les que deriven d’'un Pla parcial en sol urbanitzable.

S’han representat les comarques amb un color de fons que presenta
major intensitat a mesura que s’incrementa el potencial acumulat dels
municipis inclosos en cada comarca.

So6n quatre intervals separats per les xifres de tall 2.500, 5.000 i 10.000.
Un 63% de les comarques tenen menys de 2.500 habitatges de potencial
romanent i només el Vallés Occidental, amb més de quinze mil cinc-
cents habitatges, esta en l'interval més superior. S’arriba a aquesta xifra
amb el sumatori del potencial de diversos municipis amb capacitats
d’acollida grans i mitjanes.

En general a les 8 comarques compreses en l'interval entre 5i 10 mil
habitatges s’hi compta un unic municipi que individualment supera els
1.000 habitatges potencials, amb I'excepcié del Baix Emporda, amb Sant
Feliu de Guixols, Palamds i Calonge, i del Baix Llobregat amb Cornella i
el Prat de Llobregat com a municipis de la comarca que tenen més de
mil habitatges.

En general, les comarques amb menor potencial estan integrades per
municipis que tots ells tenen una escassa capacitat d’acollida en sectors
de millora urbana.
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M Distribucid territorial del potencial romanent d’habitatges

En aquesta imatge hi ha dos mapes i tots dos representen el potencial
romanent d’habitatges en sectors en sol urba no consolidat subjectes
a pla especial de millora urbana.

En el més gran es representa el potencial de cada sector i en el més
petit aquest valor agrupat per municipis.

Hi ha 459 municipis -un 48% del total- on no consta potencial
romanent en ambits pendents de plans de millora urbana, i també 235
sectors sense potencial romanent (un 11% del total), és a dir, que
estan totalment consolidats per edificacio.

Els set intervals del mapa municipal, separats pels valors
20,50,100,250,1.000 i més de 1.000 presenta un repartiment molt
igualitari dels intervals, al voltant d’'un 10% a tots ells, excepte el de
major rang, de més de mil habitatges, que només afecta 25 municipis.
El major és Sant Feliu de Guixols, seguit de Tortosa i Valls.

En el mapa de sectors, amb els mateixos intervals, sébn majoritaris en
nombre els que estan en l'interval de fins a 20 habitatges (752
sectors) i entre 20 i 50 habitatges (518 sectors).

Distribucié dels sectors

La imatge del mapa dibuixa una major concentracio de potencial al
nord de 'Ambit Metropolita de Barcelona i seguint I'eix de la carretera
C-17.

A les Terres de I'Ebre i a I'Alt Pirineu i Aran els sectors son més petits
i més escassos

Agrupaci6 a nivell municipal ¥
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M Distribucid territorial del potencial romanent d’habitatges segons el grau d’urbanitzacié dels Plans parcials

Si representem en el mapa com es reparteixen els RRA00
habitatges potencials en els sectors de 25000 -
desenvolupament dels diferents ambits territorials 20000 -
obtenim aquesta imatge. 15000
En color blau es representa el percentatge HLty 30000
d’habitatges ja construits, en vermell el percentatge 5000 - 25000
d’habitatges susceptible de ser edificat en sectors 0 - S
que estan totalment pendents d’urbanitzacio, en 30000
taronja el potencial dels sectors parcialment 25000 15000
urbanitzats i en verd els habitatges potencials 30000 - 20000 10000
romanents dels sectors ja urbanitzats. 25000 - 5000
15000
. . 20000 - 0
Per al conjunt de Catalunya hi ha un 34% dels 10000
habitatges potencials en sol urba no consolidat 130000 5000
ja construits. Un 45 % del potencial esta en 10000 - 0
sectors totalment pendents d’urbanitzar. 5000 -
. . y . N 0
Només un 10% del potencial d’habitatges esta en 30000
sectors ja urbanitzats. Representen quasi el 50% all 25000
Camp de Tarragona i el 41% a la Regi6 Loy 20000
Metropolitana de Barcelona, i a les Comarques 25000
P 15000
Gironines. 30000 - 20000
10000
P2 i ; . ) 15000
A la resta d’ambits estan a I'entorn del 26% i 25009 5000 100000
Py 0 10000
nomes son un 17% a Ponent. 20000 - oo 0 80000
o . . : Ay 15000 -
Un 13% esta en sectors ja urbanitzats a I’Ambit 0 60000
Metropolita de Barcelona i a les Comarques 10000 - y
Construit [l
Centrals. 5000 4 40000
Sense urbanitzar [l
0 - 20000

Parcialment urbanitzat

Urbanitzat 0
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M Distribucid territorial dels habitatges potencials 2
romanents segons el grau d’urbanitzacié

Una part molt important, el 68%, dels habitatges

potencials romanents de Catalunya estan en ambits de

millora urbana que encara no s’han comengat a

urbanitzar. Correspon també a un 45% del potencial total Q

74%

d’habitatges en ambits de sol urba no consolidat.

67%
En sectors parcialment urbanitzats es compta un 17%
dels habitatges potencials romanents. ok
La dada més interessant és la dels habitatges per 1%
edificar en terrenys totalment urbanitzats. 15%
Al conjunt de Catalunya és del 15% dels habitatges

potencials romanents i un 10% dels habitatges totals, i
suma quasi divuit mil habitatges.

63%

El percentatge més gran es troba a I’Ambit Metropolita

de Barcelona, amb un 22% seguit de la Catalunya

Central amb un 18% i el Camp de Tarragona amb un a3% o
16%.

En aquest mateix ambit un 27% dels sectors estan

68%
parcialment urbanitzats. 68%
22%
15%
En la imatge s’ha representat en forma de casa 26%
esquematica la proporcié d’habitatges potencials
romanents a cada ambit territorial. % )
Sense urbanitzar [l

Parcialment urbanitzat

Habitatges potencials .
romanents Urbanitzat
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M Distribucid territorial potencial romanent d’habitatges segons el grau d’urbanitzacio

En aquesta imatge s’ha representat el nombre d’habitatges potencial romanent en el sol urba no consolidat
subjecte a Pla de millora urbana mitjangant un cercle de dimensié proporcional a la capacitat d’acollida de cada

sector.

El to vermell, taronja o verd representa el grau d’urbanitzacié o

d’execucié de les determinacions del planejament en 'ambit

corresponent. El vermell expressa que no s’han iniciat les actuacions,

el taronja que s’han executat parcialment i el verd que el sol esta ]

urbanitzat i preparat per acollir el potencial d’habitatges representat. P  a .{

En el mapa predominen els tons vermells, i on presenten major

intensitat de color indica que coincideixen diversos ambits de millora &y ot ere e
urbana. ' Lia f ] M. Ak
Els ambits ja urbanitzats es concentren al nord de I’Ambit Metropolita i -
de Barcelona, centrats a les capitals de comarca, i també a Vilafranca - : o <7 % = .
del Penedés, en altres ambits territorials, a Manresa, Manlleu i ] 1SN : ' Y .
7 » ¥ »

Balaguer. 4 v L5
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M Distribucié comarcal del potencial romanent d’habitatges segons el grau d’urbanitzacié dels Plans de millora urbana

En aquesta imatge es representa el potencial romanent de les comarques de Catalunya en els plans de millora urbana, expressat segons
una gradacio de colors que representen quatre intervals, entre 2.500, 5.000 i més de 10.000 habitatges.

Cada comarca conté la xifra* resultant del potencial romanent total, en
color negre. Aquesta dada esta disgregada en tres xifres de color vermell,
taronja o verd segons el grau d’urbanitzacié del sector que origina el
potencial.

Només hi ha una comarca amb una capacitat d’acollida de més de 10.000
habitatges, és el Valles Occidental que en té 15.677. Les altres comarques
amb més potencial estan a I'entorn de I'area de Barcelona: Baix Llobregat,
Vallés Oriental, Maresme i Osona; al nord de la Costa Brava, a I'Alt i Baix
Emporda; el Baix Camp al litoral sud i el Segria a l'interior.

Un 63% de les comarques sumen menys de 2.500 habitatges de potencial
romanent en sol urba no consolidat, i la Ribera d’Ebre amb 76 és la
comarca que menys en té, si exceptuem el Barcelonés, on I'antiguitat del
planejament urbanistic i la manera d’elaborar el MUC fan que no es
consideri sol urba no consolidat.

També és al Vallés occidental on hi ha un major potencial d’habitatges en
ambits de millora urbana ja urbanitzats, amb quasi cinc mil, i en ambits
que no s’han comengat a desenvolupar, amb més de set mil cinc-cents.

*Encara que s’expressa en una xifra concreta,
no s’ha d’entendre com una dada exacta, ja
gue son resultats obtinguts a partir
d’estimacions del grau de consolidacio
mitjangant interpretacio de la fotografia aeria.
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B Plans de millora urbana ja urbanitzats amb major potencial romanent d’habitatges | Catalunya

Num habitatges
AFT :i COMARCA MUNICIPI AREA ha NOM SECTOR potencial romanent

MB :: Vallés Occidental Terrassa Vapor Cortes 892

= Balx Camp Reus 10,52 Gaudl Carandell 716
Maresme Mataré 3,98 R Barcel6-Fabregas de Caralt 666
MB VaIIes Occndental Terrassa 16,57 Av del Vallés 558

MB Garraf Vilanovai la Geltru 8,55 P|re||| Mar 428

Selva Lloret de Mar 42,59 PMU Serrabrava nord 289

VaIIes 0ccndenta| Terrassa 2,59 C del Pintor Huguet 278

TE Montsia Amposta Cementiri 272

Vallés Occidental Terrassa 2,0: Rambleta P. Alegre

| | | ‘ I I Vallés Occidental Rubi 10,66 PAE Can Sant Joan 374

I SOL PER A US RESIDENCIAL] 199 |



PMU | REGENERACIO | TRANSFORMACIO URBANA

CAPACITAT D’ACOLLIDA

B Plans de millora urbana ja urbanitzats amb major potencial romanent d’habitatges | Ambits funcionals

Num habitatges

OMARCA :i MUNICIPI AREA ha OM SECTOR ii potencial

MB :iVallés Occidental Terrassa Vapor Cortés 892

CT EéBaixCamp ii Reus it 10,52 E;Gaudl'CarandeII i 716

CG Selva Lloret de Mar 42,59 PMU Serrabrava nord 289

TE Montsia Amposta 6 Cementiri 272

cC Anoia Vilanova del Cami 3,31 Barri Centre 266
PO Noguera Balaguer 5,93 PE-8 Paisos Catalans 178
I il .

APiA i:iPallarsJussa Tremp 0,33 La Farinera 55
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