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SOL RESIDENCIAL EN SECTORS DE DESENVOLUPAMENT

PLANEJAMENT | DISTRIBUCIO TERRITORIAL
M Sol residencial en sectors de desenvolupament: Plans parcials i Plans de millora urbana

A Catalunya hi ha 5.202 sectors de desenvolupament residencial, en sol urbanitzable delimitat i en sol urba no consolidat, que abasten una
superficie de 31.177ha.

El sol en sectors de desenvolupament per a usos residencials abasta una superficie total de 29.341ha. Aquest s0l esta inclos en 4.904 sectors,
del quals 2.867 corresponen a Plans parcials en sol urbanitzable i 2.037 a Plans de millora urbana en sol urba no consolidat.

En el cas dels sectors amb tipus de desenvolupament mixt, la superficie total de 1,835 ha destinada a Us residencial es reparteix en 298 sectors,
196 Plans parcials i 102 plans de millora urbana.

A partir d’ara analitzarem els sectors de desenvolupament separant els Plans parcials, que corresponen generalment a actuacions d’extensié urbana i
els plans de millora urbana, que corresponen sovint a actuacions de transformacié o regeneracié urbana.

Extensi6é urbana: Plans parcials

Regeneracio i transformacio urbana: Plans de millora urbana

TIPUS DESENVOLUPAMENT RESIDENCIAL TIPUS DESENVOLUPAMENT RESIDENCIAL

Superficie: 24.317 ha
Nombre sectors: 2.867
TIPUS DESENVOLUPAMENT MIXT
Superficie:1.685 ha
Nombre sectors: 196
TOT
Superficie: 26.003 ha
Nombre sectors: 3.063

PLANS PARCIALS | Extensi6 urbana

Superficie: 5.023 ha
Nombre sectors: 2.037
TIPUS DESENVOLUPAMENT MIXT
Superficie: 150 ha
Nombre sectors: 102
TOT
Superficie: 5.174 ha
Nombre sectors: 2.139

Superficie
Nombre sectors

PLANS DE MILLORA URBANA | Regeneracié i transformacié urbana Superficie

Nombre sectors

I soLPER A Us ResiEnciaL ] 5 |
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M Sol residencial en sectors de desenvolupament:
distribucié per ambit funcional

83%

58%

A Catalunya la superficie de sol residencial inclosa en ’42%r—
sol urbanitzable subjecte a Plans parcials representa :
el 83% del total del sol residencial en sectors de |
desenvolupament, mentre l'altre 17% correspon al sol I
inclos en ambits de millora urbana en sol urba no

consolidat. Aixi doncs, en el planejament general

vigent predomina I'extensié urbana sobre Ia

regeneracio o transformacio de teixits existents.

_
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85%

56%
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D'acord amb la imatge, aquesta distribucié en
superficie es repeteix en tots els ambits funcionals,
amb molt petites variacions, que situen el percentatge
de sol en Plans parcials entre el 88% de sol a Terres
de 'Ebre i el 81% al Penedes.

53%

57%
Si es considera el nombre de sectors el repartiment
esdevé més equilibrat entre plans parcials i plans de
millora urbana, ja que la dimensi6 superficial d’aquests
darrers és menor.

S0 33% I.__:
|

La relacié 59% versus 41% del conjunt de Catalunya
es molt similar a la de I'Ambit Metropolita de
Barcelona, I'Alt Pirineu i Aran i les Comarques
Centrals i Gironines

SUPERFICIE
SECTORS

Al Penedes, les Terres de I'Ebre i el Camp de L= ! NOMBRE
Tarragona soén els ambits amb menor percentatge de 3”’: SECTORS
sectors de millora urbana en sol urba no consolidat, .

mentre que el percentatge més alt el trobem a Ponent E Bl Plans de millora urbana

(47%). B Plans parcials I

SOL PER A US RESIDENCIAL n



SOL RESIDENCIAL EN SECTORS DE DESENVOLUPAMENT
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M Sol residencial en sectors de desenvolupament: superficie mitjana dels sectors

14,0 - 1ha 14,0 -

12,0 - 12,0 -

1ha
10,0 - 10,0 -

[
8,0 - Superficie mitjana PPU 8,5 ha 8,0 1 Superficie mitiana PMU 2,4 ha
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Indicador: la superficie mitjana dels sectors residencials a Catalunya en sol urbanitzable
delimitat és de 8,5 ha i de 2,4 ha en els sectors de millora urbana en sol urba no consolidat.

Si es considera ara la superficie total de sol destinada a Us residencial i el nombre total Qe sectors (PPU i PMU), es pot calcular la dimensié mitjana
d’un sector residencial que a Catalunya té una superficie de 6 ha, i és més gran a '’Ambit Metropolita de Barcelona (8,8 ha), al Penedés i a les
Terres de I'Ebre (8,1 ha). La superficie mitjana per sector més petita és al Pirineu ( 2,5 ha).

8,1 8,1




SOL RESIDENCIAL EN SECTORS DE DESENVOLUPAMENT

PLANEJAMENT | DISTRIBUCIO TERRITORIAL I

B Sol residencial en sectors de desenvolupament: distribucié per municipis

793 municipis catalans, que representen el 83,7% del total, disposen
de plans de desenvolupament per a Us residencial.

La majoria de municipis (el 35,3%) té entre 1 i 5 sectors. Dins
d'aquest grup el 31% disposa d’un Unic sector de desenvolupament.

El 18% dels municipis registren entre 10-25 sectors de
desenvolupament .En general es localitzen sobre tot a la franja litoral
i dibuixen una corona al voltant de Barcelona. També n’hi ha a
I'interior, en uns casos coincideixen amb caps comarcals 0 municipis
gue aglutinen molts nuclis de poblacié en un mateix terme municipal.

En I'extrem superior hi ha dos municipis Reus i Artesa de Segre amb
més de 50 sectors cadascun. El desenvolupament urbanistic de
Reus respon en gran mesura a la regeneracio del teixit urba existent
pero també a la proposta de nova ciutat. El nou POUM (2009)
d’Artesa de Segre comporta la reordenacié interna dels
assentaments urbans caracteritzar per un poblament rural dispers
amb 20 nuclis agregats.

Els municipis sense sectors es localitzen a tots els ambits funcionals
i, tret del cas dalguns municipis de I'Area Metropolitana de
Barcelona, no els trobem mai a la costa. En general la no preséncia
de sectors de desenvolupament coincideix amb una feble activitat
urbanistica, o0 amb I'esgotament de les previsions del planejament
vigent, cas del Pla general metropolita de Barcelona.

NOMBRE SECTORS DE DESENVOLUPAMENT
DISTRIBUCIO PER MUNICIPIS

»

Nombre de sectors per municipi

l:l Sense sectors
|:| De 1 a 2 sectors
- De 2 a 5 sectors
- De 5 a 10 sectors
- De 10 a 50 sectors
- De 50 a 63 sectors

SOL PER A US RESIDENCIAL n



SOL RESIDENCIAL EN SECTORS DE DESENVOLUPAMENT

PLANEJAMENT | DISTRIBUCIO TERRITORIAL I

M Sol residencial en sectors de desenvolupament: distribucid territorial

Si analitzem el mapa de distribuci6 i localitzacié en el territori dels
sectors de desenvolupament per a Us residencial advertim una
concentracio a I'entorn de Barcelona que dibuixa un arc de punts
més marcat a l'algada de les principals ciutats de la corona
metropolitana.

Al llarg de la linia de costa trobem també una gran concentracio
de sectors de desenvolupament de tota mena, especialment en el
litoral del Camp de Tarragona, el Penedés maritim, el Maresme i
el Baix Emporda. A grans trets, al nord de Barcelona predominen
els ambits de regeneracié i transformacié urbana i al sud
predominen els d’extensié urbana.

Els sectors de desenvolupament dibuixen les principals artéries
de comunicaci6é. Resseguint I' autopista del Mediterrani, I' eix
transversal (C-25) especialment a la plana Lleidatana, I'eix del
Congost (C-17) des de I'area metropolitana dins a Torellé i també
I'Eix Diagonal (Manresa- Igualada- Vilafranca- Vilanova).

També sén remarcables les concentracions que es donen a
I'entorn de Figueres, a Girona i fins a la Bisbal d’Emporda, a la
plana Cerdana i a l'interior del Camp de Tarragona entre Valls i el
Vendrell.

A Tl'entorn immediat de la ciutat de Barcelona els sectors
identificats s6n majoritariament d’extensié urbana en Plans
parcials.

|Sectors desenvolupament

. Sectors desenvolupament PMU

. Sectors desenvolupament PPU
SECTORS DE DESENVOLUPAMENT

SOL PER A US RESIDENCIAL n
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PPU | EXTENSIO URBANA

B Sol urbanitzable delimitat per a us residencial (plans parcials)
respecte del sol urba consolidat

3,00
Indicador: el sol residencial inclos en sol urbanitzable delimitat (26.003 2,50
ha) representa el 0,81% del total de la superficie de Catalunya. 2,00
2,00
Aquest percentatge varia bastant segons I'ambit funcional, amb un valor 1,50 141
minim a I'Alt Pirineu i Aran (0,15%) i un valor maxim a ’Ambit Metropolita -
de Barcelona (2,70%). [El percentatge esta referit a la superficie total de o ==k00 0,85
cada ambit funcional]. S 0.41 0,43 0,58
0,50 0,15 .
0,00 | HEE
2032 4750 3800 2413 PERCENTATGE SUP/AFT
SUPERFICIE SUD | ha 40,0
35,0 33,9
Molt més interessant resulta conéixer la relacié entre la superficie del 30,7
creixement residencial previst pel planejament en sol urbanitzable i la ciutat 30,0 26.2
consolidada, és a dir el sol classificat pel planejament com a urba ’
consolidat. 25,0
Respecte del sol urba residencial consolidat a Catalunya, el sol S 200
urbanitzable residencial ocupa una superficie equivalent al 19,7% del total. “
. 15,0
Es pot veure que aquest valor és clarament inferior a la mitjana a '’Ambit
Metropolita de Barcelona i molt similar a les Comarques Centrals i a les 10,0
Gironines
5,0
El valor més alt, en canvi, el trobem al les Terres de I' Ebre, a Ponent i al
Camp de Tarragona, on el sol destinat a extensié urbana residencial es 0,0
situa entre el 34-30 % de la superficie de la ciutat consolidada. PERCENTATGE SUP/SUC



PPU | EXTENSIO URBANA

B Sol urbanitzable delimitat residencial (plans parcials) i
ciutat consolidada

. . . 27%
Considerant les dades relatives a tota Catalunya, el sol

urbanitzable residencial ocupa una superficie
equivalent al 19,7% del sol urba consolidat. Aixo
representa, doncs, la relacié entre ocupacié urbana actual
del sol i ocupacio potencial del sol per a Us residencial.

Proposem visualitzar aquesta relaci6 a cada ambit
funcional mitjancant una imatge que representa en un
guadrat la dimensi6 del sol urba consolidat i en un altre el
sol urbanitzable residencial i el percentatge que
representa. 20% suc
Al visualitzar valors relatius, els referents al sol urba :
consolidat i valors absoluts, la superficie residencial
recollida en plans parcials, podem llegir la proporcio entre
la ciutat consolidada i I'extensié urbana planejada i
apreciar I'oferta de nou sol residencial proposat. ;

SsucC

30%

Per exemple, a 'Ambit Metropolita de Barcelona es déna
el valor relatiu més baix de sol urbanitzable residencial (el
12%) pero la superficie residencial urbana en valors
absoluts és la més alta de Catalunya (55.507ha). En
canvi, a les Terres de I’ Ebre la proporcié de nou sol per a
s residencial (5.647 ha) és la més elevada de Catalunya
(33%) en relaci6 a la ciutat consolidada existent.

SUP RESIDENCIAL

33% 20%

Indicador: el sol residencial inclos en sol urbanitzable delimitat
I ocupa una superficie equivalent al 19,7% del sol urba consolidat.
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M Indicador de sol per a us residencial en
sectors urbanitzables delimitats per
habitant

Segons el planejament vigent, el sol destinat a
expansi6 urbana residencial (en Plans parcials
residencials i en la part corresponent a Us
residencial dels Plans parcials mixtos) ocupa
una superficie de 26.003 ha que, si és divideix
per la poblacié de Catalunya ( padré 2014) de
7.508.106 habitants, déna un indicador de sol
urbanitzable residencial per habitant.

Unicament I'’Ambit Metropolitd de Barcelona té
una mitjana de sol residencial per habitant
d’extensié urbana en Plans parcials més baixa
que la mitjana de Catalunya. Els valors més alts
és donen alla on hi ha menys poblacié com és
el cas de I' Alt Pirineu i Aran i les Terres de I
Ebre. El Penedés i Camp de Tarragona tenen
una dotacié de sol per habitant molt similar,
igual que Ponent i les Comarques Gironines.

e

Per calcular I'oferta d’habitatge necessari en el
futur, a més de la poblacié i la previsible
evoluci6 de la demografia caldria tenir en
compte altres dinamiques que justifiquen un
creixement urba: un canvi de I'estructura social i
de la dimensié de les llars 0 una estratégia per
disminuir la densitat alla on sigui excessiva.

Sol per habitant
ambit funcional PPU

Mitjana sol per habitant
Catalunya PPU (34,6 m?)

I SOL PER A US RESIDENCIAL “



PPU | EXTENSIO URBANA

M Indicador de sol urbanitzable delimitat per a us residencial en Plans parcials per habitant

Segons el planejament vigent, el sol destinat a Us residencial en Plans parcials ocupa una superficie de 26.003 ha que dividit pels habitants de
Catalunya (padr6 2014) déna una mitjana de 34,6 m2 de sol per habitant.

Quasi tots els ambits funcionals superen aquesta mitjana a excepcié de I'ambit de I'area metropolitana de Barcelona que pel seu enorme pes
demografic queda molt distanciada de la mitjana i encara més de la resta d’ambits funcionals.

Els valors resten compresos entre 116 m2/habitant a I'Alt Pirineu i Aran i els 103 m? / hab de les Terres de 'Ebre que es situen en la franja amb
els valors més alts valors. El cas contrari amb la relacié de 14 m?/hab és I'ambit metropolita que és el més baix de tot Catalunya, no tant per la
manca d’oferta d’aquest tipus de sol, sin6 per el gran pes demografic de la unitat. En una posicié mitjana s’emplaca I'ambit del Penedés amb 75
m?/hab, el Camp de Tarragona amb 74 m?/hab, seguit per Ponent amb 66 m?/ha i Comarques gironines amb 64 m?/hab.

La darrera posici6 d'aquest grup entremig és per les Comarques centrals amb valors de 51 m?/hab.

140
120

100 -

Indicador: hi ha 34,6 m? de sol

urbanitzable delimitat per a Us
60 - — - . q
residencial (Plans parcials) per
habitant
40 - —
I -
o | i

SOL m2 PER SECTORS DE PLANS PARCIALS DE TIPUS RESIDENCIAL PER HABITANT

34,6 m?/hab.

Distribucio sol qualificat Us residencial a Catalunya
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M Sol urbanitzable delimitat (plans parcials) residencials i mixtos: distribucié de la superficie per ambit funcional

i ‘%: :
5000 § 500 .
4000 § %‘E_%_ 400 E:. Cun
I N o S
1002 S %N—%—%— \Q— — 102 ':E —E:E:% |
Superficie de sol residencial ( ha) en PPU Nombre de sectors en PPU
¥ Residencial Mixt %! Residencial Mixt

El 93,5% de les 26,003 ha de superficie de sol residencial inclos en sol
urbanitzable esta en sectors de tipus residencial i el 6,5% restant en sectors de
desenvolupament mixt.

Les Comarques Gironines i 'Ambit Metropolita de Barcelona tenen el nombre
més elevat de sectors de tipus mixt, mentre que a les Terres de I'Ebre i a I'Alt
Pirineu i Aran s6n escassos.

-
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Indicador: la dimensié mitjana dels sectors d’us residencial és de 8,5
ha i la part destinada a us residencial dels sectors mixtos de 8,6 ha

OCEI-EI-CII-CIT

La diferéncia més gran entre dimensions mitjanes es déna a I'’Ambit Metropolita 10,0 15,0 20,0
de Barcelona, on els sectors residencials tenen de mitjana una dimensié de 12
ha i els mixtos de 17 ha, en la part que es destina a I'lis residencial Superficie mitjana dels sectors

T Residencial Mixt
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B Sol urbanitzable delimitat residencial (plans parcials): distribucié per municipis

Aquest mapa representa els municipis en funcié del nombre de
sectors urbanitzables residencials que preveu el planejament
vigent.

Es una imatge, doncs, de les expectatives territorials d’extensio
urbana.

A partir d'una ampla franja parallela al litoral catala que
concentra els municipis amb sectors urbanitzables, i que
presenta una major intensitat en nombre de sectors a primera
linia de mar, es pot observar una majoria de municipis sense
reserves per al creixement residencial en sol urbanitzable que
abasta bona part de l'interior de la geografia de Catalunya.

Torna a canviar aquesta tendéncia i, a linterior, es troben
municipis amb major nombre de sectors a la Cerdanya, a
'extrem nord occidental més muntanyés —Val d’Aran, Alta
Ribagorga, etc.- i en un entorn ampli de Lleida.

Els 6 municipis gue tenen més de 20 sectors:

Reus 39 Sectors per municipi en PPU
Lleida 28 s

ense sectors
el Vendrell 27
Vilanova i la Geltrt 22 De 1 a2 sectors
Palau-solita i Plegamans 21 De 2 a 5 sectors
Méra d'Ebre 21

De 5 a 10 sectors

De 10 a 20 sectors

111

De 20 a 39 sectors

SOL PER A US RESIDENCIAL “
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M Sol urbanitzable delimitat residencial (plans parcials): distribucié territorial

Aguest mapa representa els sectors urbanitzables delimitats
residencials, subjectes a Pla parcial, segons la seva
dimensio.

En un primer interval es representen en color rosa els
sectors de superficie inferior a 5 ha. Sén més de la meitat,
un 51,7% dels sectors, i estan repartits per tota la geografia.

L’interval segiient, que recull sectors de fins a 20 ha,
representa un altre 39% dels sectors, i és més present al
llarg del litoral i el prelitoral, i a I'entorn de Lleida.

Només un 7% dels sectors, 215, tenen entre 20 i 50 ha, i
encara n’hi ha 73, un 2,4% del total, que tenen més de 50 ha
de superficie.

Aquests sectors més grans estan localitzats majoritariament
a prop de la costa. A l'interior només a Lleida, Sant Lloreng
de Morunys i prop de Figueres, de Manlleu, de Manresa,
d’lgualada i de Valls.

]

i6 sectors PPU

A I'’Ambit Metropolita de Barcelona s6n més presents al
Valles Occidental i al Garraf. La Selva també concentra

L] Menys de 3 ha

. L De3a10ha
sectors grans, que previsiblement recullen grans
urbanitzacions que actualment presenten diversos graus de ® Det0aZha
consolidacio. @ De20a100ha
@ Veésde100ha

SOL PER A US RESIDENCIAL
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B Plans parcials residencials de superficie més gran | Catalunya

AFT COMARCA MUNICIPI AREA ha NOM SECTOR
MB Vallés Occidental Rubi 225,1433 Sector V- Sant Mug¢
MB Baix Llobregat Sant Esteve Sesrovires 195,8338 Masia Bach
PE Garraf Sant Pere de Ribes 185,2009 Mas Alba
MB Baix Llobregat Gava 174,0236 Pla del Carat / Pla de Ponent
TE Baix Ebre I'Ametlla de Mar 155,8371 Sant Jordi Bosc
TE Baix Ebre I'Ametlla de Mar 152,6434 Les Tres Cales 2a Fase
CT Baix Camp Mont-roig del Camp 148,3957 Bonmont Terres Noves
MB Maresme Tordera 146,6621 Agora Parc

I I I I TE Baix Ebre I'Aldea 131,2191 La Palma
PE Garraf Canyelles 127,5798 California

Superficie sectors | i

SECGTOR V-SANT MUC MAS ALBA

el

N

“\\ r

I soL PER A Us Resipencial | 18|
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B Plans parcials residencials de superficie més gran de cada ambit funcional

r r
AFT COMARCA MUNICIPI AREA ha NOM SECTOR

APIA Alt Urgell La Seu d'Urgell 40.7 Sector Horta del Valira

CC Osona Tavérnoles 59.6 05PPU

CG Alt Emporda Navata 119.6 Pla Parcial Torre Mirona

CT Baix Camp Mont-roig del Camp 148.4 Bonmont Terres Noves

MB Valles Occidental Rubi 2251 Sector V. Sant Muc

PE Garraf Sant Pere de Ribes 185,2 Mas Alba

PO Segria Lleida 55,1 Sector de Sol Urbanitzable-42
I TE Baix Ebre I'Ametlla de Mar 155,8 PPU-B Sant Jordi Bosc

lIII 0 J

Superficie sectors

— _ . _— . s -
SECTOR HORTA DEL VALIRA | 'atan (.27 '3 ; . TAVERNOLES. 05PPU E) % B SANT JORDI BOSC
- T y o R R

R
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Sol urba no consolidat | Plans de millora urbana| Regeneraci6 i transformacié6 urbana



PMU | REGENERACIO | TRANSFORMACIO URBANA

ESol per a us residencial en sol urba no consolidat, plans de millora urbana.

0,70 -
Aguest sol que ocupa 5.174 ha és el destinat pel planejament a la 060 - 0,58
regeneracio i transformacio urbana per a Us residencial. ’
0,50 - 0,48
Indicador: el sol residencial en sol urba no consolidat (plans de
millora urbana) a Catalunya representa el 0,16% del total de la 0,40
superficie de Catalunya
0,30 -
Aquest percentatge varia bastant segons I'ambit funcional, amb un minim a e 020 -
I'Alt Pirineu i Aran de 0,03% i un valor maxim a I’Ambit Metropolita de g = 0,14
Barcelona del 0,58% © 010 4 0,07 0,08
' 0,03
n
N~ 357 778 802 1440 530 0,00 - HEE
L 8’0 - PERCENTATGE SNC/AFT
SUPERFICIE HA EN PLANS DE MILLORA URBANA
70 - 6,8

Resulta interessant coneixer la proporcié del sol destinat a regeneracio 6,3

urbana previst pel planejament respecte a la superficie de la ciutat 6,0 -

6,2
5,5
consolidada, entenent en aquest cas el sol classificat com a sol urba
consolidat. Aixi, el sol residencial en sol urba no consolidat ocupa una 50 - 4,5
superficie equivalent al 3,9% del total del sol urba consolidat a
Catalunya. 4.0 - 3,5
3 3,3
Amb un valor semblant a aquest valor mitja es situen les Comarques 3,0 2,6
Centrals (3,5%), les Gironines (3,3%) i Terres de I'Ebre (4,5%). A I'Ambit
Metropolita de Barcelona trobem el valor més baix (el 2,6%), i a la resta 2,0 1
d’ambits trobem valors per damunt de la mitjana. Ponent amb un 6,8%,

3,9%

té la proporcié de sol urba consolidat inclds en Plans de millora urbana 10
més alta de Catalunya. El Penedés (6,3%) i el Camp de Tarragona
(6,2%) també mostren valors forca elevats.

0,0 -
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B Sol urba no consolidat residencial (plans de millora urbana)
i ciutat consolidada

Si es visualitza la proporcié de sol urba consolidat, B 55%
actualment buit o ocupat per instal-lacions que han

esdevingut obsoletes, que el planejament preveu

transformar en teixits residencials mitjancant actuacions

de regeneracio i transformacié urbana s’evidencia on hi ha

processos de regeneracié urbana més decidits

Indicador: el sol per a us residencial en Plans de
millora urbana a Catalunya representa el 3,9% del
sol urba consolidat

3,3%

Aquest sol subjecte a Plans de millora urbana pot estar
format per intersticis o retalls de sol urba que s’han
mantingut lliures d’edificacions o bé per espais ocupats
per activitats, edificacions o instal-lacions que han
esdevingut obsolets i que el planejament preveu
reconvertir per a usos residencials. La proporcié d’'uns i
altres a cada ambit territorial no és coneguda.

Proposem mostrar aquesta relacié a cada ambit funcional
mitjancant la imatge d’'un quadrat de color que representa
i es proporcional al sol urba consolidat i un quadrat blanc
que representa el sol residencial incldos en sol urba no : 6,2%
consolidat subjecte a plans de millora urbana.

6,3%

2,6%

Es representen valors absoluts corresponents a la
dimensio del sol urba consolidat a cada ambit i valors
relatius corresponents a la proporci6 entre ciutat L
consolidada i espai proposat per a la regeneracio i

transformacié urbana amb desti residencial.
3,9% SUPERFICIE PMU

SOL PER A US RESIDENCIAL n
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M Indicador de sol urba no consolidat residencial (plans
de millora urbana) per habitant

Segons el planejament vigent, el sol destinat
a regeneraci6 i transformaci6 urbana
residencial en Plans de millora urbana ocupa
una superficie que ddna una mitjana de 6,85
m2 de sol en Plans de millora urbana
residencial per habitant

Quasi tots els ambits funcionals superen
aguesta mitjana, amb valors compresos
entre 23,7 mz/habitant a 'Alt Pirineu i Aran, i
9 m?/habitant a les Comarques Centrals.

Esta per sota aquest valor Gnicament I'Ambit
Metropolita de Barcelona, amb 3 m2 de sol
subjecte a Plans de millora urbana per
habitant Aquest valor extrem ve donat pel fet
gue aquest ambit funcional concentra un
67% de la poblaci6 de Catalunya, i no pas
perque els valors absoluts de la superficie
compresa en sectors de millora urbana sigui
escassa, ans el contrari és la més gran de
Catalunya (1. 440 ha).

En valors absoluts a continuacido trobem
'ambit del Penedés, el Camp de Tarragona i
les Comarques Gironines amb valors al
voltant de 800 ha.

Sol residencial per habitant
ambit funcional PPU

Mitjana sol per habitant
Catalunya PMU (6,9 m?/hab.)

I SOL PER A US RESIDENCIAL n
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M Indicador de sol urba no consolidat residencial (plans de millora urbana) per habitant

Segons el planejament vigent, el sol destinat a regeneracio i transformacié urbana residencial en Plans de millora urbana ocupa una superficie
5.174 ha que dividit per la poblacio de Catalunya esdevé 6,9 m2de sol per habitant.

Quasi tots els ambits funcionals superen aquesta mitjana, amb valors compresos entre 23,7 m#/habitant a I'Alt Pirineu i Aran i 9 m?/habitant a les
Comarques Centrals. Esta per sota només I'‘Ambit Metropolita de Barcelona, amb 3m2 de sol subjecte a Plans de millora urbana per habitant,
principalment per la forta concentracié6 demografica de I'ambit. Els altres valors sén 18 m?2 per habitant al Penedés, 15,6 al Camp de Tarragona,
14,5 a Ponent. Les Terres de I'Ebre mostren un valor una mica inferior, de 13,6 m2 per habitant com també les Comarques Gironines amb 10,5 m2
per habitant.

Indicador : hi ha 6,9 m2 de sol urba no consolidat

per a Us residencial en plans de millora urbana per
25 23,7

habitant
20 18,0
14,5
15 13,6
10
= 1 6,9 m?/hab.
> 3,0
357
. - 778 802 1440 E
0
m2 s0l en sector de Pla de millora urbana residencial per habitant Distribucio sol qualificat Us residencial a Catalunya recollit en PMU / AFT
I soL PER A Us ResiEnciaL | 24 |
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M Sol en sol urba no consolidat (plans de millora urbana) residencials i mixtos: superficie per ambit funcional

1600 600
1400 Py
1200 % 500
1000 % 400
800 s ¥ Y 300 e
600 % % %-.— - I:l:l
% % N R 200 !
NN\ I\ 2
IR D N D N 0 =
0 - LA
Sol residencial ( ha) en PPU Numero de tipus de sectors en PPU
¥ Residencial Mixt a2 Residencial Mixt

De les 5.174 ha de sol residencial inclos en sol urba no consolidat el 97% esta
recollida en sectors de tipus residencial i el 3% en sector de tipus mixt. Pel que fa al
nombre de sectors, el 97% de la superficie es troba en sectors residencials i el 3%
restant en sectors d’us mixt.

CILICITCIOLICID

Les comarques Gironines, son amb distancia I'ambit on els sectors de tipus mixt s6n
més nombrosos, mentre que les Terres de I'Ebre i les comarques de I'Alt Pirineu i
Aran son escassos.

Indicador: la dimensié mitjana dels sectors d’us residencial és de 2,5 ha i
la de la part destinada a us residencial en sectors mixtos és de 1,5 ha.

IO CI LI LI LI LI

3,0 4,0 5,0
Els sectors residencials dels Penedés amb 4,3 ha de mitjana seguits pels sectors
residencials de Tarragona (4,2 ha) son els d’'una major superficie. En canvi els Superficie mitjana dels sectors
sector més petits son les sectors residencials mixtos de Ponent i del Camp de _ _ _
Tarragona amb 0,9 ha d’extensié de mitjana, en tots dos casos. + Residencial Mixt
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H Sol urba no consolidat residencial (plans de millora urbana): distribucié per municipis

Aquest grafic representa la distribucié municipal dels Plans de millora
urbana.

Quasi la meitat dels municipis de Catalunya no tenen cap ambit subjecte a
Pla de millora urbana, i aquesta situacid es repeteix a tots els ambits
funcionals.

Segurament a I'Ambit Metropolita de Barcelona l'abséncia de sectors
d’aquest tipus pot ser conseqiiéncia de I'antiguitat del planejament i del
tractament que el fa el Mapa Urbanistic de Catalunya dels sectors
consolidats en 'ambit del Pla general metropolita de Barcelona.

Si una part de les operacions de regeneracid i transformacié urbana
responen a propostes de reconversié per a I'Us residencial d’antics recintes
d’activitat econdomica o d'instal'lacions obsoletes, és normal que es
concentrin en indrets on la ciutat s’ha consolidat i ha crescut notablement, i
encara hi hagi expectatives de demanda futura d’habitatge.

Una altra part d’aquests ambits, que responen a operacions d’extensio i
completament urba poden explicar una major preséncia de sectors en
indrets amb una dinamica edificatoria més feble.

Finalment altres sectors responen a operacions de millora dels estandards
de qualitat urbana i els serveis urbanistics.

Sense sectors

Els 7 municipis gue tenen més de 20 sectors:

Menys de 2 sectors

Terrassa 37 De 2 a 5 sectors
Sant Feliu de Guixols 36 D5 10 soctore
Artesa de Segre 31

Sabadell 30 De 10 a 20 sectors
Reus 24 / De 20 a 37 sectors
El Port de la Selva 24 NOMBRE SECTORS DE DESENVOLUPAMENT =

Tortosa 23 MITIANCANT PLANS DE MILLORA URBANA

DISTRIBUCIO PER MUNICIPIS

SOL PER A US RESIDENCIAL “
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M Sol urba no consolidat residencial (plans de millora urbana): distribucio territorial

En aquest mapa es representen els sectors urbanitzables
de transformaci6 i regeneracié urbana, subjectes a Pla de
millora urbana, segons la seva dimensio.

En un primer interval es representen en color rosa els
sectors de superficie inferior a 1 ha. Sén la meitat, 1.019
sectors, i encara que estan repartits per tota la geografia,
sén més aparents a la Cerdanya i a la plana oriental de
les Terres de Ponent perqué presenten una major
concentracié i tots sén d’'aquesta dimensié reduida.

L’interval seguent, que recull sectors d’entre 1 i 3 ha,
representa un altre 32% dels sectors.

Un 8% dels sectors, 169, tenen entre 3 i 5 ha, i n’hi ha
204, un 10% del total, que tenen més de 5 ha de
superficie.

Aquests sectors més grans estan localitzats a prop de la
costa 1 resseguint l'arc del corredor mediterrani.
S’acumulen a les ciutats mitjanes del nord de Barcelona,
pero n’hi ha de repartits per altres pobles i ciutats tant de : .
la costa com de linterior, sovint en assentaments més s - - . ; i i6 sectors PMU
poblats i capitals de comarca, perd també en nuclis de
poblacié menors..

Menys de 3 ha

De3a10ha

De 10220 ha

De 202100 ha
DIMENSIO DELS SECTORS DE g Més de 100 ha

DESENVOLUPAMENT. DISTRIBUCIO PER
MUNICIPIS

I SOL PER A US RESIDENCIAL
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B Plans de millora urbana residencials de superficie més gran | Catalunya

i
AFT COMARCA MUNICIPI AREA ha NOM SECTOR
PE E Alt Penedés Olesa de Bonesvalls 146,5 Pla del Pélac
E PE E Alt Penedés Olesa de Bonesvalls 108,1 Can Olivella
CT i Alt Camp Querol 106,6 Ranxos de Bonany
CT Alt Camp Querol 97,2 Can Llenes
MB Vallés Oriental Parets del Vallés 85,0 Eixample
MB Vallés Oriental Sant Celoni 83,4 Boscos del Montnegre
PE Alt Penedeés Torrelles de Foix 80,4 Plana de les Torres
MB Valles Oriental Sant Celoni 67,9 Cal Batlle
I I I I MB Baix Llobregat Olesa de Montserrat 62,2 Rives Blaves 1
I I I CT Alt Camp Querol 61,7 Mas Gassons
Superficie sectors

CAN LLENES

SOL PER A US RESIDENCIAL “
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B Plans de millora urbana residencials de superficie més gran de cada ambit funcional

-
AFT COMARCA MUNICIPI AREA ha NOM SECTOR

APIA Alt Urgell La Seu d'Urgell 8.9 Ciutadella de Castellciutat

CcC erqueda Avia 117 Colonia de Graugés -
CG Selva Lloret de Mar 42.8 Serrabrava nord

CT It Camp Querol 106.6 Ranxos de Bonany

MB \Valles Oriental Parets del Valles 85 Eixample

PE Alt Penedés Olesa de Bonesvalls 146,5 Pla del Pélac

PO Noguera Balaguer 19,2 l'area d'IMPACSA

TE Baix Ebre Tortosa 48,6 Pinar de Gassia

Superficie sectors

e, T
SERRABRAVA:NORD
. SERR r P

P
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B Plans de millora urbana residencials de superficie més gran | Ambits funcionals

PLA DEL PELAC | SERRA ALTK:

Algun d’aquests ambits corresponen a urbanitzacions de ciutat jardi més o menys consolidades per
I'edificacio, que es van subjectar a un Pla de millora urbana perqué tenien déficits pel que fa als serveis
urbanistics en el moment de I'aprovacio del planejament general del municipi.

SOL PER A US RESIDENCIAL “
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GRAU D’URBANITZACIO DELS SECTORS

B Nota metodologica

En aquesta analisi considerem els sectors de desenvolupament que el planejament urbanistic qualifica
per a usos residencials i mixtos*. Considerem separadament els sectors de sol urbanitzable, a
desenvolupar mitjangant Plans parcials, que generalment corresponen a operacions d’extensié urbana
mitjangant la urbanitzacio i integracio al teixit urba de sol rural, i els ambits sotmesos a Plans de millora
urbana en sol urba no consolidat, que normalment corresponen a operacions de regeneracio o renovacié
urbana.

L’analisi del grau d’urbanitzacié dels sectors s’ha realitzat mitjangant la interpretacio de la fotografia aeria
disponible de data més recent (OrtoXpres).

Segons aquesta interpretacid fotografica, s’ha assignat als sectors un valor entre 1 i 3 corresponent al
grau d’'urbanitzacié.

Basicament s’ha avaluat la urbanitzacié dels vials. No s’ha avaluat la urbanitzacié de les zones verdes ni,
tenint en compte la font d’'informacié emprada, la preséncia o abséncia d’altres elements de dificil
observacié per imatge de fotografia aeria (enllumenat, etc.).

Es consideren sectors totalment urbanitzats els que compten amb urbanitzacié i pavimentacié dels
vials. Aquest sectors s’han caracteritzar amb el nimero | 3|

Els sectors on s’observen obres d’urbanitzacié executades en una part del sector (aproximadament en
la meitat de la seva superficie) s’han puntuat amb el valor | 2|

Els ambits on no s’aprecien obres d'urbanitzacié executades per al desenvolupament urbanistic d’'un
ambit rural s’han caracteritzat amb el nimero | 1|

*Pels sectors d’us mixt, només s’ha tingut en compte el percentatge de superficie destinada a Us residencial.

I soL PER A Us ResiEnciaL | 32|



Grau d’urbanitzacio dels sectors
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M Sol residencial en sol urbanitzable delimitat (plans parcials) segons grau d’urbanitzacié: ambits funcionals

Dels 3.063 sectors analitzats, que ocupen una superficie de 26.003 ha, n’hi ha 2.125 sense urbanitzar que abasten 14.820 ha, el que suposa un 57%
del sol residencial en plans parcials a Catalunya. També hi ha 259 sectors que estan parcialment urbanitzats i que comprenen una superficie de 3.179
ha, el 12% de la superficie d’aquest sdl. | per Ultim, 679 sectors que abasten 8.003 ha estan totalment urbanitzats, el que representa un 31% en
superficie.

Si ho analitzem per ambits funcionals a les Comarques Gironines és on hi ha més superficie sense urbanitzar en sol destinat a Us residencial en plans
parcials, 2.885 ha. En canvi on hi ha més superficie parcialment i totalment urbanitzada és a '’Ambit Metropolitd de Barcelona amb 814 ha i 3.129 ha
respectivament.

Indicador: un 69% dels sectors que abasten un 57% de la superficie en T -
sectors de sol urbanitzable delimitat residencial no han iniciat les obres
d’urbanitzacié. PO | i
PE
Indicador: un 22% del sectors que abasten un 31% de la superficie en M8
sectors de sol urbanitzable residencial tenen les obres d’urbanitzacié cT +
completament acabades. .
]
cc
# —— [, m—
5000 10000 15000 20000 25000 30000 0 1000 2000 3000 4000 5000 6000 7000

- No urbanitzat Parcialment urbanitzat - Urbanitzat
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B Sol residencial en sol urbanitzable delimitat (plans
parcials) segons grau d’urbanitzacio: distribucié territorial

L'’Ambit Metropolita de Barcelona és el que
presenta un patré de distribucié de la superficie
meés repartit. La superficie de sol residencial en
plans parcials es reparteix entre el sol urbanitzat
(46%) el mig urbanitzat (12%) i el no urbanitzat
(42%), aquest ultim és el percentatge menor de no
urbanitzat de tots els ambits.

A la resta és majoritaria la superficie dels sectors
que no compten amb obres d’'urbanitzacié
iniciades. El percentatge es mou entre un 74% a
Ponent i 71% a I'Alt Pirineu i Aran i un 58% al
Camp de Tarragona i 52% al Penedés.

Els ambits on la proporcié6 de sol parcialment
urbanitzat és més baix és a Comarques Centrals
amb un 8% seguit del Penedés amb un 10% i
Comarques Gironines amb un 11%. A Terres de
I'Ebre és on és més gran amb un 22%.

Els sectors ja urbanitzats acumulen quasi 3.129 ha
a 'Ambit Metropolita de Barcelona, 1.328 ha al
Penedés i on n’hi ha menys és a I'Alt Pirineu i Aran
amb 117 ha i a Ponent amb 349 ha.

159

ha
B o urbanitzat

Parcialment urbanitzat

BT Urbanitzat
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GRAU D’URBANITZACIO DELS SECTORS

B Sol residencial en Plans parcials segons grau d’urbanitzacid: distribucio territorial

16000 . L, , , .
D’acord amb la interpretacié de I'estat de les obres d’urbanitzacié sobre ortofoto recent, en un 57%

de la superficie de sol urbanitzable inclosa en sectors de sol urbanitzable delimitat no s’han iniciat
les obres d’urbanitzacié. D’aquest percentatge la major superficie es troba a Comarques Gironines
i ’Ambit Metropolita de Barcelona amb un 19% cadascu.

14000
12000

10000
Un altre 12% d’aquesta superficie esta en sectors que es veuen parcialment urbanitzats. A I'Ambit

Metropolita de Barcelona amb un 26% i Comarques Gironines amb un 17% és on s’acumula més
superficie de sl en aquesta situacio.

8000
6000

4000 Del 31% del sol inclds en sectors ja urbanitzats, quasi el 40% es troba a '’Ambit Metropolita de

2000 Barcelona, seguit de Comarques Gironines i el Penedés que concentren el 17% d’aquest sol

SUPERFICIE SOL URBANITZABLE RESIDENCIAL (ha)

cadascu.
0
GRAU URBANITZACIO
DISTRIBUCIO AMBIT FUNCIONAL
PARCIALMENT
NO URBANITZAT
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0 5000 10000 15000 20000 25000 30000
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GRAU D’URBANITZACIO DELS SECTORS

B Plans parcials residencials segons grau d’urbanitzacid: distribucié territorial

Si representem els sectors residencials en sol urbanitzable delimitat segons el seu grau d’urbanitzacié obtenim la imatge segient. En color verd
apareixen els sectors ja urbanitzats i en vermell els que encara no s’han iniciat les obres d’urbanitzacié. En color taronja apareixen els sectors que

es troben parcialment urbanitzats.

Més de la meitat dels sectors de PPU es troben pendents d’urbanitzar
i apareixen distribuits per tot el territori de Catalunya.

Els sectors parcialment urbanitzats també es reparteixen per tot el
territori, tot i que la seva densitat és menor.

A on es concentren més els sectors ja urbanitzats sén a I'entorn de
grans ciutats com Tarragona, Reus, Lleida, Girona, Manresa,
Vilafranca del Penedés , Torellé i a 'entorn metropolita de Barcelona.

Percentatge del nombre de
sectors segons el seu grau
d’urbanitzacio

® Pendent d’'urbanitzar
Parcialment urbanitzat
@ Urbanitzat

I SOL PER A US RESIDENCIAL
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GRAU D’URBANITZACIO DELS SECTORS

B Plans parcials residencials pendents d’urbanitzar de superficie més gran| Catalunya

AFT COMARCA MUNICIPI AREA ha NOM SECTOR
CT Tarragones Tarragona 115.07 Vall del Llorito
CG Alt Emporda Garriguella 107,34 Golf Serra de Rodes*
CT Baix Camp Cambrils 105,63 Les Comes
TE Baix Ebre I'Aldea 90,19 Vinaixarop
CG Gironés Celra 81,80 Sector 1-subsector 3
MB Maresme Tordera 81.49 V UR 08 Les Farreres
PE Garraf Sitges 78,08 La Plana-Santa Barbara-Vallpineda
TE Baix Ebre I'Ametlla de Mar 76,67 PPU-K1

I I PE Garraf Vilanova i la Geltra 68,92 L'Ortoll 11
CT Baix Camp Mont-roig del Camp 66,39 Casalot Nord

Superficie sectors

* Proposta de desclassificacié del PDU Serra de Rodes

v ¥

Sector- Golf Sérra de Rodes*,

SOL PER A US RESIDENCIAL m
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GRAU D’URBANITZACIO DELS SECTORS

B Plans parcials residencials pendents d’urbanitzar de superficie més gran| Ambit funcional

AFT COMARCA MUNICIPI AREA ha NOM SECTOR
CT Tarragoneés Tarragona 115,07 Vall del Llorito
CG Alt Emporda Garriguella 107,34 Golf Serra de Rodes*
TE Baix Ebre I'Aldea 90,19 Vinaixarop
MB Maresme Tordera 81,49 V UR 08 Les Farreres
PE Garraf Sitges 78,08 La Plana-Santa Barbara-Vallpineda
PO Segria Lleida 41,38 Sector de Sol Urbanitzable-19a
cC Bages Manresa 38,35 Sector Est
I APIA Cerdanya Alp 38,18 Golf La Molina
I I I I I * Proposta de desclassificacié del PDU Serra de Rodes

Superficie sectors

I SOL PER A US RESIDENCIAL



PPU | EXTENSIO URBANA

B Plans parcials residencials urbanitzats de superficie més gran | Catalunya

Superficie sectors

GRAU D’URBANITZACIO DELS SECTORS

AFT COMARCA MUNICIPI AREA ha NOM SECTOR
MB Vallés Occidental Rubi 22514 Sector V. Sant Muc
MB Baix Llobregat Sant Esteve Sesrovires 195,83 Masia Bach

PE Garraf Sant Pere de Ribes 185,20 Mas Alba

CT Baix Camp Mont-roig del Camp 148,40 Bonmont Terres Noves
MB Maresme Tordera 146,66 V UR06 AGORA PARC
TE Baix Ebre I'Aldea 131,22 La Palma

PE Garraf Canyelles 127,58 California

MB Baix Llobregat Cervelld 123,77 2 Can Paulet

CG Alt Emporda Navata 119,65 Pla Parcial Torre Mirona

PE Garraf Canyelles 118,31 Les Palmeres

SOL PER A US RESIDENCIAL
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GRAU D’URBANITZACIO DELS SECTORS

B Plans parcials residencials urbanitzats de superficie més gran| Ambit funcional

AFT COMARCA MUNICIPI AREA ha NOM SECTOR
MB Vallés Occidental Rubi 225,14 Sector V. Sant Mug
PE Garraf Sant Pere de Ribes 185,20 Mas Alba
CT Baix Camp Mont-roig del Camp 148,40 Bonmont Terres Noves
TE Baix Ebre I'Aldea 131,22 La Palma
CG Alt Emporda Navata 119,65 Pla Parcial Torre Mirona
PO Segria Lleida 55,12 Sector de SUZ-42
ccC Moianés Monistrol de Calders 46,82 Sector 3. Residencial

I APIA Val d'Aran Vielha e Mijaran 16,29 Pla Parcial Deth Solan

lis.

Superficie sectors

SOL PER A US RESIDENCIAL “
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B Sol residencial en sol urba no consolidat (plans de millora urbana) segons grau d’urbanitzacio: ambits funcionals

Dels 2.139 sectors analitzats, que ocupen una superficie de 5.174 ha, n’hi ha 2.125 sense urbanitzar i que abasten 1.958 ha, el que suposa un 38%
del sdl residencial en plans de millora urbana a Catalunya. També hi ha 360 sectors que estan parcialment urbanitzats i que comprenen una
superficie de 938 ha, la qual correspon un 18% de la superficie d’aquest sol. | per ultim, 556 sectors que abasten 2.277 ha estan totalment
urbanitzats, el que representa un 44% en superficie.

Per ambits funcionals a les Comarques Gironines €s on hi ha més superficie sense urbanitzar en sol destinat a Us residencial en Plans de millora

urbana, 434 ha. En canvi on hi ha més superficie és a ’Ambit Metropolita de Barcelona amb 392 ha parcialment urbanitzades i 631ha totalment
urbanitzades. Una hectarea més, 632 és el sol totalment urbanitzat al Penedés.

Indicador: un 57% dels sectors que abasten un 38% de la superficie en

R X . . . s TE |
sectors de sol urba no consolidat residencial no han iniciat les obres
d’urbanitzacié. PO
PE

Indicador: Un 26% dels sectors que abasten un 44% de la superficie en MB

sectors de sol urba no consolidat residencial tenen les obres cT +
d’urbanitzacié completament acabades.

CG I
cc I
BN — soin.
f T ! T T T ! 0 500 1000 1500
0 1000 2000 3000 4000 5000 6000
- No urbanitzat Parcialment urbanitzat - Urbanitzat
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GRAU D’URBANITZACIO DELS SECTORS

B Sol residencial en sol urba no consolidat (plans de millora urbana) segons grau
d’urbanitzacid: distribucid territorial

El Penedés amb un 75% i el Camp de Tarragona
amb un 68% és on hi ha més superficie
urbanitzada pendent de plans de millora urbana.
Normalment es tracta d’urbanitzacions
consolidades per l'edificacio, subjectes a pla de
millora urbana per a la gestié de les cessions i els
serveis d’urbanitzacio pendents.

Seguidament, '’Ambit Metropolita de Barcelona té
un percentatge de sol urbanitzat subjecte a plans
de millora urbana en sol urba no consolidat del
44%.

A la resta d’ambits la proporcié canvia, ja que
predominen els ambits subjectes a plans de millora
urbana on no s’han iniciat les obres d’urbanitzacio.
L’Alt Pirineu i I'Aran és on el percentatge és més
alt amb un 70%, seguit de Ponent amb un 66%,
Comarques Centrals amb un 60% i les Comarques
Gironines amb un 56%.

A Terres de 'Ebre destaca el percentatge més alt
de sol qualificat en plans de millora urbana que
esta parcialment urbanitzat amb un 35%.

1896 Parcialment urbanitzat
4490000 Urbanitzat

ha
33 o urbanitzat
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GRAU D’URBANITZACIO DELS SECTORS

M Sol residencial en sol urba no consolidat (plans de millora urbana) segons grau d’urbanitzacio: distribucio territorial

2500 24%

2000 -_38% D’acord amb la interpretacié de l'estat de les obres d’urbanitzacié sobre ortofoto recent, en un
38% de la superficie de sol per a Us residencial en urba no consolidat subjecte a pla de millora

1500 urbana no s’han iniciat les obres d’'urbanitzacié. D’aquest percentatge la major superficie es
troba a les Comarques Gironines amb un 22%, seguida de I'’Ambit Metropolita amb un 21% i

18% Ponent amb un 18%.

1000

El 18% d’aquesta superficie esta en sectors que es veuen parcialment urbanitzats. A 'Ambit

500 Metropolita és on s’acumula més superficie de sol en aquesta situacié amb el 42%.

El 44% del sol esta incldos en sectors ja urbanitzats, i es concentra a '’Ambit Metropolita de

0 Barcelona i el Penedés amb un 28% cadascu, seguits del Camp de Tarragona amb un 24%.

SUPERFICIE SOL URBANITZABLE RESIDENCIAL (ha)

GRAU URBANITZACIO

URBANITZAT

6000
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GRAU D’URBANITZACIO DELS SECTORS

B Sol urba no consolidat (plans de millora urbana) residencial segons grau d’urbanitzacid: distribucio territorial

En el mapa s’han representat els sectors residencials en
s0l urba no consolidat sotmesos a plans de millora urbana
segons el seu grau d’urbanitzacio6.

Una quarta part dels sectors subjectes a pla de millora
urbana es troben urbanitzats. Es concentren a la franja
litoral i al llarg del corredor mediterrani.

Els sectors parcialment urbanitzats es reparteixen per tot
el territori, tot i que la seva densitat és menor.

Els sectors pendents d’urbanitzar es troben escampats
per tota la geografia, on hi ha zones que és visible una
major concentracié com pot ser a la Cerdanya, a la plana
central de Lleida, leix del Llobregat i la plana
empordanesa.

Percentatge del nombre de
sectors en sol urba no
consolidat segons el seu
grau d'urbanitzacié

® Pendent d’'urbanitzar
Parcialment urbanitzat
o Urbanitzat
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GRAU D’URBANITZACIO DELS SECTORS I

M Plans de millora urbana residencials pendents d’urbanitzar de superficie més gran| Catalunya

AFT COMARCA MUNICIPI AREA ha NOM SECTOR
MB Vallés Occidenta Terrassa 20,19 Sant Pere de les Fonts
PO Noqguera Balaquer 19,20 PMU de l'area d'IMPACSA
MB Maresme Tordera 17,90 Sant Daniel
TE Baix Ebre Tortosa 15,87 Los Ports
MB Vallés Occidental Santa Perpétua de Mogoda 15,87 Can Tai6
MB Vallés Occidenta Terrassa 1517 Porta Sud
CT Baix Camp Cambrils 14,08 Riera de Riudecanyes
PO Garrigues Arbeca 14,01 Pla Especial PE-1

I I I I PE Garraf Sitges 13,81 Pou Perdut
MB Vallés Occidental Sabadell 13,20 Torre-romeu

Superficie sectors

SOL PER A US RESIDENCIAL
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GRAU D’URBANITZACIO DELS SECTORS

B Plans de millora urbana residencials pendents d’urbanitzar de superficie més gran| Ambit funcional

AFT COMARCA MUNICIPI AREA ha NOM SECTOR

MB Vallés Occidental Terrassa 20,19 Sant Pere de les Fonts
PO Noguera Balaguer 19,20 PMU de l'area d'IMPACSA
TE Baix Ebre Tortosa 15,87 Los Ports

CT Baix Camp Cambrils 14,08 Riera de Riudecanyes

PE Garraf Sitges 13,81 Pou Perdut

CcC Osona Vic 9,05 Facana de Serra-de-Senferm 1
APIA Pallars Jussa la Torre de Cabdella 8,26 PE Central Cabdella i de FECSA

I I I CG Baix Emporda Pals 6,76 Les Monges
11

Superficie sectors

Séctor- Los Portss
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GRAU D’URBANITZACIO DELS SECTORS I

B Plans de millora urbana residencials urbanitzats de superficie més gran| Catalunya

-
AFT COMARCA MUNICIPI AREA ha NOM SECTOR
PE Alt Penedés Olesa de Bonesvalls 146.57 Pla del Pelac
PE Alt Penedeés Olesa de Bonesvalls 108.14 Can Olivella
CT Alt Camp Querol 106,63 Ranxos de Bonany
CT Alt Camp Querol 97,25 Can Llenes
MB Valles Oriental Parets del Valles 85,02 Eixample
PE Alt Penedes Torrelles de Foix 80,40 Plana de les Torres
MB Baix Llobregat Olesa de Montserrat 62,18 Rives Blaves 1
CT Alt Camp Querol 61,72 Mas Gassons
I I I I I PE Anoia els Hostalets de Pierola 61,07 Serra Alta
I CG Selva Lloret de Mar 42,89 Serrabrava nord
Superficie sectors

SEctogIRANXds

¢

He

SOL PER A US RESIDENCIAL
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GRAU D’URBANITZACIO DELS SECTORS

B Plans de millora urbana residencials urbanitzats de superficie més gran| Ambit funcional

AFT COMARCA MUNICIPI AREA ha NOM SECTOR
PE Alt Penedés Olesa de Bonesvalls 146,57 Pla del Pélac
CT Alt Camp Querol 106,63 Ranxos de Bonany
MB Vallés Oriental Parets del Valles 85,02 Eixample
CG Selva Lloret de Mar 42,89 Serrabrava nord
TE Baix Ebre I'Ametlla de Mar 18,90 Sant Jordi d'Alfama 1
PO Segria Vilanova de Segria 18,14 El Seca de Melé
CcC Bergueda Avia 11,73 Colonia de Graugeés
APIA Cerdanya Llivia 4,14 PE millora urbana 1

Superficie sectors

I soL pER A Us Resiencia | 50 |
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GRAU D’URBANITZACIO DELS SECTORS

_

| Sol residencial en sectors de desenvolupament (PPU+PMU): grau d’urbanitzacio

En aquest mapa es representen cadascun dels sectors de

desenvolupament residencials com un cercle de dimensio

proporcional a les hectarees de sol que ocupa. En funcié del

major o menor grau d’urbanitzacié el cercle adopta els colors '
verd, groc o vermell.

Bona part dels cercles més grans que apareixen amb un color
verd recullen urbanitzacions de ciutat jardi ara consolidades, que

estaven en fase de desenvolupament en el moment d’aprovar el j _ R-w™
planejament general del municipi i per aixo estan recollides com N ) \ ‘ g
a sectors de desenvolupament. : .
! \, i
. a4 A
Els sectors pendents d'urbanitzar, els quals estan representats ] , A At ]
amb color vermell, es troben per tot el territori, perd es J b N _ ’
concentren en el litoral, plana de Lleida, el curs del Llobregat i ! 7 ~ ~ ¥ 1 ; TIRE X 2. 0 % 2
'Emporda. ‘ ‘ ; - o L ..ot BN Vg,
et Tl o - W
- ¥ Ve
L d s &4 (" w
e & > a B
. 2
N'e - o ?
H Pendent : ~ > R g
d'urbanitzar ' . ) 4 ke 4
> N "
Parcialment . ¢ P - A ‘ﬁ
urbanitzat ; : e e
J e e
= Totalr'pent 5 - . Grau d’urbanitzacié Nombre d’hectarees
urbanitzat L f/
> Sector pendent d'urbanitzar
‘7 \;; o Sector parcialment urbanitzat
L Sector totalment urbanitzat

Percentatge del nombre de sectors
segons grau d’urbanitzacié (PPU + PMU)
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GRAU DE CONSOLIDACIO DELS SECTORS

B Nota metodologica

En aquesta analisi considerem els sectors de desenvolupament que el planejament urbanistic qualifica
per a usos residencials i mixtos*, Considerem separadament els sectors de sol urbanitzable, a
desenvolupar mitjangcant Plans parcials, que generalment corresponen a operacions d’extensié urbana
mitjancant la urbanitzacio i integracio al teixit urba de sol rural, i els ambits sotmesos a Plans de millora
urbana en sol urba no consolidat, que normalment corresponen a operacions de regeneracio o renovacio
urbana.

Expressem el grau de consolidacié per edificacié i analitzem el potencial de sol lliure dels sectors
residencials, a partir de la interpretacio de la fotografia aéria disponible de data més recent (OrtoXprés).

A partir de la visualitzacio i interpretacid de l'ortofotomapa, s’ha assignat als sectors un coeficient
corresponent al percentatge estimat de sol lliure d’edificacio, amb valors del 0 al 100.

Aixi, els sectors amb un 100% de sol lliure sén els que estan totalment lliures d’edificacid i per tant
conserven tot el potencial d’habitatges que els assignava el planejament.

Els sectors amb un 0% de sol lliure sén aquells que estan totalment edificats i per tant ja han esgotat el

potencial d’habitatges que el planejament els assignava. TR

Pla parcial

A més dels valors de totalment edificat [0] i totalment lliure d’edificacions [100], per poder representar
estadisticament els resultats obtinguts, s’han establert 5 intervals de 20 punts percentuals: fins 20%, fins
40%, fins 60%, fins 80% i fins 99% de sol lliure d’edificacions.

Tot edificat fins 20 fins 40 Tot lliure

*Pels sectors d’Us mixt, només s’ha tingut en compte el percentatge de superficie destinada a Us residencial.

Pla de millora urbana
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GRAU DE CONSOLIDACIO DELS SECTORS

M Grau de consolidacio del sol residencial en Sol urbanitzable
delimitat (Plans parcials): distribucio territorial

2893 Montardd: wEgton
En aquest mapa es representen els sectors residencials ;
segons el seu grau de consolidaci6 .

ngce
En color lila més fosc apareixen els sectors totalment
consolidats per edificacié i en color groc els que estan

totalment lliures d’edificacio.

® ' santLioreng [
wide Morunys

-Bm,xq\" (?

En una gradacio entre aquests dos colors es representen,
en intervals de 20 punts percentuals, els sectors
parcialment edificats.

Sobre el mapa els colors grocs dominen clarament sobre
els tons lila, indicant una gran disponibilitat de sol
urbanitzable residencial per a habitatges.

Els sectors més consolidats per edificacié es localitzen al
Valleés Occidental, I'Alt Emporda, el Gironés i el Baix
Llobregat. Per exemple en sectors de Rubi amb 225 i 66
ha consolidades, Navata amb 120 ha, Vidreres amb 65 ha
i Martorell amb 56 ha.

DES
;?m e

SANTY
ot

Grau de consolidacié

L4 Tot edificat (128 sectors)

L4 Fins 20 (192 sectors)

. Fins 40 (134 sectors)

. Fins 60 (191 sectors)
Fins 80 (448 sectors)
Fins 99 (528 secotrs)
Tot lliure (1442 sectors)

Pel que fa referéncia al sol més lliure, 'ambit del Camp de
Tarragona té un sector a Tarragona ciutat amb 120 ha
lliures, les Comarques Gironines un sector de 107 ha
lliures al municipi de Garriguella, a les Terres de I'Ebre hi
ha 90 ha lliures al municipi de I'Aldea. A Celra hi ha un
sector amb 82 ha de sal lliure, a Sitges un de 78 ha, a

'Ametlla de Mar de 77. a Mont-roig del Camp de 66ha Distribuci6 sectors urbanitzables residencials
etc ' ’ segons grau de consolidacié per edificacio

Tot edificat fins 20 fins 40 fins 60 Tot lliure

I SOL PER A US RESIDENCIAL “
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B Grau de consolidaciod del sol residencial en sol urbanitzable delimitat (plans parcials)

Dels 3.063 sectors analitzats, que abasten una superficie de 26.003 ha n’hi ha 1.442 que no s’han comencat a edificar, la immensa majoria en
terrenys lliures de tota construccioé, o bé en terrenys amb alguna edificacio rural que previsiblement sera substituida per edificacions residencials.
Aix0 representa, en nombre, un 47% dels sectors i en superficie 8.526 ha, un 33% del total de sol residencial inclos en sectors urbanitzables.

A l'altre extrem pel que fa al grau de consolidacié, un 4% dels sectors urbanitzables que abasten un 6% de la superficie de sol residencial en
sectors de desenvolupament estan totalment edificats.

b

® Totalment lliure
m Fins 20
H Fins 40
= Fins 60
Fins 80
Fins 99

Totalment edificat

NOMBRE DE SECTORS SEGONS GRAU DE CONSOLIDACIO SUPERFICIE DE SECTORS SEGONS GRAU DE CONSOLIDACIO

Indicador: un 47% dels sectors que abasten un 33% de la superficie en sectors de desenvolupament de sol urbanitzable delimitat residencial
(pla parcial) estan totalment lliures d’edificacio.
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M Sol segons grau de consolidacid per edificacid: totalment edificats i totalment lliures d’edificacio
Del total de 3.063 sectors residencials en sdl urbanitzable delimitat estan totalment consolidats per I'edificacié 128 sectors amb una superficie de
1.514 ha, que representa un 5,8% del total. Per ambits funcionals el 59% del sl totalment consolidat , es a dir 894 ha, estan a I'ambit Metropolita de
Barcelona i un 26% corresponent a 385 ha esta a les Comarques Gironines.

Pel que fa als sectors totalment lliures d’edificacions destaca les Comarques Gironines amb un 24% del sol que correspon a 2.051 ha, seguit del
Camp de Tarragona i 'ambit Metropolita de Barcelona amb un 15% de sol lliure, amb 1.316 ha i 1.312 ha respectivament.

2500 - SUPERFICIE DE SECTORS | ha

2051
2000 -
©
S o
b= E
e =
1500 1 1316 1312 & 2
1024 987
1000 -~ 894
740
584
Tot edificat 511
500 - 385
90 109
20 8 III 4 3
O T T T - T T - T T 1
APIA cc CG cT MB PE PO TE

Tot lliure



PPU | EXTENSIO URBANA

GRAU DE CONSOLIDACIO DELS SECTORS

B Grau de consolidacio del sol residencial
en Plans parcials.

consolidaci6 per edificacié dels sectors de

Aquest mapa representa el grau de III.
UL

desenvolupament per a  activitat
econOmica en els diferents ambits

| . .
funcionals. { IIII Mo’
- j .v\, .‘ ~ C v,

L’Alt Pirineu i Aran, Terres de I'Ebre i les

Comarques Gironines son els ambits on _

el percentatge de sol en sectors totalment ‘ 2 |
lliures d'edificacions és més gran. El v
primer amb un 58% del total i una < g o
superficie de 593 ha, Terres de I'Ebre III ' Lot i 20 '

amb un 48% i 1.032 ha, i les Comarques

Gironines amb un 43% i 2.386 ha. : < ..I.

El percentatge més gran de sol totalment
edificat és del 15% es ddéna a I'Ambit : .ll

Metropolita de Barcelona amb 1.266 ha,
seguit del Penedés amb un 13% i 544 ha.

La superficie dels sectors amb un 90% de &l Il.l
sol lliure és el 28% del sol a Ponent i el

25% del sol a les Comarques Centrals.
‘lll } Catalunya

Tot edificat Tot lliure

e e - -t

SOL PER A US RESIDENCIAL “
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GRAU DE CONSOLIDACIO DELS SECTORS

M Indicador de percentatge del sol residencial pendent d’edificar en Plans parcials

Tenint en compte el grau de consolidacié de cada sector de sol urbanitzable delimitat a desenvolupar amb Plans parcials s’ha calculat la superficie
de sol lliure d’edificacio.

Del total de 26.003 hectarees de sol que el planejament destina a Us residencial en sol urbanitzable delimitat, el 72% (18.687 ha) estan pendents
d'edificar.

Per ambits funcionals les Terres de I'Ebre, I'Alt Pirineu i Aran i Ponent tenen el percentatge de sol lliure d’edificacié més elevat amb 1.666 ha, 722 ha
i 2.029 ha que representa un 87%, un 85%i un 84% del total.

Sol amb edificacio

100 -
84 87
74 71 - Sél lliure dedificacié
56

Indicador: el 72% de sol per a us
residencial inclos en sectors de sol
urbanitzable delimitat (pla parcial)
esta pendent d’edificar

(5]

=3

8

5 10 -

e

[

o O n T T T

APIA ccC CG cT MB PE PO TE Ha
2.032 4.750 3.800 2.413 1914

Distribuci6 sol urbanitzable delimitat residencial a Catalunya

SOL PER A US RESIDENCIAL “
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GRAU DE CONSOLIDACIO DELS SECTORS

B Sol urbanitzable delimitat per a us residencial: grau de consolidacié i grau d’urbanitzacio

El conjunt de sdl residencial en sectors de desenvolupament a Catalunya és de 31.177 ha, d’aquesta superficie analitzem la superficie dels
sectors de sol urbanitzable delimitat a desenvolupar amb Plans parcials, que abasten 26.003ha. D’aquestes 18.687 ha, es a dir un 60% del total
estan pendents d’edificar. Una part petita, corresponent al 11% del sol residencial urbanitzable delimitat és sol pendent d’edificar en sectors ja
urbanitzats, per tant sol disponible per a I'edificacié immediata.

Per ambits funcionals, 'Ambit Metropolita de Barcelona amb 6.745 ha és el que disposa de més sol residencial en sol urbanitzable delimitat i el

gue té més superficie, amb 730 ha, de sol pendent d’edificar ja urbanitzat. A les Comarques Gironines és on hi ha més sol pendent d’edificar,
un total de 4.750 ha.

Sol pendent d'edificar ja urbanitzat

Sol pendent d'edificar 18687
APIA Sol residencial de Plans Parcials 26003
T T T T T 1 Ha.
ce 5000 10000 15000 20000 25000 30000
CG
CcT
MB
6745
PE
PO Sol pendent d’edificar, ja urbanitzat
Sol pendent d’edificar
TE I s residencial Plans Parcials

T ' Ha.
0 1000 2000 3000 4000 5000 6000 7000 8000

I soL PER A Us ResiEnciaL | 61|
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GRAU DE CONSOLIDACIO DELS SECTORS

B Indicador de percentatge del sol residencial pendent d’edificar en Plans parcials ja urbanitzats

El sol pendent d’edificar inclds en sectors de sol urbanitzable delimitat ja urbanitzats (2.834 ha), representa només el 11% del total del sol
urbanitzable residencial a Catalunya.

A I'ambit del Penedés trobem el percentatge més alt, amb un 16%, quatre ambits es situen en I'11% i la resta tenen la resta tenen una oferta
menor de sol a punt de ser edificat: Ponent (9%), Terres de I'Ebre (7%) i I'Alt Pirineu i Aran (4%).

16
16 -

14 - Indicador: un 11% del sol per a us
residencial pendent d’edificar esta en

12 - . .
11 sectors ja urbanitzats

11 11 11

10 - 9

Percentatge
N
1

APIA cC CcG CcT MB PE PO TE Ha

EyA 2.032 4.750 3.800 6.745 m 1.914

Distribucio sol urbanitzable delimitat residencial a Catalunya
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GRAU DE CONSOLIDACIO DELS SECTORS

M Sol urbanitzat i no edificat per a us residencial

Aquest mapa ens mostra la distribucio
de la superficie de sol residencial per
ambit funcional, la superficie de sol
encara no edificat segons el grau de
consolidacié i, d’'aquest sol no edificat, el
que ja esta urbanitzat.

L’Alt Pirineu i Aran, les Terres de I'Ebre i
Ponent sén els ambits on el percentatge
de sal lliure ja urbanitzat és menor d’'un
10%, i correspon a 35, 133 i 225ha
respectivament.

11% 79 %

El Camp de Tarragona, I'ambit
Metropolita de Barcelona, les
Comarques Gironines i les Comarques
Centrals coincideixen en un 11% de sol
lliure urbanitzat, que es correspon
respectivament a 420, 730, 502 i 214 ha.

El percentatge més gran de sol lliure
urbanitzat li correspon a l'ambit del
Penedés amb un 16%, aix0 representa
575 ha.

La superficie total de sol no edificat i ja
urbanitzat a Catalunya és de 2.834 ha,
un 11% del total.

Area residencial PPU

Sol lliure urbanitzat .50l lliure total

SOL PER A US RESIDENCIAL “
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GRAU DE CONSOLIDACIO DELS SECTORS

B Plans parcials urbanitzats i pendents d’edificar més grans | Catalunya

L AFT {{ COMARCA i MUNICIP : {AREA ha. { NOM SECTOR

i i Sector de Sol Urbanitzable- 42

i CG Gironés Sant Marti de LIémena 16, 14 VaII de LIémena i
_'
PE i Garraf : { Vilanova i la Geltr i 1503} LaCarrerada
PCT Tarragoneés Constanti 12,49 { Sector les Argiles
_
CC i Osona i Sant Marti de Centelles 12,38 i Can Miqueld
_
i CG ii Selva i | Blanes i i Sector Valldolitg 1
H .I .I —: H I - :
! PE i Garraf i i Vilanova i la Geltru P i ¢ Llimonet :
cC i Bergueda i Gironella 8,81 i i Sector les Eres
CT :i BaixCamp :: Riudoms 8,13 i i Campas

Segria |
Lleida

Tarragones |
el Catllar
25,05 ha

Girones | B
S Marti de LIémena
16,14 ha.

55,12ha / ;
SOL PER A US RESIDENCIAL “
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M Plans parcials urbanitzats i pendents d’edificar més grans | Ambits funcionals

GRAU DE CONSOLIDACIO DELS SECTORS

AFT COMARCA MUNICIPI AREA haii NOM SECTOR
APIA Cerdanya Alp 2,12 Sector 5
CcC Osona Sant Marti de Centelles 12,38 Can Miquelé
CG Gironés Sant Marti de LIémena 16,14 Vall de LIémena
CT Tarragones el Catllar 25,05 Mas de Moregons
MB Maresme Santa Susanna 5,25 Torrent de Can Gelat
PE Garraf Vilanova i la Geltru 15,03 La Carrerada
i PO Segria Lleida 55,12 Sector de Sol Urbanitzable-42
TE Ribera d'Ebre Flix 3,11 La Bantonella

Osona | Sant Marti de Centelles |

Cerdanya | Alp | Sector 5 | 2,12ha X !
Can Miquel6 | 12,38ha

“ e

Garraf | Vilanovaila Geltra|
La Carrerada | 10,03ha

SOL PER A US RESIDENCIAL
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GRAU DE CONSOLIDACIO DELS SECTORS

B Grau de consolidacio del sol residencial en
Plans de millora urbana: distribucio territorial

Puigpedrin

La imatge representa els sectors residencials en sol urba no Chay,
consolidat segons seu grau de consolidacié per edificacio . 71 et TERN
En color lila més fosc apareixen els sectors totalment el g O Gl ,f 7
consolidats per edificacié i en color groc els que estan totalment Y MV (i F ~?~"f"’}gss~ ¢

. , e v o fana | A
lliures d’edificacio. T JLE / A% LT

En una gradacié entre aquests dos colors es representen, en
intervals de 20 punts percentuals, els sectors parcialment
edificats.

Yo s

= Y
=i tinrgse
" .
i

Sobre el mapa els colors grocs dominen clarament sobre els
tons lila, indicant una gran disponibilitat de sol urbanitzable
residencial per a habitatges.

ilafranicas W °
del Penedot @
g

Els sectors més consolidats per edificacié es localitzen a I'Alt
Penedés, Valles Oriental, Baix Llobregat, i 'Anoia. Els més
grans es troben als municipis d’Olesa de Bonesvalls amb 147 i )
108 ha consolidades, Parets del Vallés amb 85 ha , Olesa de B e W i o)
Montserrat amb 62 ha i els Hostalets de Pierola amb 61 ha . X m/?‘ i S "'::““’(""‘"" :
L e / . Tot edificat (244 sectors|

Pel que fa referéncia al sol totalment lliure, els ambits més
grans estan a les Comarques Gironines, al municipi de Lloret
de Mar amb un sector de 27 ha totalment lliure, a 'ambit
Metropolita de Barcelona amb sectors a Terrassa, Tordera,
Santa Perpétua de Mogoda i Sitges, de 20, 18, 16 i 14 ha lliures
respectivament, i al Camp de Tarragona el municipi de
Tarragona té un sector de 12 ha totalment lliures.

. Fins 20 (138 sectors)

. Fins 40 (92 sectors)

. Fins 60 (152 sectors)
Fins 80 (238 sectors)
Fins 99 (225 sectors)
Tot lliure (1050 sectors)

Distribuci6 sectors urbanitzables residencials
segons grau de consolidacio per edificacio

Tot edificat fins 20 fins 40 fins 60 Tot lliure

SOL PER A US RESIDENCIAL
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B Grau de consolidacio del sol residencial en Plans de millora

Dels 2.139 sectors analitzats, que abasten una superficie de 5.174 ha n’hi ha 1.050 pendents d’edificacio en la seva totalitat, molts d’ells en terrenys
on encara hi ha fabriques o arees d’activitat econdmica que seran substituides per edificacions residencials. Aix0 representa, en nombre, un 49%
dels sectors i en superficie 1.362 ha, un 26% del total de sol residencial inclos en sectors de sol urba no consolidat

A l'altre extrem pel que fa al major grau de consolidacid, un 11% dels sectors de sol urba no consolidat que abasten un 21% de la superficie de sal,
és a dir 1.107 ha, estan totalment edificats.

m Totalment lliure
| Fins 20
® Fins 40
= Fins 60
Fins 80
Fins 99

Totalment edificat

4

NOMBRE DE SECTORS SEGONS GRAU DE CONSOLIDACIO SUPERFICIE EN SECTORS SEGONS GRAU DE CONSOLIDACIO

Indicador: Un 49% dels sectors que abasten un 26% de la superficie en sectors de desenvolupament de sol urba no consolidat residencial
subjectes a pla de millora urbana estan totalment lliures d’edificacio.
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| Sol segons grau de consolidacid per edificacio: totalment edificats i totalment lliures d’edificacié

En sl urba no consolidat hi ha 244 sectors subjectes a pla de millora urbana que estan totalment consolidats per I'edificacié. Ocupen
una superficie de 1.107 ha que representa un 21% del total. La superficie d’aquests ambits de millora urbana totalment edificats es
concentra al Penedés (39% i 435 ha), '’Ambit Metropolitd de Barcelona amb el 34% que correspon a 372 ha, i el Camp de Tarragona
que amb el 13% acull 144ha de s0l en sectors totalment edificats.

A l'altre extrem, en la distribucié dels sectors totalment lliures d’edificacié o bé on les propostes de millora urbana no s’han iniciat, que
representen un total de 1.362 ha de s0l, destaquen les Comarques Gironines amb el 25% i 335 ha, a continuacio I'ambit Metropolita de
Barcelona amb un 23% i 319 ha i les Comarques Centrals amb un 15% i 199 ha.

SUPERFICIE DE SECTORS ‘g
500 - E
435 e
&
400 - 372
335 319
. ; . 300 -
Tot edificat Tot lliure
199
200 - 144 153
06 22
82 90
100 - 39 I 45
8 7 12
0 T . T I T T T T T — 1
APiA CcC CG CT MB PE PO TE
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GRAU DE CONSOLIDACIO DELS SECTORS

B Grau de consolidacio del sol residencial
en Plans de millora.

T

Aquest mapa representa el grau de
consolidacié per edificacid dels sectors de .
desenvolupament residencial en els diferents o 4
ambits funcionals. ¢ .III

L’Alt Pirineu i Aran i les Comarques Centrals
sén els ambits on el percentatge de sol en . . 3
sectors totalment lliures d’edificacions és més : 'S .III > )
gran. Les Comarques Centrals amb un 56% i Y —T— ‘
una superficie de 199 ha representen la major = o Q o

oferta, seguits de I'Alt Pirineu i Aran amb el |.l.
50% lliure d’edificacions en una superficie de | I — -.I.
175 ha. A continuaci6 les Comarques

Gironines amb un 43% i 335 ha, Ponent amb
el 29% i 153 ha, i I'ambit Metropolita amb un

—-||
El percentatge més gran de sol totalment

edificat és del 52% i es déna al Penedes amb -l-l

435 ha. A continuacio, I'ambit Metropolita de i~

Barcelona amb el 26% i 372 ha i la resta

d’ambits esta per sota el 20%.

II.I Catalunya

7 Tot edificat Tot lliure
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GRAU DE CONSOLIDACIO DELS SECTORS

M Indicador de percentatge del sol residencial pendent d’edificar en Plans de millora urbana

A partir del grau de consolidacié de cada sector de soOl urba no consolidat a desenvolupar amb Plans de millora urbana, coneixent la superficie
destinada a Us residencial i tenint en compte el percentatge de sol lliure observat a la fotografia aéria, s’ha calculat per a cadascun la superficie de
sol lliure d’edificacio.

Segons aquesta analisi, del total de 5.174 hectarees de so0l que el planejament destina a Us residencial en Plans de millora urbana, el 54% (2.804
ha) estan pendents d'edificar.

Per ambits funcionals el percentatge més gran de sol pendent d’edificar es dona a I'Alt Pirineu i Aran amb el 78% i 137ha, seguit de les Comarques
Centrals amb el 74% i 264ha, les Comarques Gironines amb el 73% i 571ha, Ponent amb el 70% i 369ha i les Terres de 'Ebre amb el 69% i 174ha.
Per sota de la mitjana de Catalunya del 54% resten 'Ambit Metropolita de Barcelona amb el 50% i 718ha, el Camp de Tarragona amb el 43% i
347ha i per ultim el Penedeés amb el 27% i 224ha..

S0l lliure d’edificacié
90 -

80 -

78
74 73
70 69 . e
70 - Sol amb edificacio
=
50 - 43 Indicador: el 54% del sol per a us
40 - residencial inclos en Plans de millora
7 urbana esta pendent d’edificar
30 - :
20 -
10 - 4
0 - ; ; ; ; ; ; ;
cc cG cT MB PE PO TE

APiIA Nl 357 778 802 1.440 252

Distribucio6 del sol qualificat per a Us residencial a Catalunya
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GRAU DE CONSOLIDACIO DELS SECTORS

B Sol urbanitzable per a Us residencial: grau de consolidacié i grau d’urbanitzacié

La superficie inclosa en ambits de sol urba no consolidat subjecte a Plans de millora urbana és de 5.174 ha (un 17% del total de superficie
residencial en sectors de Catalunya). S’ha calculat que 2.313 ha de sol estan pendent de consolidar per I'edificacio, un 45% del total. D’aquest
491 ha estan ja urbanitzades i disponibles, es a dir un 9% del sol residencial inclds en plans de millora urbana.

Per ambits funcionals, 'ambit Metropolita amb 1.440 ha és el que disposa de més sol urba no consolidat residencial i també el que en disposa
meés pendent d’'edificar amb 595ha. El Camp de Tarragona és I'ambit que disposa de més hectarees de sol pendent d’edificar ja urbanitzat amb
155ha.

Sol pendent d'edificar ja urbanitzat 491
Sol pendent d'edificar 2804
Sol residencial 5174
T T T T T T 1 Ha.
0 1000 2000 3000 4000 5000 6000

APiA

cc
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1440 1 Sol no edificat i

urbanitzat
B Sol no edificat i
no urbanitzat

PE

Sol pendent d’edificar, ja urbanitzat

PO N ip
530 I so' pendent dedificar i urbanitzar W Sol edificat
TE - Sol residencial
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GRAU DE CONSOLIDACIO DELS SECTORS

M Sol urbanitzat i no edificat per a us residencial

Aquest mapa ens mostra la distribucié de la
superficie de sol residencial per ambit funcional, la
superficie de sol encara no edificat segons el grau

de consolidacio i, d’aquest sol no edificat, el que ja f ’ Sl J
esta urbanitzat 3 > S

‘ e 86% g
El percentatge més gran de sol lliure correspon a { S ‘ic_[',": J
FAIt Pirineu i Aran amb un 89%, seguit de les i TRt and : __
Comarques Centrals i les Comarques Gironines (T 1 | 86% b
amb el 86% de sol lliure, respectivament 264 i 571 /i Vet g ux )

p
.

ha. Ponent i les Terres de I'Ebre tenen el 83% del /
sol pendent dedificar (369 i 174ha). L’Ambit
Metropolita de Barcelona té el 71% (591ha), el
Camp de Tarragona el 66% (347 ha) i el Penedes
el 52% i 224ha.

l’)
Vs
/

S Yl gt J s 7
—~\ ¢ - y

Pel que fa referencia al sol lliure ja urbanitzat el
Camp de Tarragona amb el 19% disponible
representa 155 ha, a continuacié les Comarques
Gironines amb '11% i 87 ha, 'ambit Metropolita de
Barcelona amb el 9% i 123 ha, sb6n els més
destacables.

La superficie total de sol lliure ja urbanitzat en
ambits de millora urbana és 491 ha. 4%

Ve . 2

SOL PER A US RESIDENCIAL
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M Indicador de percentatge del sol residencial pendent d’edificar en Plans de millora ja urbanitzats*

El sol lliure d’edificacio inclds en sectors ja urbanitzats (491 ha) representa només el 18% del total del sol urbanitzable residencial pendent
d’edificar en plans de millora urbana a Catalunya. L’altre 82% del sol requereix obres d’urbanitzacié.

Al Camp de Tarragona trobem el percentatge més alt, amb un 45%, que es correspon a 155ha, seguit del Penedes amb el 23% i 51ha,
I’Ambit Metropolita de Barcelona amb el 17% i 123ha , les Comarques Gironines amb un 15% i 87 ha, les Comarques Centrals amb el 10% i
26ha, Ponent amb un 9% i 33ha, les Terres de 'Ebre amb un 6% i 10ha i per ultim I'Alt Pirineu i Aran amb el 5% i 7ha.
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I *Considerem el sol lliure d’edificacioé i urbanitzat(491ha) respecte al sol lliure d’edificacio(2804ha).
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Indicador: el 18% del sol pendent
d’edificar per a Us residencial inclos
en plans de millora urbana esta en
sectors ja urbanitzats

IVEW 357 778 802 1.440

Distribucid sol residencial en plans de millora urbana a Catalunya



PMU | REGENERACIO | TRANSFORMACIO URBANA

GRAU DE CONSOLIDACIO DELS SECTORS

B Plans de millora urbanitzats i pendents d’edificar més grans | Catalunya

AFT COMARCA MUNICIPI AREA ha.i iNOM SECTOR
MB Vallés Occidental Terrassa 7,01 VaBor Cortés
PO Segarra Cervera 6,34 UA - Pla Especial nUmero 5
MB Maresme Matard 4,86 La Bobila
MB Baix Llobregat Abrera 4,63 Purlom
CT Baix CamB Mont-roig del CamE 4i02 Bonmont
. APIA Cerdanya i Al HH 3,72 La Masella 1

MB ii  Maresme i i Santa Susanna HH 3,51 i isud de la carretera

! MB ii VallesOriental  ii Granollers {293 iipMU110B

i CG Garrotxa Sant Feliu de Pallerols i 2,33 §Torrents de Bastons :

MB ii  Vallées Occidental i Terrassa HE 1,98 gRambIeta P. Alegre

Valles Occidental Segarra Maresme
Terrassa Cervera Matar6

UA PE 5 La Bobila

6,3 ha 4,8 ha

Vapor Cortes
I 7 ha

SOL PER A US RESIDENCIAL
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GRAU DE CONSOLIDACIO DELS SECTORS

M Plans de millora urbanitzats i pendents d’edificar més grans | Ambits funcionals

AFT SCOMARCA MUNICIPI AREA ha NOM SECTOR
APIA ECerdanya Alp 3,72 La Masella 1
CcC EOsona Manlleu 1,09 Brocato
CG EGarrotxa Sant Feliu de Pallerols 2,33 Torrents de Bastons
gBaix Camp Mont-roig del Camp 4,02 Bonmont
MB i’\/allés Occidental Terrassa 7,01 Vapor Cortés
SGarraf _ Sitges 1,83 : La Granja Est
PO ?’Segarra Cervera 6,34 UA - Pla Especial nimero 5

é?ibera d'Ebre §Vinebre 0,39 Carrer del Sindicat

Cerdanyaf, 7 ) X Garrotxa b Osona &
Alp § 5 (. S Feliu de Pallerols Manlleu u
La Masellal \ N\ Torrents de Bastons Brocato

3,72 ha. [ | el 2,33 ha. B - o E 3
‘ : SOL PER A US RESIDENCIAL
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CAPACITAT D’ACOLLIDA

B Potencial d’habitatges en sol urbanitzable delimitat (plans parcials)

D’acord amb el planejament urbanistic vigent hi ha 3.063 sectors a Catalunya, en sol urbanitzable delimitat, que abasten una superficie de 26.003
ha. Aquests sectors acumulen en total un potencial d’habitatges de 708.820 unitats.

Aix0 correspon a una densitat bruta mitjana dels sectors per a tot Catalunya de 27 habitatges per hectarea.

Un 24% d’aquest potencial d’habitatges d’acord amb el planejament esta concentrat a la regié Metropolitana de Barcelona. La mateixa proporcio
d’'un 15% es troba al Camp de Tarragona i a Ponent. A les Comarques Gironines es concentra un 14% d’aquest s habitatges

L’Alt Pirineu i Aran amb un 4 % i les Terres de 'Ebre amb el 7% soén els ambits amb menors reserves.
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DISTRIBUCIO PER AMBITS FUNCIONALS DEL POTENCIAL

4% 9% 14% 15% D’HABITATGES SEGONS EL PLANEJAMENT VIGENT
Nombre i percentatge
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CAPACITAT D’ACOLLIDA

B Potencial d’habitatges en plans parcials: densitat bruta mitjana per ambit funcional

Nombre d’habitatges per hectarees

Considerant la superficie de sol destinada a Us residencial en sectors de desenvolupament (26.003 ha) i el nombre total d’habitatges potencials
en aquests sectors segons el planejament vigent (708.820 unitats) resulta una densitat bruta mitjana dels sectors per a tot Catalunya de 27
habitatges per hectarea.

A les Comarques Gironines, amb un valor de 20,3 habitatges per hectarea, és on la densitat mitjana és menor, mentre que Ponent amb 43
habitatges per hectarea es I'ambit que té un valor maxim de densitat.

La resta d’'ambits s’aproximen forca al valor de la densitat mitjana catalana.
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DENSITAT BRUTA MITJANA PER AMBIT FUNCIONAL
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Aquesta imatge representa la densitat bruta
mitjana dels sectors urbanitzables delimitats
residencials de cada ambit territorial.

La més alta es dona a les Terres de Lleida, amb
43 habitatges per hectarea. Fa pensar en una
major oferta d’habitatges plurifamiliars o
unifamiliars en filera segons un model més eficient
pel que fa al consum de sol. Sorprén que la
densitat més elevada correspongui a un territori
més rural. A continuacié l'Alt Pirineu i Aran i
Comarques Centrals amb 31 habitatges per
hectarea, ratio que respon segurament a una
barreja de tipologies de cases de poble
unifamiliars, d’habitatges en filera i plurifamiliars.

Les Comarques Gironines tenen la densitat
mitjana més baixa, possiblement per una major
proporcié d’oferta d’habitatge unifamiliar aillat en
urbanitzacions.

Als ambits litorals al sud de les Comarques
Gironines la densitat esta al voltant de la mitjana
de Catalunya que es de 27 habitatges per
hectarea. Segurament en aquests ambits alternen
propostes de teixits d’elevada densitat residencial

en forma deixamples plurifamiliars, amb
creixements en ciutat jardi o d’habitatge
unifamiliar en filera, aixi com tipologies

d’ordenacio tancada, en forma de cases de poble
unifamiliars entre mitgeres seguint l'alineacido de
carrer.

PPU | EXTENSIO URBANA

31 hab/ha

43 hab/ha

25 hab/ha

28 hab/ha

M Potencial d’habitatges en plans parcials: densitat bruta mitjana per ambit funcional

31 hab/ha

27 hab/ha

Distribucié nombre habitatges
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CAPACITAT D’ACOLLIDA

M Potencial pendent de construir d’habitatges segons ambits funcionals

El cercle expressa la distribuci6 en percentatge per ambits funcionals del nombre d’habitatges pendents de
construir

El grafic de barres expressa, per cada ambit funcional, la quantitat d’habitatges potencial en sectors, en
color blau, i el nombre d’habitatges que encara esta pendent d’edificar, en color vermell.

Les dades de I'eix de coordenades estan expressades en unitats, per tant el potencial més gran, a 'Ambit
Metropolita de Barcelona, es de 170.648 habitatges. D’aquests més de 105 mil estan pendents d’edificar.

El potencial d’habitatges pendents d’edificar dels plans parcials segons el planejament és de 542.705
habitatges, dada que resulta de descomptar al potencial de 708.820 habitatges total d’aquests sectors la
part ja consolidada per edificacio. Aixo representa el 77% del total.
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Habitatges construits

Nombre habitatges potencial i nombre d’habitatges potencial pendent d’edificar amb el
I percentatge que representa sobre el potencial d’habitatges.
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CAPACITAT D’ACOLLIDA

M Indicador del percentatge de potencial d’habitatges pendents d’edificar en Plans parcials

Si posem en relacié el nombre potencial d’habitatges previst pel planejament en sectors de desenvolupament respecte als que queden per
edificar, resulta que encara esta per edificar un 77% dels habitatges.

Per fer aquest calcul hem aplicat al potencial d’habitatges calculat per a cada sector, el percentatge de sol lliure d’edificacié que s’ha definit
interpretant la fotografia aéria.

El valor més baix d’aquest indicador es déna a I'‘Ambit Metropolita de Barcelona, amb un 62% dels habitatges potencials encara per edificar,
mentre que el valor més alt de potencial per edificar es dona a les Terres de I'Ebre, amb un 91%.
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Percentatge d’habitatges pendents d’edificar respecte al potencial total
en Plans parcials 5 Distribucié del potencial d’habitatges a Catalunya
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CAPACITAT D’ACOLLIDA

M Distribucid territorial del potencial d’habitatges per construir per municipi

La imatge representa el potencial per construir d’habitatges en sectors urbanitzables subjectes a pla parcial en els municipis de Catalunya. Els valors
es representen en 7 intervals, el més gran fins a més de 5.000 habitatges.

Els valors més alts es donen en 16 municipis, el 2% dels
municipis de Catalunya, i es localitzen en diverses
localitats a la meitat sud de la franja litoral, a quatre ciutats
de l'eix de la N-2 a Ponent i a Figueres, Manresa i
Terrassa.

El valor més gran es dona a Lleida, amb un potencial de
més de 18.300 habitatges. També tenen valors superiors a
deu mil habitatges Tarragona, Vilanova i la Geltrd, el
Vendrell, Tarrega i Terrassa.

L’interval que aplega més municipis, 255 municipis que
sén un 37% del total, és la franja entre 100 i 500
habitatges. Desprées, prop del 15% dels municipis estan
als intervals de 500 a 2.500 habitatges, i es localitzen
principalment al litoral i prelitoral o a I'entorn de Lleida.

Amb el 16% dels municipis, el primer interval de fins a 50
habitatges es distribueix per tot el territori.

També és interessant remarcar que 258 municipis -un
27%- tenen algun sector totalment consolidat per
I'edificacio.

DISTRIBUCIO DEL POTENCIAL PER CONSTRUIR )
D’HABITATGES
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M Distribucid territorial del potencial d’habitatges per construir segons el grau d’urbanitzacié dels plans parcials

En el mapa es representa la distribucié del
potencial d’habitatges segons el grau de
consolidacid de I'edificacio.

61
En color blau es representen els habitatges ja %
construits, en vermell els habitatges susceptibles & I 15
de ser edificats en sectors que estan totalment
pendents d’urbanitzacid, en taronja el potencial en
els sectors parcialment urbanitzats i en verd els
habitatges potencials per construir en els sectors ja
urbanitzats.
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CAPACITAT D’ACOLLIDA

M Distribucid territorial del potencial d’ habitatges per construir segons el grau d’urbanitzacié dels Plans parcials

Una part molt important, el 77%, dels habitatges
pendents de construir de Catalunya estan en sectors
que encara no s’han comengat a urbanitzar.
Correspon també a un 59% del potencial total
d’habitatges en sectors de desenvolupament.

En sectors parcialment urbanitzats es compta un
11% dels habitatges potencials per edificar.

La dada més interessant és la dels habitatges per
edificar en terrenys totalment urbanitzats.

Al conjunt de Catalunya és del 12% dels habitatges
potencials per construir i un 9% dels habitatges
totals, i suma més de seixanta-dos mil habitatges.

El percentatge més gran es troba al Penedés amb un
17% i a 'Ambit Metropolita de Barcelona amb un
15%.

Indicador: el 12% dels habitatges potencials
encara per construir i un 9% del potencial total

d’habitatges esta en sectors ja urbanitzats. &7

S’ha representat de manera esquematica la proporcid
d’habitatges potencials per edificar a cada ambit territorial.

Habitatges potencials per

construir

Sense urbanitzar [l

Parcialment urbanitzat

Urbanitzat [
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CAPACITAT D’ACOLLIDA

M Distribucid territorial del potencial d’habitatges pendents de construir segons el grau d’urbanitzacié

Aquest mapa representa el potencial d’habitatges per edificar en sectors urbanltzables delimitats subjectes a Pla parcial segons el grau d’urbanitzacio
dels sectors. i

El diametre dels cercles es proporcional a la capacitat d’acollida de
cada sector expressada en nombre d’habitatges. El to verd,
carabassa o vermell expressa el grau d'urbanitzacié: complet,
parcial o no iniciat.

Tot i que els sectors es distribueixen per bona part del territori de
Catalunya, la imatge mostra diversos indrets amb una remarcable
concentracio: la franja litoral, molt especialment a la costa Daurada
entre Sitges i Vandellds i en menor mesura entre Sant Pol de Mar i
Begur; un entorn ampli de la ciutat de Barcelona que abasta forga
municipis del Vallés Oriental i Occidental, del Maresme i del Baix
Llobregat; la ciutat de Lleida i els pobles del seu entorn,
principalment seguint I'eix de la N-2 fins a Tarrega; Figueres i
Girona i els pobles del seu entorn; Vic i altres pobles de la plana
ausetana.

Pel que fa al grau d'urbanitzacié, encara que predomina el to
vermellos dels sectors no urbanitzats, estan forca distribuits els
parcialment urbanitzats i els verds es concentren basicament als

corredors litoral i prelitoral. _
4830 habitatges

Grau d'urbanitzacié

Sense urbanitzar
[ ] Parciaiment urbanitzat

Urbanitzat

f \
ﬁ,,,zood habitatges

. ‘ | 560 habitatges
\\ﬁ
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CAPACITAT D’ACOLLIDA

B Plans parcials ja urbanitzats amb major potencial d’habitatges per construir | Catalunya

Nombre d’
AFT COMARCA MUNICIPI AREA ha NOM SECTOR habitatges per
construir
MB Vallés Occidental: : Sabadell 53,44 iiCan Gambus 1.971
PO Segria Lleida 44,15 :iSector de Sol Urbanitzable-5 1.943
CT Tarragones Salou 26,17 :iEmprius sud 1.174
PE Garraf Sant Pere de Ribes 25,46 i:Sector mercat - Parc Central 1.138
PO Segria Lleida 55,12 iiSector de Sol Urbanitzable-42 1.102
MB Baix Llobregat Vallirana 29,38 ::SUP4 896
I I I MB Baix Llobregat Sant Just Desvern 27,39 ::104 Mas Lluhi [Sf-Sj] 879
Potencial per construir PO Segria Lleida 54,75 i:iSector de Sol Urbanitzable-2 876
El potencial més gran esta al TE Baix Ebre I'Aldea 131,22 iiLa Palma 800
municipi de Sabadell, a I'’Ambit
Metropolita de Barcelona (n'hi PE iiGarraf Sant Pere de Ribes 185,20 i Mas Alba 800
ha dos més en aquest ambit, a

la comarca del Baix Llobregat,
'un a Vallirana i laltre a Sant
Just Desvern). N'hi ha 3 al
municipi de Lleida.

I SOL PER A US RESIDENCIAL
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CAPACITAT D’ACOLLIDA

M Plans parcials ja urbanitzats amb major potencial d’habitatges per construir | Ambits funcionals

Nombre d’ habitatges
AFT i{ COMARCA MUNICIPI AREA ha i NOM SECTOR per construir
MB :i Vallés Occidental Sabadell 53,44 iiCan Gambus 1.971
PO Segria Lleida 44,15 i: Sector de Sol Urbanitzable-5 1.943
CT ii Tarragones Salou 26,17 i Emprius sud 1.174
PE Garraf Sant Pere de Ribes 25,46 i: Sector mercat - Parc Central 1.138
TE Baix Ebre I'Aldea 131,22 :i La Palma 800
CG i Girones Celra 44,17 ii Sector 1-Subsectors4i5 628
I I I CcC Bages Manresa 22,95 iilaParada 505
[ |
- - Sector Pla de Tomet (antics
Potencial per construir APiAii Cerdanya Bellver de Cerdanya 9,32 iisectors?2i3) 238

Els dos primers sectors estan en
ciutats grans, en canvi Salou esta
entre les ciutats de dimensio
mitjana i té un dels sectors ja
urbanitzats amb més potencial
d’habitatges per construir, seguit
de Sant Pere de Ribes al

Penedeés. L
I [ 5o |
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CAPACITAT D’ACOLLIDA

H Sectors Plans Parcials ja urbanitzats amb major potencial d’habitatges per construir

El sector de Can Gambus a Sabadell, a la comarca del Valles Occidental i el Sector de Sol Urbanitzable-5 de Lleida a la comarca del
Segria, tenen més de 1.900 habitatges de potencial per construir en sectors ja urbanitzats.

El sector Emprius sud a Salou al Tarragonés amb 1.174 habitatges, també esta urbanitzat. Cap d’aquest sectors esta totalment buit.

Emprius sud| Salou | 1.174

Sector Can Gambt’ls| Sabadell | 1.971 potencial Sector de Sol Urbanitzable-5| Lleida | 1.943 potencial
potencial d’habitatges per construir

d’habitatges per construir d’habitatges per construir
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CAPACITAT D’ACOLLIDA

B Potencial d’habitatges en sol urba no consolidat, plans de millora urbana

D’acord amb el planejament urbanistic vigent hi ha 2.139 sectors a Catalunya, en sol urba no consolidat, subjectes a Pla de millora urbana,
gue abasten una superficie de 5.174 ha. Aquests sectors acumulen en total un potencial d’habitatges de 177.051 unitats.

Un 31% d’aquest potencial d’habitatges d’acord amb el planejament esta concentrat a la Regié Metropolitana de Barcelona, amb quasi
cinquanta-cinc mil habitatges. Un 16% a les Comarques Gironines i un 13% es troba al Camp de Tarragona. A la Catalunya Central hi ha un
12% d’aquest potencial, un 11% a Ponent i un 10% al Penedes.

L’Alt Pirineu i Aran amb un 3 % i les Terres de 'Ebre amb el 4 % sén els ambits amb menors reserves.
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CAPACITAT D’ACOLLIDA

B Potencial d’habitatges en Plans de millora urbana: densitat bruta mitjana per ambit funcional

Considerant la superficie de sol destinada a Us residencial en sol urba no consolidat subjecte a Plans de millora urbana (5.174 ha) i el nombre
total d’habitatges potencials en aquests sectors segons el planejament vigent (177.051 unitats) resulta una densitat bruta mitjana dels ambits de
millora urbana per a tot Catalunya de 34 habitatges per hectarea.

A les comarques del Penedés amb un valor de 21 habitatges per hectarea, és on la densitat mitjana és menor. També esta per sota la mitjana
catalana Terres de 'Ebre i Comarques de Tarragona amb un valor de 30 habitatges per hectarea i 'Alt Pirineu i Aran amb 33 habitatges per
hectarea.

Les Comarques Centrals amb 57 habitatges per hectarea és la que te la mitjiana més alta. L’Ambit Metropolitd de Barcelona amb 38 habitatges
per hectarea, Ponent i Comarques Gironines amb 37 i 36 habitatges per hectarea respectivament també estan per sobre la mitjana catalana.
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M Potencial d’habitatges en Plans de millora urbana:

densitat bruta mitjana per ambit funcional 33 hab/ha
Aquesta imatge representa la densitat bruta (TTTT1]
mitjana dels Plans de millora urbana [ TTTTTTTIT] 36 habha
residencials de cada ambit territorial. LI IIII L] 57 hab/ha
(TT T T T T TT] 'Y ]
La més alta es déna a les Comarques Centrals, ::::::::: PPt 2
amb 57 habitatges per hectarea. YT, 2000000RS
Es tracta d’un valor forca més alt que els de la 37 hab/ha ::::::::: :::::::::
resta d’ambits funcionals, que es situen tots TYY T I I 7
entre el 30 hab/ha de Terres de I'Ebre i els 38
hab/ha de 'Ambit Metropolita de Barcelona, tots 38 hab/ha
al voltant de la mitjana catalana de 34 habitatges
per hectarea.
21 hab/ha “
Aguest valor més elevat de les Comarques =‘=======
Centrals ens fa pensar en un predomini de 30 habha .:.....‘.
tipologies més denses com la plurifamiliar en les 200 RRRRR
operacions de transformacié i regeneracio
urbana propies dels plans de millora urbana. ane
El . . " Jhab/ha AAAAAAAAA
valor més alt de la densitat mitjana en els T T T 34 hab/ha
sectors en sol urba no consolidat suggereix una AR RARAS
presencia menor de la tipologia d’habitatge
unifamiliar aillat que en el cas de Plans parcials. YT
(TTTTTTITT]
: (TTTTITTTT]
-/ (TTTTTITTT]
Distribucié nombre habitatges
3% 12% 16% 13% 31%
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CAPACITAT D’ACOLLIDA

B Nombre d’habitatges potencial per construir| Capacitat d’acollida

El potencial d’habitatges per construir dels sectors subjectes a Pla de millora urbana segons el
planejament és de 112.521 habitatges, dada que resulta de descomptar al potencial de 177.051 Potencial per construir | 64%
habitatges total d’aquests ambits de sol urba no consolidat la part ja edificada. Aixo representa que el

; . . . . A Habitat truit
potencial d’habitatges encara per construir d’acord amb el planejament vigent és del 64% del total. A s

Potencial segons planejament
La comparativa entre les xifres de potencial inicial i potencial d’habitatges per construir esta
expressada en les dues columnes, i el grafic expressa la distribucié per territoris del sostre potencial
d’habitatges per construir.

El grafic circular expressa la distribucié en percentatge per ambits funcionals del nombre d’habitatges
potencial d’habitatges encara pendents de construir. Un 28% esta a la Regié Metropolitana de
Barcelona i a les Comarques Gironines n’hi ha un 18%.

60000 -+
50000 -
40000 - Al grafic de
barres es
& 58% representa
= el
30000 i@+ g nombre
§ § d’habitatges
8 B 729 potencial
20000 | & £ % total i el
g = 77% . que encara
2 |8 = 52% 77% esta per
g 2 construir,
10000 qfs o 46% amb el
S §2 9 ercentatge
g 2 5 9% 75% gue g
2 2 8 l representa
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CAPACITAT D’ACOLLIDA

M Indicador del percentatge potencial d’habitatges per construir en sol urba no consolidat, plans de millora urbana

Si posem en relacié el nombre potencial d’habitatges previst pel planejament en sectors de desenvolupament en sol urba no consolidat respecte als
gue queden per edificar, resulta que encara esta per edificar un 64% dels habitatges potencials .

Per fer aquest calcul hem aplicat al potencial d’habitatges calculat per a cada sector, el percentatge de sol lliure d’edificacié que s’ha definit
interpretant la fotografia aeéria més recent.

El valor més baix d’aquest indicador es déna al Penedés amb un 46%, al Camp de Tarragona amb un 52% dels habitatges potencials encara per
edificar i a I'Ambit Metropolita de Barcelona que amb un 58%, tots per sota la mitjana catalana.

Els percentatges més baixos de potencial d’habitatges ja consumit, i per tant el més alt potencial d’habitatges per construir en sectors de
desenvolupament es dona a Ponent i a Comarques Centrals amb un 77%, seguit de Terres de 'Ebre amb un 75% i els altres dos ambits Comarques
Gironines i Alt Pirineu i Aran tenen un percentatge més proper a la mitjana catalana amb un 72 i 69% respectivament.
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CAPACITAT D’ACOLLIDA

M Distribucid territorial del potencial per construir habitatges per municipi

En aquest mapa es representen en set intervals el potencial d’habitatges per construir en plans de millora urbana. Els intervals arriben fins a 8.617
habitatges que es el maxim (interval de més de 5.000 habitatges) i que només té un municipi que es Terrassa.

El grafic representa la distribucid dels ambits segons els intervals del mapa. El
40% correspon als 212 municipis on les operacions de transformacio i regeneracié
urbana propies dels plans de millora urbana comporten un creixement limitat, i
sumen a cada municipi un potencial de no més de 50 habitatges per construir.
Estan bastant distribuits per tot el territori.

El seguent percentatge més gran correspon als 172 municipis, el 33% del total,
que estan al interval entre 100 i 500 habitatges potencials per construir per
municipi.

El 18% dels municipis, 92, estan al interval entre 50 i 100 habitatges i te escassa
presencia a les Terres de I'Ebre.

Només 20 municipis tenen més de 1.000 habitatges de potencial per construir. Es
tracta de ciutats grans com Vic, Mataro, Sabadell, Reus, Balaguer, etc.

3% 1%
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M Distribuci6 territorial del potencial d’habitatges segons el grau d’urbanitzacié

dels plans de millora urbana

En el mapa es representa la distribucié del
potencial d’habitatges segons el grau de
consolidacio de I'edificacio.

En color blau es representen els habitatges ja
construits, en vermell els habitatges susceptibles
de ser edificats en sectors que estan totalment
pendents d’urbanitzacié, en taronja el potencial en
els sectors parcialment urbanitzats i en verd els
habitatges potencials per construir en els sectors
ja urbanitzats.

Indicador: un 37% dels habitatges potencials en
sol urba no consolidat ja estan edificats. Un 41 %
del potencial esta pendent de ser edificat en
sectors no urbanitzats.

Un 11% del potencial d’habitatges esta en sectors
ja urbanitzats i el mateix percentatge en sectors
parcialment urbanitzats.

Per ambits, els sectors ja urbanitzats representen
el 17% a la Regié Metropolitana de Barcelona i el
13% al Penedés, ambits amb el major el
percentatge d’oferta disponible.
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CAPACITAT D’ACOLLIDA

M Distribucid territorial dels habitatges potencials
per edificar segons el grau d’urbanitzacio

Una part molt important, el 65%, dels habitatges
potencials per edificar de Catalunya estan en ambits de
millora urbana que encara no s’han comencat a
urbanitzar. Correspon també a un 41% del potencial total
d’habitatges en ambits de sol urba no consolidat.

En sectors parcialment urbanitzats es compta un 18%
dels habitatges potencials per edificar.

La dada més interessant és la dels habitatges per
edificar en terrenys totalment urbanitzats. S6n més
de vint mil habitatges /\

El percentatge més gran es troba a I'’Ambit Metropolita 15.238
de Barcelona i al Penedes amb un 29% seguit del Camp
de Tarragona amb un 19% i de la Catalunya Central amb
un 14%.

Al Penedés i a Terres de I'Ebre el 27% dels sectors
estan parcialment urbanitzats.

S’ha representat de manera esquematica la proporcid
d’habitatges potencials per edificar a cada ambit territorial.

Habitatges potencials per Q
edificar 5.585

Sense urbanitzar [l
Parcialment urbanitzat |
Urbanitzat
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CAPACITAT D’ACOLLIDA
M Distribucid territorial potencial d’habitatges per construir segons el grau d’urbanitzacio

En aquesta imatge s’ha representat el nombre
d’habitatges potencial per construir en el sol urba no
consolidat subjecte a pla de millora urbana mitjan¢ant un
cercle de dimensio proporcional a la capacitat d’acollida
de cada sector. El to vermell, taronja o verd representa el
grau d’urbanitzacié en I'ambit corresponent. El vermell
expressa que no s’han iniciat les actuacions, el taronja
que s’han executat parcialment i el verd que el sol esta
urbanitzat i preparat per acollir el potencial d’habitatges
representat.

En el mapa predominen els tons vermells, i la major
intensitat de color indica la coincidéncia de diversos
ambits de millora urbana.

Ampliaci6 de la llegenda del mapa e

Nombre d'habitatges de potencial romanent

Grau d'urbanitzacio

800 habitatges f
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\ —F | Sense urbanitzar

_ _ _ 300habitatges P o
ks, S N\ -u Parcialment urbanitzat
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CAPACITAT D’ACOLLIDA

B Plans de millora urbana ja urbanitzats amb major potencial per construir habitatges | Catalunya

Nombre habitatges
AFT COMARCA MUNICIPI AREA ha NOM SECTOR potencial per
construir

MB Valles Occidental ::iTerrassa 7,01 Vapor Cortés 892

CT Baix Camp Reus 10,52 Gaudi Carandell 716

MB Maresme Matard 4.86 La Bobila 710

Ronda Barcelo-rabregas ae regas de

MB Maresme Matar6 3,99 Caralt 666

MB Valles Occidental :iTerrassa 16,58 Av del Valles 558

MB Vallés Oriental Granollers 2,93 PMU 110B 468

MB Vallés Oriental Granollers 3,06 PMU 110A 392

I I Parc d'Activitats Econém.

MB Valles Occidental :iRubi 10,71 Can Sant Joan 374
Potencial per construir MB Baix Llobregat Abrera 4,63 Purlom 300

CG Selva Lloret de Mar 42,89 PMU Serrabrava nord 289

El sector ja urbanitzat amb més potencial per construir esta a Terrassa, que també és el municipi més poblat dels que apareixen en aquesta relacio.
El segueix Reus al Camp de Tarragona. 8 d'aquests 10 plans pertanyen a '’Ambit Metropolita de Barcelona

I oL PER A Us ResipEnciaL | 101 |
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CAPACITAT D’ACOLLIDA

B Plans de millora urbana ja urbanitzats amb major potencial d’habitatges per construir | Ambits funcionals

Nombre habitatges
AFT i iCOMARCA MUNICIPI AREA ha NOM SECTOR potencial per
construir
MB i:iVallés Occidental Terrassa 7,01 Vapor Cortes 892
CT Baix Camp Reus 10,52 Gaudi Carandell 716
CG Selva Lloret de Mar 42,89 PMU Serrabrava nord 289
PE Anoia Vilanova del Cami 3,32 Barri Centre 266
PO i:iNoguera Balaguer 5,93 PE-8 "Paisos Catalans" 178
CcC Bages Manresa 1,54 Cerdanya 166
TE Montsia Amposta 6,00 Cementiri 146
Zona Central de I'antic
APiA: i Alt Urgell la Seu d'Urgell 1,87 PERI-3 78
l ] I

Potencial per construir
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CAPACITAT D’ACOLLIDA

M Sectors Plans de millora urbana ja urbanitzats amb major potencial d’habitatges per construir.

El sector Vapor Cortés a la comarca del Vallés Occidental — Ambit Metropolita-, el Sector Gaudi Carandell del Camp de Tarragona a la
comarca del Baix Camp i el Sector La Bobila a la comarca del Maresme al Ambit Metropolita - tenen més de 700 habitatges de potencial per

edificar en sectors ja urbanitzats i pendents d’'una transformacié d’usos.

La Bobila| Mataré | 710

Gaudi Carandell| Reus | 716 potencial per
potencial per construir d’habitatges

Vapor Cortés| Terrassa | 892 potencial per
construir d’habitatges

construir d’habitatges
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Nombre habitatges potencials

SECTORS DESENVOLUPAMENT

CAPACITAT D’ACOLLIDA

Potencial total d’habitatges en sectors de desenvolupament

D’acord amb el planejament urbanistic vigent hi ha 5.202 sectors a Catalunya, en sol urbanitzable delimitat i en sol urba no consolidat, que
abasten una superficie de 31.177 ha. Aquests sectors acumulen en total un potencial d’habitatges de 885.871 unitats.

Un 25% d’aquest potencial d’habitatges d’acord amb el planejament esta concentrat a la Regié Metropolitana de Barcelona. Un 15% es troba al
Camp de Tarragona i la mateixa proporcié del 14% a les Comarques Gironines i a Ponent.

L’Alt Pirineu i Aran amb un 4 % i les Terres de I'Ebre amb el 6% sén els ambits amb menors reserves. Tot i aixi el conjunt dels sectors
gualificats d’aquests ambits tenen respectivament un potencial de més de trenta-dos i més de cinquanta-quatre mil habitatges.
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SECTORS DESENVOLUPAMENT

CAPACITAT D’ACOLLIDA I

B Potencial per construir habitatges en sectors de desenvolupament | Capacitat d’acollida

Del potencial de 885.871 habitatges dels sectors de desenvolupament segons el planejament
encara estan pendents d’edificar 655.226. Potencial romanent | 74%

. . . . Habitatges construits
Aguesta informacié s’obté descomptant del nombre d'habitatges potencial calculat per a cada

sector el percentatge que s’ha estimat que ja estava edificat a partir de I'observacié sobre Potencial segons planejament
ortofotomapa recent.

Més d’'una quarta part esta a la Regié Metropolitana de Barcelona, a Ponent es concentra el 15, 5% i Camp de Tarragona i les Comargues Gironines
n’hi ha per sobre un 14%. L’ambit amb una aportacié menor és el Pirineu i I' Aran amb el 4,1%

NOMBRE 160000
20,9%
140000
800000 - 4
E 120000 15.5%
14,7% 14,8% '
5 100000 > >
5
600000 - S 80000
u 60000
n
g (|“_; 40000
2 400000 - 2 20000
E )
m < 0
T T
= fa
< 200000 -+ . DISTRIBUCIO PER AMBITS FUNCIONALS DEL POTENCIAL ROMANENT
Q S D’HABITATGES
] =
5 i
a o
0 _ o

SOL PER A US RESIDENCIAL “



SECTORS DESENVOLUPAMENT
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M Potencial d’habitatges en sectors desenvolupament: Indicador: la densitat bruta mitjana en sectors de

densitat bruta mitjana per ambit funcional

D’acord amb el planejament urbanistic vigent hi ha 5.202
sectors a Catalunya, en sol urbanitzable delimitat i en sol urba no

desenvolupament és de 28 habitatges per hectarea

consolidat, que abasten una superficie de 31.177 ha. Aquests 31hab/ha |
sectors acumulen en total un potencial d’habitatges de 885.871 ‘
unitats. En aquest mapa es representa graficament la densitat sana 3
mitjana dels sectors de desenvolupament en sol urbanitzable i en YYYIII )
. A i i Ambi itori Ty
sol urba no consolidat dels diferents ambits territorials de Yy
Catalunya. 35hab/ha 22 hab/ha
Una densitat més alta representa un millor aprofitament del sol i LI
es produeix una gradaci6 de major a menor densitat en les YT T] L
tipologies d’habitatge plurifamiliar, d’habitatge unifamiliar en filer I e aaaaas
tpologies d'habitatge pluritamiliar, d habitaige unifamiliar en tlera, . | YY) YT
ja sigui en forma de cases aparellades de factura més recent o en 41hab/ha
forma de les tradicionals cases de poble, i finalment la densitat
menor correspon a la tipologia de cases unifamiliars aillades en 27 hab/ha
ciutat jardi propies de les urbanitzacions. En aquestes, a major ‘
dimensié de parcel-la menor densitat. ~~  gapaaeces, - |
”””””” | (TTTTTTIITY
. N ) . . Bhablha | geaaaamnn
La densitat més baixa es dona a les Comarques Gironines, i FYYYYIYrYy
possiblement es deguda a un predomini dels teixits residencials
de cases de ciutat jardi. A continuacié amb valors molt semblants 2ERLe
i propers a la mitjana catalana ( 28 hab/ha) trobem les Terresde -~ Gassecsnns
I'Ebre, el Penedés i el Camp de Tarragona, on també és frequent e =..‘.‘;“ 28 hab/ha
la ciutat jardi, combinada amb sectors d’habitatge plurifamiliar. hab/ha || g aanannn
[T
Per sobre de 30 habitatges per hectarea coincideixen Comarques a
Centrals i Ambit Metropolita de Barcelona, i una mica per sobre ( TTTTTITTT]
lAlt Pirineu i Aran. Agquests ambits combinen sectors uni i : N (TTTTTTIT T
plurifamiliars Finalment Ponent, amb menor tradicié d’habitatges - (LT L]
aillats en urbanitzacions, té la densitat més alta. Distribucié nombre habitatges
3% 12% 16% 13% 31%



SECTORS DESENVOLUPAMENT

CAPACITAT D’ACOLLIDA I

B Potencial i potencial per construir habitatges segons ambits funcionals

El grafic seglent expressa, per cada ambit funcional, la quantitat d’habitatges potencial en sectors, en color gris, i el nombre d’habitatges potencial,
encara esta pendent d’edificar en color taronja.

Les dades de I'eix de coordenades estan expressades en unitats, per tant la dada més gran de nombre potencial, a 'Ambit Metropolita de
Barcelona, es de 225.488 habitatges. D’aquests n’hi ha més de 88.000 pendents d’edificar.
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PE 80.528 110,855 J

MB 136.799 35 428

cr 131015

ce —— 124.322

cc 67'3123.675
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I Potencial d’habitatges per construir . e [l Potencial d’habitatges per construir
Il Potencial d’habitatges N Habitatges ja construits
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SECTORS DE DESENVOLUPAMENT

CAPACITAT D’ACOLLIDA I

B Sectors residencials amb major potencial per construir habitatges

HABITATGES
AFT COMARCA MUNICIPI PER CONSTRUIR NOM SECTOR
CT Tarragones Tarragona 6591 L’ Horta Gran
CT Tarragones Tarragona 4833 Vall del Llorito
PE Garraf Vilanova i la Geltra 4679 Eixample nord
CT Baix Camp Cambrils 4647 Les Comes
PE Garraf Vilanova i la Geltra 3722 L'Ortoll 1l
MB Baix LLobregat Gava 3654 Pla Del Carat / Pla de Ponent
MB Vallés Occidental Terrassa 3649 Les Aymerigues
MB Vallés Occidental Terrassa 3562 Can Colomer
En aquest quadre presentem
els 10 sectors de Catalunya MB Vallés Occidental Terrassa 3336 Can Marcet
on, segons el planejament - - - ,
vigent, s’acumula un major MB Vallés Occidental Cerdanyola del Valles 3266 Parc de I'Alba
nombre d'habitatges -
potencial*.

*Sense tenir en compte ni grau
de consolidaci6 ni grau
d’urbanitzacio dels sectors.
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SECTORS DESENVOLUPAMENT

CAPACITAT D’ACOLLIDA I

M Distribucid territorial del potencial d’habitatges per construir per municipi

La imatge representa el potencial d’habitatges encara pendents d’edificar en sectors de desenvolupament en els municipis de Catalunya. S’han
diferenciat 7 intervals. Terrassa, Lleida, Tarragona, Vilanova i la Geltrd, el Vendrell, Tarrega i Reus en aquest ordre, s6n els municipis amb més
potencial d'habitatges per construir, tots ells per sobre els 10.000 habitatges.

En un segon nivell pel que fa al potencial d'habitatges pendent de
edificacié el constitueixen Vic, Tortosa, Mont-roig del Camp,
Cambrils, Alcarras, Figueres, Mollerussa, Vilafranca del Penedes,
Manresa, I'Ametlla de Mar, Amposta, Granollers i Salou amb valors
entre els 5.000 i els 10.000 habitatges.

En general, es pot apreciar que el potencial d’habitatges encara per
executar és molt més gran a la meitat sud de la costa catalana que en
el litoral situat al nord de Barcelona.

A la meitat nord de Catalunya els valors més alts es donen a les
ciutats que son capital de comarca i estan emplagades en eixos de
comunicacié regional, mentre que en la meitat sud es disposen
sempre en municipis molt propers a la franja costanera

La major part de municipis, 276 (35% del total), t¢ un potencial
romanent d’entre 100 i 500 habitatges. Un altre 30% corresponent a
240 municipis té entre 3000 i 1000 habitatges .

Nombre d’habitatges
] Fins a 50
De 50 a 100

Hi ha 134 municipis ( 5%) que tenen un potencial de menys de 50
habitatges.

De 100 a 500

De 500 a 1.000

@
‘ De 1.000 a 2.500

De 2.500 a 5.000

. Més de 5.000
DISTRIBUCIO DEL POTENCIAL
D’HABITATGE PENDENT D’EDIFICAR
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SECTORS DESENVOLUPAMENT

CAPACITAT D’ACOLLIDA I

M Distribucid territorial del potencial d’habitatges segons el grau d’urbanitzacié dels sectors

Aquest mapa representa com es reparteixen els habitatges potencials romanents en els sectors de desenvolupament segons el grau
d’'urbanitzacié d’aquests sectors. La dimensi6 del cercle és proporcional al potencial en nombre d’habitatges i el seu color, en el gradient verd,
taronja i vermell que s’ha fet servir al llarg del treball, expressa el grau d’urbanitzacio.

A primer cop d'ull s’aprecia que el color dominant és el vermell, que
expressa una majoria de sectors que encara no han iniciat les obres
d’'urbanitzacié.

En color verd es distingeix una major preséncia de sectors ja
urbanitzats, amb capacitats d’acollida diferents centrats a I'entorn de
ciutats grans: Girona, Terrassa, Sabadell, Granollers, Vilanova i la
Geltra, el Vendrell, Torredembarra, Tarragona, Reus, I'Hospitalet de
I'Infant, Lleida, etc.

A partir de Tarragona i cap al nord s’aprecia clarament la disposicié de
dues franges: una a primera linia de mar i una altra prelitoral que
ressegueix el cinturé mediterrani.

Un altre territori amb grans reserves d’habitatge es localitza a la part
central de la plana de Lleida

També s’aprecia en aquesta imatge que en determinats punts -que
corresponen a ciutats- un major nombre de sectors es concentren ‘
oferint una imatge de color intens mentre en d’altres indrets el potencial
disponible respon a un o pocs sectors.

DISTRIBUCIO DEL POTENCIAL PER CONSTRUIR
D’HABITATGES
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SINTESI PER AMBITS FUNCIONALS

M Alt Pirineu i Aran

L’ambit de P'Alt Pirineu i Aran té una oferta escassa de sol
classificat per a usos residencials. Té un total de 404 sectors de
desenvolupament residencial que ocupen una superficie de 1.026
ha i representen el 3,3% del total d’aquest sol a Catalunya.

El potencial d’habitatges d’aquests sectors és de 32.372 unitats,
de les quals 26.776 unitats d'habitatges pendents de construir.
Per tant, el 83% del potencial d’habitatges resta a I'espera de
construccio.

Si es considera ara la superficie total de sol destinada a Us
residencial i el nombre total de sectors (PPU i PMU), es pot
calcular la dimensié mitjana que en aquest ambit és de 2,5 ha
clarament per sota de la dimensié mitjana de Catalunya que es
situa en 6 ha.

La densitat mitjana de I'ambit correspon a 31,5 habitatges per
hectarea, lleugerament per sobre de la mitjana catalana, que
denota un tipus de creixement compacte amb abundancia de
tipologies plurifamiliars o unifamiliars de cases de poble entre
mitgeres.

Puigcerda (POUM 2006), la Seu d'Urgell (PGO 2003), Rialp
(NNSS 1981), Tremp (POUM 2012), Organya (POUM 2007), la
Torre de Cabdella,(NNSS 2001) i Esterri d'Aneu (POUM 2011) Sector o urbanitzat

s6n els municipis amb un potencial d'habitatge pendent de O ——
construccio més elevat, entre 1.000 i 3.0000 habitatges. B sector totaiment urbanitzat

Grau d'urbanitzacio

L’Alt Pirineu i Aran és I'ambit on el percentatge de sol en sectors que no han iniciat les obres d’urbanitzacié és més gran Concretament un 75% dels sectors en nombre i
un 71% en superficie (730 ha) esta en aquestes condicions. El 77%, dels habitatges pendents de construir en aquest ambit estan en sectors que encara no s’han comengat
a urbanitzar.



SINTESI PER AMBITS FUNCIONALS

B Comarques Centrals

A Tlambit de les Comarques Centrals els sectors de
desenvolupament residencial en sol urbanitzable i en sol urba
no consolidat abasten una superficie total de 2.389 ha
(equivalent al 7,7% del total del soOl destinat a aquesta
activitat a Catalunya) repartida en 560 sectors distribuits en
104 municipis. Hi ha 36 municipis sense oferta de sectors de
desenvolupament residencial.

El potencial d’habitatges d’aquests ambits és de 83.675
unitats i passa a ser de 67.316 un cop descomptats els ja
edificats. Per tant el 80% del potencial d’habitatges encara
esta per construir. EI 10% del potencial per edificar esta en
sectors ja urbanitzats i el 8% en sectors parcialment
urbanitzats.

Vic amb el POUM recentment aprovat (POUM 2011) i el seus
rodals ( Manlleu, Tavérnoles, Torelld i Gurb) registren en
conjunt un potencial d’habitatges per edificar per sobre els
divuit mil. Manresa (PGO 1987) i entorns (Sant Joan de
Vilatorrada, Sant Fruités de Bages i Sallent) concentren al
voltant de nou mil habitatges pendents d’edificar en sectors.

Grau d'urbanitzacié
Berga (POUM 2005) disposa d'un potencial d’habitatge
pendent d'edificar de 4.500 unitats i Solsona (POUM 2009)
de 3.400 habitatges.

Sector no urbanitzat
Sector parcialment urbanitzat

- Sector totalment urbanitzat

A les ciutats grans d’aquests ambits predominen els plans de millora urbana per sobre els plans parcials: a Vic dels 29 sectors de desenvolupament residencial, 20 sén
Plans de millora urbana, a Manresa dels 20 sectors n’ hi ha 19 que també son Plans de millora urbana i a Berga que defineix 29 sectors de desenvolupament, 18 son de
millora de la ciutat existent en sol urba no consolidat.



SINTESI PER AMBITS FUNCIONALS

B Camp de Tarragona

El Camp de Tarragona acull 593 sectors classificats per al
desenvolupament residencial que abasten 4.603 ha de sol i
tenen un parc d’habitatges pendents de construcci6 de
96.743 unitats que suposen gairebé el 15% del parc
d’habitatges potencials pendents d’edificar de Catalunya.

El potencial total d’aquests sectors és de 131.918 habitatges,
un 27% del qual ja esta edificat. Els 197 plans de millora
urbana sumen un potencial encara per edificar de 12.281
habitatges i els 398 ambits de pla parcial en sol urbanitzable
delimitat conserven un potencial de 84.462 habitatges.

Tarragona (POUM 2013), Reus (PGO 1999), Mont-roig del
Camp (POUM 2007), Cambrils (POUM 2006) i Salou (POUM
2003) concentren el 55% de l'oferta d’aquest ambit; el 30%
repartit entre Tarragona i Reus.

La dimensi6 mitjana dels sectors de desenvolupament
residencial en aquest ambit és de 7,8 ha, per sobre de la
dimensié mitjana de Catalunya que es situa en 6 ha.

La densitat mitjana de l'ambit és de 28,7 habitatges /
hectarea, practicament coincident amb la mitjana catalana
(28,4).

Wyiidemoling.

N7 )
AT Comugella
00 Moptsant

Grau d'urbanitzacio

Sector no urbanitzat

Sector parcialment urbanitzat
- Sector totalment urbanitzat

Tarragona amb un POUM aprovat recentment es fixa com a objectiu pel 2025 una poblacié de 185.000 habitants i la voluntat de recosir els diferents barris periférics
amb el centre de la ciutat. Presenta 22 sectors de desenvolupament residencials, 12 dels quals en sol urbanitzable delimitat. El resultat sén 22 mil habitatges nous
dels quals els 80% estan en sectors pendents d’urbanitzacio. Reus, amb un planejament en fase de revisio, té 64 sectors de desenvolupament. 40 dels quals sén
PPU i 24 son PMU. El potencial residencial es de més d’onze mil habitatges pendents d’edificar.

SOL PER A US RESIDENCIAL “



SINTESI PER AMBITS FUNCIONALS

B Comarques Gironines

Les Comarques Gironines recullen 1.218 sectors de
desenvolupament residencial que ocupen 5.528 ha de
superficie. En sol urbanitzable delimitat hi ha 695 sectors
que ocupen 4.750 ha i els altres 524 ambits estan
subjectes a pla de millora urbana, amb una superficie de
778 ha.

La superficie mitjana del sector és de 4,5 ha, (6,8 ha els
plans parcials i 1,5 ha els plans de millora urbana). La
densitat mitjana és de 22,5 habitatges / hectarea, inferior a
la mitjana catalana (28,4).

N B
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El potencial d’habitatges encara per construir és de 96.629,
valor que suposa 14,7% del potencial d’habitatges per
edificar de Catalunya. Estan repartits en 184 municipis, ja
gue 23 municipis d’aquest ambit no tenen cap sector de
desenvolupament.

A nivell municipal l'oferta es troba molt repartida. Figueres
gue és dels municipis amb una oferta major, representa tan
sols el 8,2% del total del potencial d'habitatges pendents de
construcci6 de I'ambit. Roses, en segona posicio,
concentra el 4,6% d'habitatges per edificar.

rrrrr

Grau d'urbanitzacio

Sector no urbanitzat
Sector parcialment urbanitzat

Bona part dels municipis tenen un potencial per edificar al B sector totament urbanitzat
voltant de 500 habitatges. Tanmateix n’ hi ha 33 amb un

potencial inferior a 50 habitatges.

La ciutat de Girona amb una poblaci6 al voltant dels cent mil habitants recull en el marc del PGO (2002) 14 sectors de desenvolupament, repartits en 4 PPU i 9 PMU.
Actualment té una oferta de 2.077 habitatges pendents de construccid. El Pla de millora urbana d’ Avellaneda te el potencial encara per edificar més gran amb 422
nous habitatges. Girona ocupa la novena posicio en el ranking de la ciutats d’aquest ambit en quant oferta de potencial d'habitatge pendent de construccio.



SINTESI PER AMBITS FUNCIONALS

M Metropolita de Barcelona

L’Ambit Metropolita de Barcelona té un total de 934
sectors de desenvolupament residencial, 535 en sol o 04 it
urbanitzable delimitat (PPU) i 399 en sol urba no Ciegs
consolidat (PMU). Tot junts ocupen 8.186 ha de sOl i _ Notmony e,
tenen un potencial de més de 225 mil habitatges, dels R p 1 A %_ o
quals 136.799 encara estan pendents d’edificacio. i midos ’ '
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El 46% de la superficie del sol residencial esta en
sectors ja completament urbanitzats. El 39% esta en
sectors que no han iniciat les obres d’urbanitzacio i el

15% restant esta en sectors parcialment urbanitzats.

La superficie mitjana dels sectors de desenvolupament
residencial és de 8,7 ha, el valor més alt de Catalunya,
en canvi, pel que fa a la densitat mitjana és de 27,5
habitatges/hectarea, lleugerament inferior a la mitjana
catalana.

117 municipis disposen d’oferta d’habitatges en sectors
i només 13 no tenen cap sector de desenvolupament
residencial. A nivell municipal el parc d'habitatges
pendents de construccidé es focalitza fortament a
Terrassa (POUM 2003) amb 19.622 habitatges. Cap a

cinc mil n’hi ha a Granollers (POUM 2007) i Sabadell T“_‘J ——
(PGO 2000) i per sobre de tres mil a Gava, Cerdanyola Sector perclakient uibanizat

del Vallés i Montcada i Reixac, tots PGM 1976. B sector totaiment urbanitzat

Terrassa ( POUM 2003) te 41 sectors de desenvolupament residencial repartits en 37 Plans de millora urbana i 4 Plans parcials urbanistics.. Els habitatges
pendents de construccio en sol urba no consolidat sén 8.617. Pel que als quatres sectors de sol urbanitzable delimitat (Can Colomer, Can Marcet, Les Aymerigues
i Palau Nord ) tenen un potencial d’onze mil habitatges, el 56% dels 19.600 de potencial del municipi.
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SINTESI PER AMBITS FUNCIONALS

B Penedes

Al Penedés hi ha 535 sectors de desenvolupament residencial, 336
en sol urbanitzable delimitat subjecte a Pla parcial urbanistic i 199
en sol urba no consolidat pendent de Pla de millora urbana. Abasten
una superficie total de 4.335 ha (equivalent a un 14% del total del
s0l destinat a sectors residencials a Catalunya).

El 45,3% de la superficie del soOl residencial esta en sectors
completament urbanitzats i el mateix percentatge de sol (45,2%) en
sectors que no han iniciat les obres d’urbanitzacié. L’'altre 9,5% esta
en sol esta parcialment urbanitzat.

El potencial dels sectors de desenvolupament és de 110.855
habitatges. Pendents d’edificar hi ha encara 80.528 unitats
d’habitatge, un 73% del total i un 12,3% del total de Catalunya. La
superficie mitjana dels sectors de desenvolupament residencial és
de 8,1 hectarees i la densitat mitjana de 25 habitatges/hectarea,
lleugerament inferior a la mitjana catalana (28,4).

Per comarques el Baix Penedés concentra el major nombre de
habitatges, concretament el 31,6%,seguit del Garraf amb un 30,5%.
L'Alt Penedés acull el 26% del potencial d’habitatges. A
considerable distancia queden els municipis de la comarca de

I’Anoia (12%) Grau d'urbanitzacio

Sector no urbanitzat
A nivell municipal el potencial d’habitatges pendents d’edificar a Sector parciaiment urbanitzat
Vilanova i la Geltrd (PGO 2001) amb 15.482 unitats i al Vendrell B sector totament urbanitzat

(PGO 2000) amb 11.704 habitatges sobresurt de la resta.

El potencial d’habitatges esta molt concentrat en el litoral. La suma del potencial d’habitatges dels municipis del Vendrell, Calafell, Cunit, Cubelles, Vilanova i la Geltrd,
Sant Pere de Ribes i Sitges, és la meitat del potencial dels sectors de I'ambit, i el 45,6% del pendent d’edificar.

Les comarques de I’ Alt Penedés i I Anoia que representen el 72% de I'extensio territorial acullen el 38% del potencial d'habitatges en sectors.



SINTESI PER AMBITS FUNCIONALS

M Ponent

A I'ambit de Ponent els sectors de desenvolupament residencial abasten
una superficie total de 2.943 Ha (equivalent a un 9,4% del total del sdl en
sectors residencials a Catalunya) . Estan repartits en 689 sectors que a la
vegada estan distribuits en 120 municipis, Hi ha 29 municipis en aquest
ambit que no disposen de cap sector de desenvolupament.
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El 72,6% de la superficie de sol residencial esta en sectors de
desenvolupament que encara no han iniciat les obres d’urbanitzacio, el
15% del sOl esta en sectors plenament urbanitzats i el 12% en sectors
parcialment urbanitzats.

El potencial d'habitatges pendents de construcci6 és de 101.862 unitats, la
meitat dels quals es localitzen a la comarca del Segria. Per tipus de
planejament el 85% del potencial d’habitatges per construir, concretament
86.624 habitatges recollits en 368 sectors, pertany a sectors de sol
urbanitzable delimitat subjecte a Pla parcial urbanistics i el 15% restant
(15.238 habitatges en 321 sectors) responen a Plans de millora urbana en
so0l urba no consolidat.
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La densitat d'habitatges en aquest ambit és la més alta de tot Catalunya
amb 41,6 habitatges/ha, molt per sobre de la mitjana catalana que es
situa en 28,4 habitatges/ha.

Grau d'urbanitzacio

Per municipis I'oferta d’habitatges majoritariament es concentra en la ciutat Sector no urbanitzat
de Lleida (PGO 1998), i a Tarrega (POUM 2006) amb valors per sobre els Sector parcialment urbanitzat
10.000 habitatges. Alcarras (POUM 2009), Mollerussa (POUM 2009), B sector totaiment urbanitzat

Balaguer (NNSS 2010) i Almacelles (POUM 2007) es situen entre 3500 i
8000 habitatges.

La ciutat de Lleida (PGO 1998) amb 28 ambits de sol urbanitzable delimitat i 5 ambits de sol urba no consolidat subjectes a plans de millora urbana té un potencial de
18.725 habitatges encara per construir, i només ha consumit el 25% del potencial previst en aquests ambits pel planejament. el 93% en el context dels PPU. Un
potencial per edificar de gairebé vuit mil habitatges esta en sectors ja urbanitzats



SINTESI PER AMBITS FUNCIONALS

M Terres de I’Ebre

Al conjunt de les Terres de I'Ebre els 269 sectors de
desenvolupament residencial, repartits en 186 Plans parcials
urbanistics i 83 Plans de millora urbana. Tots junts abasten
una superficie total de 2.167 Ha distribuides en 36 municipis.

El parc d'habitatges pendents de construccié projectats en ——=dGandesa
sectors urbanitzables delimitats (PPU) és de 42.988 i de 5.585
en sol urba no consolidat (PMU). En total acumulen un
potencial d’habitatges pendent de construir de 48.573 unitats,
que és el 89% dels 54.725 habitatges potencials establert pel

planejament. que representa el 7,4% del total de tot Catalunya

Si es considera ara la superficie total de sol destinada a Us
residencial i el nombre total de sectors (PPU i PMU), es pot
calcular la dimensié mitjana que en aquest ambit és de 8,1 ha
clarament per sobre de la dimensié mitjana de Catalunya que
es situa en 6 ha. La densitat d’habitatges per sector és de 25,2
habitatges /ha inferior a la mitjana de Catalunya (28,4).

L’'analisi a nivell local mostra que el potencial pendent de
construir més gran en nombre d’habitatges es situa a Tortosa
(9.341 habitatges). També disposen d'un elevat potencial
d'habitatges per construir I'Ametlla de Mar, Amposta, Sant
Carles de la Rapita, I'Aldea i I'Ampolla.

Grau d'urbanitzacio
Sector no urbanitzat

Sector parcialment urbanitzat

B sector totalment urbanitzat

El sector anomenat Tres Cales 2a Fase en el municipi de ’Ametlla de Mar té 152 hectarees i un potencial de més de 1.800 habitatges pendents de construir. La seva
densitat és de 15 habitatges per hectarea i una part dels carrers estan oberts.



